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K.B. Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaet 1. januar - 31. december
2015 for K.B. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rynkeby, den 27. maj 2016

Direktion:

ZOAA_

Knud Andreasen Briafi Djernes
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i K.B. Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for K.B. Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015. Arsregn-

skabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har envidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbej-
de et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pd grundlag af vores revision.

Vi har udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opna
hoj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i Arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for veesentlig fejl-
information i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede pra-
sentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i le-
delsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 27. maj 2016

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30 70 02 28

NAY Th
Brian Skovhus Jakob
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

SELSKABSOPLYSNINGER

K. B. Ejendomme ApS
Rynkebyvej 245
5350 Rynkeby

CVR-nr.: 27 49 09 64

Stiftet: 22. december 2003
Hjemstedskommune: Kerteminde
Regnskabsar: 1. januar —31. december
Direktion

Knud Andreasen
Brian Djernes

Revision

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25

5000 Odense C

Generalforsamling
Ordinar generalforsamling afholdes 27. maj 2016 pa selskabets adresse.
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LEDELSESBERETNING

BERETNING

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets formal er at kobe og szlge fast ejendom, administration af fast ejendom og hermed beslzgtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pa 7.018 tkr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.
Resultatet er positivt pavirket af udviklingen i selskabets vardipapirer.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarts afslutning.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedommelsen af ars-
rapporten.
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ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K.B. Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar.
Resultatopgerelsen

Nettoomseetning
Nettooms@tning omfatter arets indtzgter ved udlejning af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab
vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleg og godtgerelser under acon-
toskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til bevagelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgerelsen indregnede skat, der knyt-
ter sig til drets ekstraordinare resultat, henfores hertil, mens den resterende del henfores til drets ordinzre
resultat.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger. Opskrivninger sker pa grunlag af regelmassige, uathengige vurderinger af dagsverdien.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med tillaeg af opskrivninger og fradrag af eventuel forventet restverdi
efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linzre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktiver-
nes forventede brugstider:

Bygninger 20 ar
Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, safremt denne er lavere end den regnskabs-
massige vaerdi.
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Fortjeneste og tab ved afh@ndelse af matereielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen melllem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsverdi pa balancedagen, svarende til bors-
kurs.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for éret, vises som en sarskilt post un-
der egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. [ de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdi-
en kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemeassige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed Eventu-
elle nettoaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som folge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutadiffe-
rencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopge-
relsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetere poster i fremmed valuta omregnses til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldens
opstéen eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og
omkostninger.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

RESULTATOPGORELSE

Note

Nettoomszetning

Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat af primzer drift

—

Finansielle indtzegter
Finansielle udgifter 2
Ordinzert resultat for skat

Skat af ordinzrt resultat 3

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Udbytte

Overfort resultat

2015 2014
4213312 3.821.739
(257.775) (195.356)
3.955.537 3.626.583

(1297.276)  (1.094.416)
2.658.261 2.531.967
8.823.369 4.460.999

(1.754.778)  (1.135.750)
9.726.852 5.857.216

(2.709.301)  (1.458.580)
7.017.551 4.398.636

0 3.500.000
7.017.551 898.636
7.017.551 4.398.636
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BALANCE

AKTIVER

Anl=gsaktiver
Materielle anlzgsaktiver

Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender ialt

Veerdipapirer
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver ialt

AKTIVERI ALT

2015 2014
Note

4 13.056.169 14.004.461
13.056.169 14.004.461
0 501.311
0 506.533
647.652 571.603
46.991 46.389
694.643 1.625.836
28.412.255 23.684.739
1.449.933 377.176
30.556.831 25.687.751
43.613.000 39.692.212
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BALANCE

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter

Deposita

Selskabsskat

Geeld til associerede virksomheder
Anden geld
Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeldsforpligterlser i alt

PASSIVER | ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

6

~

2015 2014
125.000 125.000
18.238.626 11.059.607
0 3.500.000
18.363.626 14.684.607
16.373.660 17.418.953
1.022.023 990.307
0 0
1.524.329 1.524.329
307.653 955.188
2.495.338 0
1.646.821 1.986.396
1.879.550 2.132.432
8.875.714 7.588.652
25.249.374 25.007.605
43.613.000 39.692.212
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NOTER

1. Finansielle indtaegter

2015

2014

Heraf udger renteindtzgter til tilknyttede og associerede virksomheder 27.039 kr. (2014: 58.659 kr. ).

2. Finansielle omkostninger

Heraf udger renteudgifter til tilknyttede og associerede virksomheder 9.844 kr. (2014: 0 kr. ).

3. Skat af ordinzert resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering vedr. tidligere ar

Skat af arets resultat

4. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Arets tilgang

Kostpris 31. december 2015
Afskrivninger 1. januar 2015

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2015

10

(76.049)
303.418
2.481.932

(31.039)
0
1.489.619

2.709.301

1.458.580

Grunde og

bygninger

24.693.916
348.984

25.042.900

10.689.455

1.297.276
11.986.731
13.056.169
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5. Egenkapital

Anparts- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte [ alt
Egenkapital 1. januar 2014 125.000 11.523.746 3.500.000 15.148.746
Vardiregulering sikringsinstrumenter mv. netto 0 (1.362.775) 0 (1.362.775)
Overfort. jf. resultatdisponering 0 898.636 3.500.000  4.398.636
Udloddet udbytte 0 0  (3.500.000) (3.500.000)
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 11.059.607 3.500.000 14.684.607
Verdiregulering sikringsinstrumenter mv. netto 0 161.468 0 161.468
Overfort. jf. resultatdisponering 0 7.017.551 0 7.017.551
Udloddet udbytte 0 0  (3.500.000) (3.500.000)
Egenkapital 31. december 2015 125.000 18.238.626 0 18.363.626
Virksomhedskapitalen er uendret de sidste 5 ar.
6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld i alt Gezld i alt
1. januar 31. december Afdrag Langfristet Restgzld
2015 2015 naste ar andel efter 5 ar
Nykredit, obligationslan 1 4.587.774 4.334.339 254952  4.079.387  3.055.519
Nykredit, obligationslan 2 13.821.486 13.061.344 767.071 12294273  9.225.720
17.395.683 1.022.023 16.373.660 12.281.239

18.409.260

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ingen.

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets indestaende i likvide beholdninger samt vaerdipapirer ligger til sikkerhed for selskabets bank-

geld, som pa balancedagen udger 0.- kr.

Til sikkerhed for engagement med Nykredit Realkredit A/S, er der afgivet pant i ejendommen beliggende
pa matr. Nr. 0001n Rynkeby by, Rynkeby for samlet 20.958 tkr.
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