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ENGELSTED
PETERSEN

Ledelsespategning statsautoriserede
revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2019 -
31-12-2019 for Monterey Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2019 - 31-12-2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 26-06-2020

Direktion

Christian Ellegaard
Direktgr
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ENGELSTED

PETERSEN

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang statsautoriserede

revisorer

Til kapitalejerne i Monterey Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Monterey Invest ApS for regnskabsaret
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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ENGELSTED
PETERSEN

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang statsautoriserede
revisorer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neastved, den 26-06-2020

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen

Statsautoriseret revisor
mnel 1683
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ENGELSTED
PETERSEN

Ledelsesberetning statsautoriserede
revisorer

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering, udlejning af fast ejendom, konsulent- og
radgivningsvirksomhed samt al virksomhed, som efter direktionens skgn er beslegtet hermed.
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ENGELSTED

PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer

Generelt

Arsrapporten for Monterey Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

This document has esignatur Agreement-ID: 63e6a248Xyy240050402



ENGELSTED
PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag
af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmessige andel af resultatet efter skat samt
eventuel regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

This document has esignatur Agreement-ID: 63e6a248Xyy240050402

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveaerdien. Ejendommens dagsveardi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative
indre vaerdi 1 det omfang, det vurderes uerholdeligt.

- 10 -
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke den tilknyttede og associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve
for nettoopskrivning efter indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Andre finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kebsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfaelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfaelde, hvor kostprisen er hgjere end
nettorealisationsvardi, nedskrives til denne lavere veardi.

Nettorealisationsvardi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af
feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Verdien
fastsettes under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet
udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

-11 -
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i
udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gald, males
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 63e6a248Xyy240050402

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Indtegter af andre kapitalandele, verdipapirer

og tilgodehavender, der er anlegsaktiver
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis

metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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2019 2018
kr. kr.
-1.019.205 -1.004.328
-5.290 -14.692
-1.024.495 -1.019.020
4.261.582 3.490.816
0 1.475.000
1.791.334 403.603
-1.784.653 -1.382.373
3.243.768 2.968.026
-3.259.734 266.909
-15.966 3.234.935
3.055.332 -2.335.125
-3.071.298 5.570.060
-15.966 3.234.935
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statsautoriserede
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Ravarer og hjelpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

-14 -

Note

\S]

4,5
5,6

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

2019 2018

kr. kr.

15.398 20.688
13.122.344 13.122.344
13.137.742 13.143.032
18.466.171 9.786.026
50.727.425 50.190.616
3.050.000 916.664
72.243.596 60.893.306
85.381.338 74.036.338
149.160 186.450
149.160 186.450
2.247.329 917.572
4.059.960 3.047.671
46.000 222.000
252.692 106.084
9.826.189 17.212.047
16.432.170 21.505.374
0 83.333

0 83.333
4.983.949 8.949.049
21.565.279 30.724.206
106.946.617 104.760.544
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Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vardis metode

Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gald, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger
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Note

10
11

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

2019 2018
kr. kr.
540.000 540.000

42.528.563 39.473.231

52.343.303 55.414.601

95.411.866 95.427.832
4.436.034 1.182.104
4.436.034 1.182.104
6.259.379 7030858 2
6.259.379 7.030.858 £
771.479 755618  §
0 238920 &

=]
20.000 87.523 5
47.859 37689 B

839.338 1.119.750 3
7.098.717 8.150.608 £

=

106.946.617 104.760.544 €

£



Egenkapitalopggrelsen

Reserve for
netto
opskrivning

efter indre

ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

Virksomheds veerdis Overfort
kapital metode resultat T alt
Egenkapital 01-01-2019 540.000 39.473.231 55.414.601 95.427.832
Arets resultat 0 3.055.332 -3.071.298 -15.966
Egenkapital 31-12-2019 540.000 42.528.563 52.343.303 95.411.866

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.

-16-
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Noter

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede

revisorer
2019 2018

1. Finansielle omkostninger
Emanswlle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede 53357 _13.498
virksomheder
Andre finansielle omkostninger 1.726.296 1.395.801

1.784.653 1.382.373
2. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 100.299 100.299
Kostpris ultimo 100.299 100.299
Af- og nedskrivninger primo -79.611 -64.919
Arets afskrivninger -5.290 -14.692 %
Af- og nedskrivninger ultimo -84.901 -79.611 :8:
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 15.398 20.688 N
3. Investeringsejendomme g
Kostpris primo 11.548.260 15.373.606 £
Afgang i arets lgb 0 -3.825.346 2
Kostpris ultimo 11.548.260 11.548.260 g
Dagsvardireguleringer primo 1.574.084 1.574.084 §
Dagsvardireguleringer ultimo 1.574.084 1.574.084 £
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 13.122.344 13.122.344 =
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ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede

Noter
revisorer
2019 2018
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 8.063.410 8.063.410
Tilgang i arets 1gb 5.661.622 0
Kostpris ultimo 13.725.032 8.063.410
Opskrivninger primo 1.722.616 5.268.641
Arets resultat 3.018.523 -301.332
Udbetalt udbytte 0 -3.244.693
Opskrivninger ultimo 4.741.139 1.722.616
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 18.466.171 9.786.026
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Ejerandel
Navn Hjemsted i % Egenkapital Resultat
Monterey Bolig ApS Gentofte 100,00 6.976.072 665.668
Efﬁf&?izlilggbz;s Gentofte 100,00 3.345.105 -130.516
KGVS5 ApS Gentofte 100,00 8.144.994 2.483.371
18.466.171 3.018.523
Associerede virksomheder
Ejerandel
Navn Hjemsted i % Egenkapital Resultat
%ie:r‘ioli?jszli‘;get Herman — po sholm 25,00 283.492 1115
Rungsted Detail ApS Hgrsholm 50,00 49.114.655 -1.319.448
K/S Darmstadt City Hgrsholm 38,75 55.473.718 4.969.233
Darmstadt City ApS Hgrsholm 38,75 205.817 10.530
Altan Investor A/S Kgbenhavn K 20,00 20.117.018 -132.982
Roskildevej 46 ApS Kgbenhavn K 25,00 2.000.000 0
127.194.700 3.526.218

- 18 -
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ENGELSTED

Noter statsautoriserede
revisorer
6. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 12.440.001 8.390.001
Tilgang i arets 1gb 500.000 4.050.000
Kostpris ultimo 12.940.001 12.440.001
Opskrivninger primo 37.750.615 36.539.717
Arets resultat 1.243.059 3.792.148
Udbetalt udbytte -1.206.250 -2.581.250
Opskrivninger ultimo 37.787.424 37.750.615
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 50.727.425 50.190.616
7. Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 916.664 15.216.664
Tilgang i arets 1gb 2.850.000 0
Afgang i arets lgb -416.664 -14.300.000
Kostpris ultimo 3.350.000 916.664
Arets reguleringer -300.000 0
Dagsvardireguleringer ultimo -300.000 0
Regnskabsmaeessig vaerdi ultimo 3.050.000 916.664
8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 6.259.379 771.479 3.142.143
6.259.379 771.479 3.142.143

- 19 -
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ENGELSTED

PETERSEN

Noter statsautoriserede

revisorer

9. Usikkerhed ved indregning og maling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anlegge foruds®tninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lgbende disse skgn og vurderinger.

Skgn og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse skgn. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Fglgende skgn vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsvardien for investeringsejendommene er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa TDKK
180 og en forventet udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa 5,73%. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommene udlejes erhvervsmassigt og er beliggende i Danmark.

Lejekontrakten er indgaet pa saedvanlige vilkar.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa ejendommene svarende til budgetterede
lejeindteegter for det kommende ar pa TDKK 931. Ejendommene er fuldt udlejet.

10. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen.

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, kr. 7.030.858, er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmessige verdi udggr kr. 13.122.344.

Selskabet har stillet kaution og sikkerhed for pengeinstitutters mellemvearende hos tilknyttede og
associerede virksomheder.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pants@tninger pr. statusdagen.

-20 -
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statsautoriserede

revisorer

Monterey Invest ApS

Strandvejen 211 B, 2.tv.
2900 Hellerup

CVR-nr. 27490646

Arsrapport for 2019

16. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsamling
den

Dirigent

Vestre Kaj 2, 1. - 4700 Neestved - Telefon 70 2174 00
E-mail: engelstedpetersen@engelstedpetesen.dk - CWR.nr. 20 65 82 3]
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ENGELSTED
PETERSEN

Ledelsespategning statsautoriserede
revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2019 -
31-12-2019 for Monterey Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2019 - 31-12-2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 26-06-2020

Direktion

Christian Ellegaard
Direktgr
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ENGELSTED

PETERSEN

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang statsautoriserede

revisorer

Til kapitalejerne i Monterey Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Monterey Invest ApS for regnskabsaret
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

-4 -
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang statsautoriserede
revisorer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neastved, den 26-06-2020

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen

Statsautoriseret revisor
mnel 1683
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede

revisorer

Monterey Invest ApS

Strandvejen 211 B, 2.tv.

2900 Hellerup

23738701

christian @ellegaard-helfferich.com
27490646

18-12-2003

Hellerup

01-01-2019 - 31-12-2019

Christian Ellegaard, Direktgr

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
Vestre Kaj 2, 1.

4700 Neastved

20658231
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Ledelsesberetning statsautoriserede
revisorer

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering, udlejning af fast ejendom, konsulent- og
radgivningsvirksomhed samt al virksomhed, som efter direktionens skgn er beslegtet hermed.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer

Generelt

Arsrapporten for Monterey Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag
af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmessige andel af resultatet efter skat samt
eventuel regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning.







ENGELSTED

PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveaerdien. Ejendommens dagsveardi
revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative
indre vaerdi 1 det omfang, det vurderes uerholdeligt.

- 10 -
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ENGELSTED

PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dekke den tilknyttede og associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder vises som reserve
for nettoopskrivning efter indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Andre finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kebsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfaelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfaelde, hvor kostprisen er hgjere end
nettorealisationsvardi, nedskrives til denne lavere veardi.

Nettorealisationsvardi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af
feerdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Verdien
fastsettes under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet
udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

-11 -
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i
udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive
rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gald, males
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Indtegter af andre kapitalandele, verdipapirer

og tilgodehavender, der er anlegsaktiver
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis

metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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Note

ENGELSTED

revisorer
2019 2018
kr. kr.
-1.019.205 -1.004.328
-5.290 -14.692
-1.024.495 -1.019.020
4.261.582 3.490.816
0 1.475.000
1.791.334 403.603
-1.784.653 -1.382.373
3.243.768 2.968.026
-3.259.734 266.909
-15.966 3.234.935
3.055.332 -2.335.125
-3.071.298 5.570.060
-15.966 3.234.935

PETERSEN

statsautoriserede
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Ravarer og hjelpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note
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4,5
5,6

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

2019 2018

kr. kr.

15.398 20.688
13.122.344 13.122.344
13.137.742 13.143.032
18.466.171 9.786.026
50.727.425 50.190.616
3.050.000 916.664
72.243.596 60.893.306
85.381.338 74.036.338
149.160 186.450
149.160 186.450
2.247.329 917.572
4.059.960 3.047.671
46.000 222.000
252.692 106.084
9.826.189 17.212.047
16.432.170 21.505.374
0 83.333

0 83.333
4.983.949 8.949.049
21.565.279 30.724.206
106.946.617 104.760.544
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Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vardis metode

Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gald, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger
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Note

10
11

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

2019 2018
kr. kr.
540.000 540.000

42.528.563 39.473.231

52.343.303 55.414.601

95.411.866 95.427.832
4.436.034 1.182.104
4.436.034 1.182.104
6.259.379 7030858 2
6.259.379 7.030.858 £
771.479 755618  §
0 238920 &

=]
20.000 87.523 5
47.859 37689 B

839.338 1.119.750 3
7.098.717 8.150.608 £

=

106.946.617 104.760.544 €

£







Egenkapitalopggrelsen

Reserve for
netto
opskrivning

efter indre

ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

Virksomheds veerdis Overfort
kapital metode resultat T alt
Egenkapital 01-01-2019 540.000 39.473.231 55.414.601 95.427.832
Arets resultat 0 3.055.332 -3.071.298 -15.966
Egenkapital 31-12-2019 540.000 42.528.563 52.343.303 95.411.866

Virksomhedskapitalen har vaeret uendret de seneste 5 ar.
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Noter

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede

revisorer
2019 2018

1. Finansielle omkostninger
Emanswlle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede 53357 _13.498
virksomheder
Andre finansielle omkostninger 1.726.296 1.395.801

1.784.653 1.382.373
2. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 100.299 100.299
Kostpris ultimo 100.299 100.299
Af- og nedskrivninger primo -79.611 -64.919
Arets afskrivninger -5.290 -14.692 %
Af- og nedskrivninger ultimo -84.901 -79.611 :8:
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 15.398 20.688 N
3. Investeringsejendomme g
Kostpris primo 11.548.260 15.373.606 £
Afgang i arets lgb 0 -3.825.346 2
Kostpris ultimo 11.548.260 11.548.260 g
Dagsvardireguleringer primo 1.574.084 1.574.084 §
Dagsvardireguleringer ultimo 1.574.084 1.574.084 £
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 13.122.344 13.122.344 =
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statsautoriserede

Noter
revisorer
2019 2018
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 8.063.410 8.063.410
Tilgang i arets 1gb 5.661.622 0
Kostpris ultimo 13.725.032 8.063.410
Opskrivninger primo 1.722.616 5.268.641
Arets resultat 3.018.523 -301.332
Udbetalt udbytte 0 -3.244.693
Opskrivninger ultimo 4.741.139 1.722.616
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 18.466.171 9.786.026
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Ejerandel
Navn Hjemsted i % Egenkapital Resultat
Monterey Bolig ApS Gentofte 100,00 6.976.072 665.668
Efﬁf&?izlilggbz;s Gentofte 100,00 3.345.105 -130.516
KGVS5 ApS Gentofte 100,00 8.144.994 2.483.371
18.466.171 3.018.523
Associerede virksomheder
Ejerandel
Navn Hjemsted i % Egenkapital Resultat
%ie:r‘ioli?jszli‘;get Herman — po sholm 25,00 283.492 1115
Rungsted Detail ApS Hgrsholm 50,00 49.114.655 -1.319.448
K/S Darmstadt City Hgrsholm 38,75 55.473.718 4.969.233
Darmstadt City ApS Hgrsholm 38,75 205.817 10.530
Altan Investor A/S Kgbenhavn K 20,00 20.117.018 -132.982
Roskildevej 46 ApS Kgbenhavn K 25,00 2.000.000 0
127.194.700 3.526.218
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Noter statsautoriserede
revisorer
6. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 12.440.001 8.390.001
Tilgang i arets 1gb 500.000 4.050.000
Kostpris ultimo 12.940.001 12.440.001
Opskrivninger primo 37.750.615 36.539.717
Arets resultat 1.243.059 3.792.148
Udbetalt udbytte -1.206.250 -2.581.250
Opskrivninger ultimo 37.787.424 37.750.615
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 50.727.425 50.190.616
7. Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 916.664 15.216.664
Tilgang i arets 1gb 2.850.000 0
Afgang i arets lgb -416.664 -14.300.000
Kostpris ultimo 3.350.000 916.664
Arets reguleringer -300.000 0
Dagsvardireguleringer ultimo -300.000 0
Regnskabsmaeessig vaerdi ultimo 3.050.000 916.664
8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 6.259.379 771.479 3.142.143
6.259.379 771.479 3.142.143
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PETERSEN

Noter statsautoriserede

revisorer

9. Usikkerhed ved indregning og maling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anlegge foruds®tninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lgbende disse skgn og vurderinger.

Skgn og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse skgn. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Fglgende skgn vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsvardien for investeringsejendommene er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa TDKK
180 og en forventet udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pa 5,73%. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommene udlejes erhvervsmassigt og er beliggende i Danmark.

Lejekontrakten er indgaet pa saedvanlige vilkar.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa ejendommene svarende til budgetterede
lejeindteegter for det kommende ar pa TDKK 931. Ejendommene er fuldt udlejet.

10. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatningen.

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, kr. 7.030.858, er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmessige verdi udggr kr. 13.122.344.

Selskabet har stillet kaution og sikkerhed for pengeinstitutters mellemvearende hos tilknyttede og
associerede virksomheder.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pants@tninger pr. statusdagen.
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M9yeYQrtjGoNuEzJOcT4jC8lyWc3JJ+Nc5sK+P7EZHHj+922AgqEYIHlwhyuza34yafrhvHlo376
/elVYTvYbO1anD5/n5OqAB6r/u5UCEYwnn2mkTz8Il3mqrd1qS3y3mMn3K7ea1+nFQXbDmoqQr+s
3NXeWHTGLR1JTsY+cdePcrGik83tRLAvqXpTWA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 3029442759354744443
  hashsumB 63e6a248Xyy240050402/SHA512/CCD698D4F83FA1D86ABB0D0D7FBA3E31D3FED79F869BF3D978BB489CECE8F1AB0DF3482E136ED817F4634E71C3C39401BA4A3987D3B482A68B2940467913C947
  hashsumC 7b9b9d1ctjz240050402/SHA512/5C74B054E156F13D18FE0EED88742B2D31A3DF2ADAC64BBA1C17662B6A84502A0708200A2BAB0DF6886966DFCB20147D5C08B8FD70746B19A81A6D01FD2F78E4
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yOCAxNTo0NzoyOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 8puiKocRMuapDrw1mySvNJD2herpi7atvqv1aqUMcmI=


 
Bo4Ntsg5l2VkoRljATT8nL40cv0UTFqZqBn/RlNy7IHBpzC7kXEVUqa83RAL2dpb3FOX6THp+u4U
hw1QjQO9z/TJaz/7qSC9kTAhcEC9NW2wCWcOwhJfSDHEiqem2UKYLyzE4yFApKnBSwpvvrbQOYrS
NG/Mwasqzbljtawg2nVPv4Sz1wSIVsrJ/xGuKX/YaFlKutT9hhiQlFjzxyXhcCJ8tzoZ5wWVbvhk
ZRsW53/nILT5rBoQ3PW4r+6wmD4uE1ft+lrK474XSEM6DK2WooBk9pDlt8Nnzjf1JHs10311qeE4
ygAvXOJZOOhq8FCc2n8L45XowufNVskqzPa4tQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjU5NDEyMjg0ODM4MzQxMDAyMQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAyNiAxMzoyNzo1MSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC N2UyOWMxOGVUbXgyNDAwNTA0MDIvU0hBNTEyL0NFQTE5QTcxQUREODkwN0QwNjM1NDFDOERDN0E3MEU2QjMxNzE3MTBBMDEwOTQ4NEExMjYwMDJDMkQ4QzUyMjlCREJFOTRGRUYxN0NENkFEMEJFNzNFRDJFRTI5QkI0NUFBQUZGRDVEMDhDM0JBMUY2MjhBMjhCNzFCQ0VFM0FG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NjNlNmEyNDhYeXkyNDAwNTA0MDIvU0hBNTEyL0NDRDY5OEQ0RjgzRkExRDg2QUJCMEQwRDdGQkEzRTMxRDNGRUQ3OUY4NjlCRjNEOTc4QkI0ODlDRUNFOEYxQUIwREYzNDgyRTEzNkVEODE3RjQ2MzRFNzFDM0MzOTQwMUJBNEEzOTg3RDNCNDgyQTY4QjI5NDA0Njc5MTNDOTQ3
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