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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for
MONTEREY INVEST ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 30-06-2024

Direktion

Christian Ellegaard
Direktor
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Den uathzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i MONTEREY INVEST ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MONTEREY INVEST ApS for regnskabsaret 01-01-2023 -
31-12-2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2023 - 31-12-2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pé at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uathzengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neastved, den 30-06-2024

KbvalitetsRevision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36480254

Martin Bech @. Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34465
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted

Regnskabsér
Direktion

Revisor

MONTEREY INVEST ApS
Figenvej 70
4700 Neestved

27490646

18-12-2003

Nestved

01-01-2023 - 31-12-2023
Christian Ellegaard
KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Marskvej 27A
4700 Neestved
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i investering, udlejning af fast ejendom, konsulent- og
radgivningsvirksomhed samt al virksomhed, som efter direktionens sken er beslagtet hermed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi foretages med udgangspunkt i en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel. Modellen er baseret pa budgetteret indtjening pa den enkelte ejendom, ligesom den
indeholder andre elementer, der er baseret pé ledelsens skon over aktuelle markedsforhold, herunder fastsattelse af
afkastprocent. Maling af investeringsejendomme er som folge heraf behaftet med naturlig usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa kr. -3.916.540, og

selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 154.179.449, og en egenkapital pa kr. 142.896.347.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for MONTEREY INVEST ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret pa folgende omrade;

Geld til realkreditinstitutter indregnes til amortiseret kostpris i modsatning til indregning til dagsvardi. Arsagen til
praksis@ndringen er, at der ikke er lovhjemmel til at indregne forpligtelser til dagsverdi.

Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksisendringene udger pr. 1. januar 2023:

-Arets resultat reduceres med t.kr. 109.

-Egenkapitalen reduceres med t.kr. 0.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste &r.
Rettelse af vzesentlige fejl vedrerende foregaende ar ved indregning af finansielle anlaegsaktiver

Geld til realkreditinstitutter er i datterselskaberne indregnet til amortiseret kostpris i modsatning til indregning til
dagsverdi. Arsagen til praksisendringen er, at der ikke er lovhjemmel til at indregne forpligtelser til dagsvardi.

Sammenligningstallene er tilpasset grundet rettelse af vasentlige fejl.
Den akkumulerede virkning af fejl udger pr. 1. januar 2023:

-Arets resultat reduceres med t.kr. 2.498.

-Egenkapitalen reduceres med t.kr. 2.498.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige sken af belob,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden éarsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttotab bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning med fradrag af omkostninger til
révarer og hjelpematrialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgorelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

OmKostninger til ravarer og hjzelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekob med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleveranderer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, ejendom, autodrift, andre personale omkostninger og
administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i

virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld

Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmassige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering af
intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende vaerdipapirer og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og éarets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

9.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmassigt skon.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige ldneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme’'.
Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige indre verdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag
af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

-10 -
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Anvendt regnskabspraksis

Virksomheder med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Séfremt den regnskabsmassige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke den
tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve
for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi
overstiger kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som mélegrundlag.

Andre finansielle anleegsaktiver
Andre verdipapirer, som bestar af verdipapirer optaget til handel pé et reguleret marked, indregnes til
Fondsbersens salgsverdi pé balancedagen.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgér kebsvederlaget opgjort til
dagsverdi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsverdien,
nedskrives til denne lavere vaerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden.

Er nettorealisationsvaerdi lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.
Kostpris for fremstillede varer og handelsvare omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostnigner

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
ferdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Vardien faststtes under
hensyntagen til varebeholdningers omsettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Aktiver klassificeres som bestemt for salg, nar deres regnskabsmassige verdi primert vil blive genindvudet
gennem et salg frem for gennem forsat anvendelse, og salget med stor sansynlighed gennemferes inden for et ar i
henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke pa aktiver fra det tidspunkt, hvor de
klassificeres som bestemt for salg

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omszetningsaktiver

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel pa et
reguleret marked, der males til dagsverdien pé balancedagen. Dagsvardien opgeres pé grundlag af den senest
noterede salgskurs. Arets @ndring i aktiernes samlede kursvardi indregnes med ét beleb i resultatopgerelsens
finansielle poster.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgér kebsvederlaget opgjort til
dagsvardi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsverdien,
nedskrives til denne lavere vaerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

-11-
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan vere lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hafter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion
vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris.

Anden gzld
Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtegter i de

efterfolgende regnskabsér.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgerelse

Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

Resultatdisponering
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Note

2023 2022

Kr. Kr.
-754.211 -331.369
-550.552 -550.069
-50.535 -37.741
-143.778 -5.250.000
-1.499.076 -6.169.179
3.826.757 5.466.427
932.561 996.883
-7.707.514 -5.137.419
-4.447.272 -4.843.288
530.732 858.470
-3.916.540 -3.984.818
-1.480.303 -9.895.774
-2.436.237 5.910.959
-3.916.540 -3.984.815

Penneo dokumentnagle: 055CD-N1GVX-FEQJ1-EHV6A-HDVB5-H3JEQ



Balance 31. december 2023

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver
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2023 2022

Note kr. Kr.
8 503.466 287.286

9 10.750.000 10.750.000
11.253.466 11.037.286

10, 11 63.339.765 63.677.349
11,12 39.433.190 40.575.909
13 600.224 2.094.864
103.373.179 106.348.122

114.626.645 117.385.408

77.324 96.655

77.324 96.655

11.163.526 10.951.042

1.488.338 5.828.906

25.269.512 30.236.076

546.106 650.980

38.467.482 47.667.004

1.007.998 541.897

1.007.998 541.897

0 395

39.552.804 48.305.951

154.179.449 165.691.359
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis

metode

Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Forudsatninger for dagsvardiberegninger af aktiver og

forpligtelser
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Note

14

15
16

17

2023 2022

Kr. Kr.

540.000 540.000
64.331.122 65.811.425
78.025.225 80.461.462
142.896.347 146.812.887
3.176.685 3.962.904
3.176.685 3.962.904
781.091 770.801
2.542.553 2.595.652
105.572 44.489
2.853.225 4.307.059
90.758 123.047
1.701.549 7.026.285

0 19.129

31.669 29.106
8.106.417 14.915.568
11.283.102 18.878.472
154.179.449 165.691.359
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 01-01-2023

Akkumuleret virkning ved korrektion af vasentlige fejl
Korrigeret egenkapital 01-01-2023

Arets resultat

Egenkapital 31-12-2023

Reserve for
netto
opskrivning

efter indre

Virksomheds vaerdis Overfort
kapital metode resultat Lalt
540.000 68.309.721 80.461.462 149.311.183
0 -2.498.296 0 -2.498.296
540.000 65.811.425 80.461.462 146.812.887
0 -1.480.303 -2.436.237 -3.916.540
540.000 64.331.122 78.025.225 142.896.347

-16-
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Noter

1. Oplysninger om dagsvaerdi
Ejendomme
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsveerdi, primo

Zndring af dagsverdien der indregnes i resultatopgerelsen
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsveerdi, ultimo
2. Oplysninger om dagsvzerdi

Borsnoterede aktier

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, primo
Zndring af dagsvardien der indregnes i resultatopgerelsen
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, ultimo

3. Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

4. Personaleomkostninger
Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede

5. Finansielle indteegter
Renteindtegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

6. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

7. Skat af arets resultat
Selskabsskat, aktuel

Reg. af udskudt skat

Skat K/S Darmstadt City

-17-

2023 2022
10.750.000 16.000.000
-143.778 -5.250.000
10.750.000 10.750.000
356.054 792.577
-208.644 -436.523
147.410 356.054
-143.778 -5.250.000
-143.778 -5.250.000
546.000 546.000
4.552 4.069
550.552 550.069

1 1

212.484 201.042
720.077 795.841
932.561 996.883
132.772 158.254
7.574.742 4.979.165
7.707.514 5.137.419
546.106 650.980

0 206.660

-15.374 830
530.732 858.470
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Noter

8. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i arets lob, herunder forbedringer

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

9. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i arets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Dagsverdireguleringer primo
Arets reguleringer
Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

10. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Udbytte

Arets resultat
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

- 18-

2023 2022
448.811 425.299
266.715 23.512
715.526 448.811

-161.525 -123.784
-50.535 -37.741
-212.060 -161.525
503.466 287.286
14.818.881 14.818.881
143.778 0
14.962.659 14.818.881
-4.068.881 1.181.119
-143.778 -5.250.000
-4.212.659 -4.068.881
10.750.000 10.750.000
29.759.821 29.759.821
29.759.821 29.759.821
33.917.528 49.326.586
-4.307.060 -13.765.274
3.969.476 -1.643.784
33.579.944 33.917.528
63.339.765 63.677.349
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Noter

11. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted
Monterey Bolig ApS Kebenhavn K
Ejendomsselskabet Roskildevej

169 ApS Kebenhavn K
KGVS5 ApS Kebenhavn K
Lovspringsvej ApS Neastved
Upland Holding ApS Neastved
Associerede virksomheder

Navn Hjemsted
Rungsted Detail ApS Horsholm
Altan Investor A/S Kebenhavn K
Store Sko ApS Nestved

Ejerandel i %
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00

Ejerandel i %

12. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Udbytte

Arets resultat

Tilbageforsel af opskrivninger pa ath@ndede aktiver
OpsKkrivninger ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

13. Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo

Afgang i arets lob

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo
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50,00
20,00
10,00

Egenkapital Resultat
6.660.428 43.256
12.026.483 1.460.698
23.330.102 1.708.539
14.069.295 618.101
7.253.457 138.882
63.339.765 3.969.476
Egenkapital Resultat
70.795.977 8.028.424
-4.371.871 -24.327.111
40.352.014 -1.658.830
106.776.120 -17.957.517
2023 2022
8.682.012 9.177.012
0 5.000
0 -500.000
8.682.012 8.682.012
31.893.897 26.380.613
-1.000.000 -1.500.000
-142.719 7.665.392
0 -652.108
30.751.178 31.893.897
39.433.190 40.575.909
2.394.864 2.399.864
0 -5.000
2.394.864 2.394.864
-300.000 -300.000
-1.494.640 0
-1.794.640 -300.000
600.224 2.094.864
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Noter

14. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 3.176.685 781.091 0
3.176.685 781.091 0

15. Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med evrige danske tilknyttede virksomheder, og haefter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytte, som
vedrerer sambeskatingen.

16. Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 3.958, samt tilknyttede virksomheders geld til kreditinstitutter er

der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger TDKK. 10.750.

Selskabet har stillet kaution og sikkerhed for pengeinstitutters mellemvarende hos tilknyttede og associerede
virksomheder.

Til sikkerhed for pengeinstitutter er der givet pant i kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

17. Forudsezetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nadvendigt for ledelsen at anleegge forudstninger, der pavirker aktiver og
forpligtelser pr. balancedagen samt indtaegter og udgifter for regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lebende disse
sken og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der anses for rimelige under de
givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger eller forhold afvige fra disse sken. Der
henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende sken vurderes som vasentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsverdien for investeringsejendommene er baseret pa et normaliseret driftsresultat pA TDKK 634 og en forventet
udlejningsprocent pd 100% og et afkastkrav pé 4,5-6,50%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommenenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Ejendommene udlejes erhvervsmassigt og er beliggende i Danmark.

Lejekontrakterne er indgdet pa saedvanlige vilkar.

Der er pa balancedagen indgéet lejekontrakter pa ejendommene svarende til budgetterede lejeindtagter for det
kommende ar pd TDKK 713. Ejendommene er ikke fuldt udlejet.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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  2024-07-01 06:45:31 UTC   Jens Juul                       5.186.xxx.xxx     The document was created                                                                                    
  2024-07-01 06:45:33 UTC   Jens Juul                       5.186.xxx.xxx     A signing link was activated for "Martin Bech Østergaard Jensen"                                            
  2024-07-01 06:45:33 UTC   Jens Juul                       5.186.xxx.xxx     A signing link was activated for "Christian Ellegaard"                                                      
  2024-07-01 06:45:35 UTC   Jens Juul                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Ellegaard" at "christian@ellegaard-helfferich.com"           
  2024-07-01 09:54:19 UTC   Christian Ellegaard             80.251.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-07-01 09:54:19 UTC   Christian Ellegaard             80.251.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-07-01 09:54:22 UTC   Penneo system                   80.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-01 09:54:22 UTC   Christian Ellegaard             80.251.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-07-01 09:55:46 UTC   Christian Ellegaard             80.251.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-07-01 09:55:47 UTC   Penneo system                   80.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-01 09:55:48 UTC   Penneo system                   80.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-01 09:55:59 UTC   Christian Ellegaard             80.251.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent                          
  2024-07-01 09:56:01 UTC   Jens Juul                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Martin Bech Østergaard Jensen" at "mbj@kvalitetsrevision.dk"           
  2024-07-01 10:10:32 UTC   Jens Juul                       5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-07-01 10:11:10 UTC   Christian Ellegaard             80.251.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-07-01 10:34:54 UTC   Martin Bech Østergaard Jensen   91.133.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-07-01 10:36:06 UTC   Martin Bech Østergaard Jensen   91.133.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-07-01 10:36:21 UTC   Martin Bech Østergaard Jensen   91.133.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-07-01 10:36:22 UTC   Penneo system                   91.133.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-01 10:36:35 UTC   Martin Bech Østergaard Jensen   91.133.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-07-01 11:07:51 UTC   Martin Bech Østergaard Jensen   91.133.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-07-01 11:07:56 UTC   Penneo system                   91.133.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-01 11:07:56 UTC   Martin Bech Østergaard Jensen   91.133.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-07-01 11:08:50 UTC   Martin Bech Østergaard Jensen   91.133.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-07-01 11:08:51 UTC   Penneo system                   91.133.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-01 11:08:52 UTC   Penneo system                   91.133.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-01 11:09:08 UTC   Martin Bech Østergaard Jensen   91.133.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                        
  2024-07-01 11:09:09 UTC   Jens Juul                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Ellegaard" at "christian@ellegaard-helfferich.com"           
  2024-07-01 11:19:06 UTC   Christian Ellegaard             80.251.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-07-01 11:19:06 UTC   Christian Ellegaard             80.251.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-07-01 11:19:08 UTC   Christian Ellegaard             80.251.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-07-01 11:19:09 UTC   Penneo system                   80.251.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-02 08:47:49 UTC   Jens Juul                       5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                     
  2024-07-03 11:10:10 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Christian Ellegaard" at "christian@ellegaard-helfferich.com"  
  2024-07-03 11:42:03 UTC   Christian Ellegaard             104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                          
  2024-07-03 11:42:11 UTC   Penneo system                   77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-03 11:42:11 UTC   Christian Ellegaard             77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-07-03 11:42:58 UTC   Christian Ellegaard             77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-07-03 11:42:59 UTC   Penneo system                   77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-03 11:43:51 UTC   Penneo system                   77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-03 11:43:51 UTC   Christian Ellegaard             77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                       
  2024-07-03 11:43:58 UTC   Penneo system                   77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                     
  2024-07-03 11:44:25 UTC   Penneo system                   77.241.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                  
  2024-07-03 11:44:26 UTC   Christian Ellegaard             77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, dirigent                          
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