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ENGELSTED

PETERSEN

Ledelsespategning statsautoriserede
revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Monterey Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 30. maj 2018

Direktion

Christian Ellegaard
Direkter
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Den uafhzengige revisors erkleringer statsautoriserede
revisorer

Til kapitalejerne i Monterey Invest ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Monterey Invest ApS for regnskabsaret
2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Dette krever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlegger og udferer handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestdr af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt
inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er wudarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neastved, den 30. maj 2018

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnel 1683

This document has esignatur Agreement-ID: d6b7854dhSQT11237569



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsér

Direktion

Revisor

Binavne

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

Monterey Invest ApS
Strandvejen 211 B, 2. tv.
2900 Hellerup

27490646
18. december 2003
1. januar 2017 - 31. december 2017

Christian Ellegaard, Direktor

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
Farvergade 9B

4700 Neaestved

CVR-nr.: 20658231

Ellegaard Ejendomme ApS
Ellegaard Invest ApS
Helfferich Holding ApS
Helfferich Invest ApS
Helfferich Management ApS
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Ledelsesberetning statsautoriserede
revisorer

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i investering, udlejning af fast ejendom, konsulent- og
radgivningsvirksomhed samt al virksomhed, som efter direktionens skon er beslaegtet hermed.
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PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Monterey Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden &rets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget. Nettoomsa&tningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

-8-
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pd grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ér 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmassige andel af resultatet efter skat samt
eventuel regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p& koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af 4rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevegelser indregnes
direkte i1 egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

This document has esignatur Agreement-ID: d6b7854dhSQT11237569
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige ldneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger
og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien
fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes restvaerdien som hgjere end
aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivningen.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre verdis metode til
den forholdsmassigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel
koncerngoodwill, fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med
negativ egenkapital males til 0, idet den til den negative verdi svarende forholdsmessige andel
modregnes 1 eventuelle tilgodehavender. Beleb herudover indregnes under posten hensatte
forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke underbalancen.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele males til kostpris, medmindre nettorealisationsvaerdien
skennes at udgere en lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel verdi,
reduceret med nedskrivninger til imedegéaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lebetid under 12
maneder, og som uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke ovrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

-10 -
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Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditldn og 14n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende &r
males ldnene til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til restgelden, beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Anden gzld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel

veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -
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Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele 1 tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode

Overfort resultat
Resultatdisponering

-12 -
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2017 2016

kr. kr.
232.322 -232.269

0 -86.870

-14.770 -14.770
217.552 -333.909
22.628.472 4.906.886
1.301.015 1.088.205
-1.730.839 -2.044.023
22.416.200 3.617.159
-177.448 345.884
22.238.752 3.963.043
21.633.106 -217.742
605.646 4.180.785
22.238.752 3.963.043
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele 1 associerede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele
Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Ravarer og hjelpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender hos associerede
virksomheder

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

(@)
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2017 2016

kr. kr.

35.380 50.150
16.947.690 16.750.000
16.983.070 16.800.150
13.332.050 11.132.000
44.929.717 27.759.733
15.216.664 416.664
73.478.431 39.308.397
90.461.501 56.108.547
0 2.241.488

0 2.241.488

0 355.260
2.084.120 17.852.070
478.000 0
269.144 205.106
8.994.232 13.725.610
11.825.496 32.138.046
183.333 583.332
183.333 583.332
5.582.195 0
17.591.024 34.962.866
108.052.525 91.071.413
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2017 2016

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 9 540.000 540.000
Reserhve for nettoopskrivning efter den indre 10 41.808.356 20.175.250
vaerdis metode
Overfort resultat 11 49.844.541 49.238.895
Egenkapital 92.192.897 69.954.145
Hensattelser til udskudt skat 1.554.535 1.285.425
Hensatte forpligtelser 1.554.535 1.285.425
Geld til kreditinstitutter 9.085.538 9.240.500
Langfristede galdsforpligtelser 12 9.085.538 9.240.500
Kortfristet Qel af langfristede 839 962 0
galdsforpligtelser
Geld til banker 0 3.835.233
Geld til tilknyttede virksomheder 3.244.693 0
Selskabsskat 0 77.547
Anden geld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring S91.430 39539
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 507.150 6.582.724
Deposita 36.300 36.300
Kortfristede galdsforpligtelser 5.219.555 10.591.343
Geeldsforpligtelser 14.305.093 19.831.843
Passiver 108.052.525 91.071.413
Usikkerhed ved indregning og méling 13
Eventualforpligtelser 14
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 15
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2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lonninger 0 278.316
Personaleomkostninger overfort til aktiver 0 -191.446
0 86.870
Gennemsnitligt antal beskaftigede 0 1
2. Finansielle omkostninger
F}nan51elle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede 38.499 15.355
virksomheder
Andre finansielle omkostninger 1.692.340 2.028.668
1.730.839 2.044.023
3. Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 100.299 100.299
Kostpris ultimo 100.299 100.299
Af- og nedskrivninger primo -50.149 -35.379
Arets afskrivninger -14.770 -14.770
Af- og nedskrivninger ultimo -64.919 -50.149
Regnskabsmezessig vaerdi ultimo 35.380 50.150
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 15.175.916 15.175.916
Tilgang i rets lob, herunder forbedringer 197.690 0
Kostpris ultimo 15.373.606 15.175.916
Dagsvardireguleringer primo 1.574.084 1.574.084
Dagsvzerdireguleringer ultimo 1.574.084 1.574.084
Regnskabsmeessig veaerdi ultimo 16.947.690 16.750.000
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Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets resultat
Koncerntilskud
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

ENGELSTED

PETERSEN
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revisorer

2017 2016
8.063.410 8.063.410
8.063.410 8.063.410
3.068.590 2.292.741
1.683.489 775.849

516.561 0
5.268.640 3.068.590
13.332.050 11.132.000

6. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomhed

Tilknyttede virksomheder

Navn
Monterey Bolig ApS

Ejendomsselskabet
Roskildevej 169 ApS

Associerede virksomheder

Navn

Ejendomsselskabet
Herman Triers Plads ApS

Rungsted Detail ApS
K/S Darmstadt City
Darmstadt City ApS

Hjemsted
Gentofte

Gentofte

Hjemsted
Horsholm

Horsholm
Heorsholm
Heorsholm

Ejerandel
i %
100,00

100,00

Ejerandel
i %

25,00

50,00
38,75
38,75

-16 -

Egenkapital Resultat
9.213.247 463.325
4.118.803 1.220.164

13.332.050 1.683.489

Egenkapital Resultat

6.799.806 -19.151.145
46.618.599 14.632.583
51.220.832 2.668.731

186.823 6.172
104.826.060 -1.843.659
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2017 2016
7. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 8.390.001 8.390.001
Kostpris ultimo 8.390.001 8.390.001
Opskrivninger primo 19.369.733 16.363.695
Arets resultat 2.928.180 4.131.037
Udbetalt udbytte -3.775.000 -1.125.000
Tilbageforsel af tidligere ars nedskrivninger 18.016.803 0
Opskrivninger ultimo 36.539.716 19.369.732
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 44.929.717 27.759.733
8. Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 416.664 416.664
Tilgang i rets lob, herunder forbedringer 14.800.000 0
Kostpris ultimo 15.216.664 416.664
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 15.216.664 416.664
9. Virksomhedskapital
Saldo primo 540.000 540.000
Saldo ultimo 540.000 540.000

Selskabskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.
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10. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Saldo primo 20.175.250 20.392.992
Arets tilgang 21.633.106 -217.7742
Saldo ultimo 41.808.356 20.175.250
11. Overfort resultat
Saldo primo 49.238.895 45.058.110
Arets tilgang 605.646 4.180.785
Saldo ultimo 49.844.541 49.238.895

12. Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 9.085.538 839.962 5.702.103
9.085.538 839.962 5.702.103
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13. Usikkerhed ved indregning og méiling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlegge forudsatninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lobende disse skon og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pd historiske erfaringer samt en rakke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende skon vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsvardien for investeringsejendommene er baseret pa et normaliseret driftsresultat pd TDKK
667 og en forventet udlejningsprocent pd 100% og et afkastkrav pa 1,9%. Afkastkravet er fastlagt
under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkér og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommene udlejes erhvervsmaessigt og er beliggende i Danmark.

Lejekontrakten er indgéet pa saedvanlige vilkar.

Der er pé balancedagen indgaet lejekontrakter pd ejendommene svarende til budgetterede
lejeindtaegter for det kommende &r pa TDKK 1.041. Ejendommene er fuldt udlejet.

14. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen.

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

15. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geald til kreditinstitutter, kr. 9.085.538, er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige verdi udger kr. 16.947.690.

Selskabet har stillet kaution og sikkerhed for pengeinstitutters mellemvarende hos tilknyttede og
associerede virksomheder.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsetninger pr. statusdagen.
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