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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2016 for PILEVANGEN 1 ApS.
Arsrapporten aflegpes 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgee regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberemingen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.
;\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 15. maj 2017

Direktion

Bestyrelse
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i PILEVANGEN 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for PILEVANGEN 1 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016, der om-
fatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet 1 revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzngige af selskabet 1 overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pi de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisions-
bevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for tkke at opdage va-
sentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse
af intern kontrol.

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne il at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af irsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.
VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR nr.: 17 87 10 80

(Jaus Arvad Johansen Susanne Nielsen

Registretet revisor Registreret revisor, CMA

Odense, den 15. maj 2017
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Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er handel, investering og projektudvikling med fast ejendom.

Vasentlige endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
GENERELT

Arsregnskabet for PILEVANGEN 1 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgoerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belab, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pi betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finanstel post.

RESULTATOPGARELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsaztning, ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedroerer regnskabsiret.
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Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i1 fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen m.v. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tlll\nyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug,

Smaanskaffelser under kr. 12.900 indregnes i resultatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vrdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostpis, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2016 2015
BRUTTOFORTIENESTE .....r.omumniisisiis it 463.692 -167.457
EL T L VT T S —— 4.194.900 0
DRIFTSRESULTAT .....cocieeceeet ettt ereeee s ese e sbesaesea s 4.658.592 -167.457
Anidrefinatisielle MHBEETEE w oo smsrisrissien 208 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
RAERSOMBEAEE ..o e S T T T e -387.590 -45.292
Andre finansielle OMKOSHINEET ..cv.vvvevrcrereiieeieiiisstisiseenies -541.990 -592.627
RESULTAT FOR SKAT ..ot sesae e vene e easaenes 3.729.220 -805.376
Beregnede skatter......ovecresenemienscsinissisrsinsesssssmersmssssnssesmssrasassasses 102.088 139.058
ARETS RESULTAT ...t eeeeeees s sesens e ienansies 3.831.308 -666.318
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
O e faRt TESUIEAT s srssimmes s s vasa s ey 3.831.308 -666.318
DISPONERET T ALT ...cooooecisisevies s s ssssneessesees 3.831.308 -666.318
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

20106 2015
AKTIVER
Gtitiideop BEgnINBEr v s 47.748.534 12.657.162
Materielle anlaegsaktiver.........cccoovvvivrceiinsiccieesesis 47.748.534 12.657.162
LIkl cleaenlitivs. . oonmmsssmmmnonummpmassomoonsooo 614.619 512.531
Einangiclleatlepealdives. . cummumommumommmmas oo 614.619 512.531
ANLEGSAETIVER oo it 48.363.153 13.169.693
Pt o ea P DR PRDIOEEE couiuuniaisisvas o e i T s n s 5005 A 4.038 0
TilgodeNavender ... nmmmaummmmmmmnra samomis s s 4.038 0
Likvide beholdninger ... 71.867 6.057.497
OMSETNINGSARTIVER ;..o o v s 75.905 6.057.497

AKTIVER. ..onmmnmipmmmmanssmmmsmssmsssnssssm 48.439.058 19.227.190
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksofiliedskapital covmmemnmmesnrsmrmasnsn s
OVerfort 1ESUIEAL ....ueeereeeieees et e e ee e eis s ens s s e eanens

L
Ktediistiattet o uvunsas i s

Langftistede galdsforplgtelser. .. ..couusicmmmmmsmamnsasoe

K@i SHIUTEOL .. vveeereeeee ettt ee et et en et ene et eae s
Leverandeier af varet op tenegteydelser .o
Geld il tilknyttede vitksomheder.......coooeoeininveincne,
Geld til associerede virksomheder .......ocovvviereeiccrcnieecciieccene,

At PRl . scvmsiossmmismsntereis s ss s e a s it

Kortfristede geeldsforpligtelser.............cccoooovoiiviiineccn,

GELDSEORPLIGTELSER .......cisnmmmmomsmime

PASSIVER ...ttt st

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
125.000 125.000
4.201.472 370.164
4.326.472 495.164
17.999.335 0
0 9.400.000
17.999.335 9.400.000
6.205.282 103.147
1.876.456 529.638
12.778.503 4.440.252
1.282.834 1.233.494
3.970.176 3.025.495
26.113.251 9.332.026
44.112.586 18.732.026
48.439.058 19.227.190
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NOTER

Grunde og

bygninger
1 Materielle anleegsaktiver

B TS, T vy s O 3 A A S AV 16.852.062
Tilgatg 4 56088 1ob i o s s s I s s 30.896.472
Afgang 1 ATets 10D ... 0

sy e e oy g L — 47.748.534

P 1o vy a 1711y 5 ORISR TSGR —————— -4.194.900
Kottektionaf Hdlipete hedsliiviiag .. umumimmmamtnanissmrmia s 4.194.900
Af-/nedskrivninger pa afthaendede aKHVEr. ..o 0
Arets O3 BT T T PR ————————————— 0

Af-/nedskrivninger 31. december 200 0. ...oomcicmmersisssssssnsossisssasasssssasssessossuossassnssnssissassinsons 0

Bogfort VREAD MIEMIO...........cocereceecnniinensesiesissssrsssssesssesssnssssasssssssssssssissessessisssasssassassasnsss 47.748.534

Ejendommen er under opferelse

Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital uosmsammii. 125.000 0 125.000
Overfort resultat ......oieeiscinissisinmimn 370.164 3.831.308 4.201.472

495.164 3.831.308 4.326.472
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NOTER
Gzld 1 alt primo Gezld 1 alt ultimo Geald efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Priotitetsgeld.....ooorvecererrieecee, 0 17.999.335 17.999.335
Kreditnstitntters v wsmsmsmmammsmme 9.400.000 0 0
9.400.000 17.999.335 17.999.335

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, NF2015 Holding ApS, CVR
nt. 36 69 14 76, for oplysning om sterrelsen af haftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvzrende med pengeinstitut er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob Aktivets bogforte vardi
Pilevangen 1, 8355 Solbjerg 18.293.000 47.748.534

Til sikkerhed for mellemvzrende med pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev 1

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte vardi

Pilevangen 1, 8355 Solbjerg 18.000.000 47.748.534
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