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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for PILEVANGEN 1 ApS.
Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberctningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler,
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 23. maj 2016

Direktion

Bestyrelse
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLERINGER

Til kapitalejerne i PILEVANGEN 1 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PILEVANGEN 1 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlov-
givning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmzssige skon
er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til irsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 23. maj 2016

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17 87 10 80
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er handel, investering og projektudvikling med fast ejendom.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PILEVANGEN 1 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes 1 resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har veaeret indregnet 1 resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mailes aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgotelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgoerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, zndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.
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Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgorelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgoerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pi egenkapitalen.

/indring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pi
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et eventu-

elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvzrdien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt ovrige ejendomme i det geografiske om-
rade.

/Endringer i dagsvardien indregnes i resultatopgorelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.
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Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af @ndrin-
ger 1 skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstirene 2014 — 2016. Udskudt skat males
pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare galdende, nar den ud-
skudte skat forventes udlost som aktuel skat. Effekten af @ndringen af dette regnskabsmaessige sken er indreg-
net med kr. 43.257.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer samt anden gzld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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2015 2014
BRU T TCYTAB oo o s o s s -167.457 -165.697
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer............. -167.457 -165.697
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ..........cooovvuvuec. 0 -2.700.000
DRIFLSRESHLTAT ...omummmnmmmnasmms oo -167.457 -2.865.697
Andre finansielle indtapter.. . mummnamsmsniseaas 0 20.875
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
vitksomheder. ..o -16.488 0
Andre finansielle OMKOStNINGETL ..rvevvvvieneiccic i -621.431 -763.856
RESULTAT FOR SKAT ..o -805.376 -3.608.678
Berepniedeskatteri cu mamn munmsmmsimsmsamoissssssans oo 139.058 218.518
ARETS RESULTAT ......cooooiiiomininsisnentsssessessesssssassssssssssessessees -666.318 -3.390.160
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Orveteft TS0t e s s T R -666.318 -3.390.160
DISPONERET I ALT cunisiminminisinassaisnmam -666.318 -3.390.160
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

(GOOIAE OF VEIIINGEE tvivsouimwe s s s
Materielle anlaegsaktiver.............ccoocioiinciciiniinsciiccneccees

Udskudt skatteaktiv .....oooieieeiocieeieeeeeeeeeee e re e esesens

Finansielle anlaegsaktiver............ccoooocoviniiicriicniinceccncs

ANLEGSAKTIVER ..cvnusnmnnmnammmina i

Likvide beholdninger ...

OMSETNINGSAKTIVER ..o oo
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2015 2014
12.657.162 10.800.000
12.657.162 10.800.000

512.531 423.919
512.531 423.919
13.169.693 11.223.919
6.057.497 2.359
6.057.497 2.359
19.227.190 11.226.278
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomiedskapiml.omsmsummsmssmusnonmisammsmiimg

Overfatt tesiltal s mnn s nnnss s D s S R T s

EGENEAPITAL......ccommnmmaimmsmsimimmisissimio

| S a1 Sy 1 1 <3 R RO T
Langfristede gzldsforpligtelser............ocoiciiinnicicininninnen,

Kreditins tUEEEL e v eveeteeceetectesee et esee et et e ee e e e et enesesaese s sne e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .....ovviivicnnicciinicnns
Geeld til tilknyttede virksomheder.....ooviiiiiciciciiicies
Geld tl associerede vitksomheder .......ccovvcrvvevniriinncericressceenes
Anden gald......ovv s

Kortfristede geldstofphgtelset..........ccvvinmmimmmssinins

GALDSFORPLIGTELSER ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2015 2014
125.000 125.000
370.164 -11.621.124
495.164 -11.496.124

9.400.000 10.270.061
9.400.000 10.270.061
103.147 174.949
529.638 0
4.440.252 0
2751320 12.267.392
1.521.662 10.000
9.332.026 12.452.341
18.732.026 22.722.402
19.227.190 11.226.278
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NOTER
Investerings-
ejendom
Materielle anlegsaktiver
O B BT v s s ot s 3 553 TS S R RV R A YS 14.994.900
Tilounp 1 B8 JOB ccumumummunsmsmmiossmsss s s A s v 3 1.857.162
T B Ll R 0
Kaistpris 31.idecember 2019 .o s s sesai s s 16.852.062
VatdirepnleHnper, PHTAO i i iiisssimiiveiiases vaskessmasistiorasisssrens messsasapssssseas hassassssasesssness -4.194.900
Vardirepuleringer 31. decembet 20T 5. v avesisisimmreie v -4.194.900
Bogfort: vaerdi BN 0. oo oo casssssissassossvess s s s vossissssisssss ey ass iseess 12.657.162
Ejendommen er under opforelse
Forslag
til resultat-
Primo  Koncerntilskud disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.............. 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat.....cooenene. -11.621.125 12.657.607 -666.318 370.164
-11.496.125 12.657.607 -666.318 495.164
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NOTER
Galdialt primo  Gald 1 alt ultimo Geld efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Krediting Htutter ..o 10.270.061 9.400.000 0
10.270.061 9.400.000 0

Eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er pr. 1. juli 2015 sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset
og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa ud-
bytte, rente og royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, NF2015 Hol-
ding ApS, CVR nr. 36 69 14 76, for oplysning om storrelsen af hzftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogforte vardi

Pilevangen 1, 8355 Solbjerg 18.000.000 12.657.162
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