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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar til 31.
december 2018 for Alva Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Den valgte praksis anses
for hensigtsmeessig og de udevede regnskabsmeessige sken for forsvarlige.

Arsregnskabet giver derfor efter ledelsens opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, den finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som den omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hedehusene, den 15. juni 2019

I direktionen:

Lars Hans Jense_[



Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Alva Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Alva Holding ApS for regnskabséret 1. januar til 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar til 31. december 2018 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafh@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vesentlig fejlinformation, nér sddanne findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p&4 de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.



Den uathzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herunder:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmearksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde
vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby, den 15. juni 2019
Revisionsfirmaet Westergaard
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nummer 35 98 93 15

Sven Westergaard
Cand. merc. aud.
Reg. revisor
mne539



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet i udlejning af ejendomme samt
investering i ejendomme og fungere som holdingselskab.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet er ikke pavirket af vasentlige &endringer i aktiviteter eller gkonomiske forhold.

Selskabets resultat udviser et overskud, som selskabets ledelse vurderer som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og nér aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geldsforpligtelser méles efterfolgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges, som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernforhold
Med henvisning til drsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab for moder-
og datterselskabet, idet selskabets ledelse anser betingelserne herfor for opfyldt.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Indteegter og omkostninger er periodiseret, sdledes at de dakker perioden frem til
regnskabsérets udlab.

Nettoomsatningen
Nettoomsatningen omfatter lejeindtagter. Indregning sker safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden arets udgang.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning,
vareforbrug, andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtegter.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter samt kursregulering af verdipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemassige og regnskabsmaessige saldi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Materielle anlaegsaktiver afskrives linezrt til scrapvardien over aktivernes forventede brugstid,
ansat saledes:
Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 30 ar 0%
Driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Restvaerdien fastsettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restveerdien
aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Ved &ndring i restvardien indregnes
virkningen for afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder méles efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder maéles til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmassige vaerdi overstiger kostprisen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar af ejendomme til videresalg og méles til anskaffelsessum.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Verdipapirer

Veardipapirer optaget til handel pé et reguleret marked er indregnet under omsatningsaktiver
og males til dagsveerdi (berskurs) p& balancedagen. Unoterede vardipapirer méles til kostpris
(anskaffelsessum).

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af galdsforholdet.
Efterfolgende males geldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og
uforrentede galdsforpligtelser samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer
til den nominelle veerdi.



Note

Resultatopgerelse for 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Driftsresultat
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte

Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret

Overfort til nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

Disponeret i alt

2018 2017

kr. t.kr.
1.009.086 340
-57.833 -174
951.253 166
27.835 667
102.556 247
-364.401 -148
-234.010 766
717.243 932
-84.758 -65
632.485 867
0 0
110.000 0
27.835 -3.317
494.650 4.184
632.485 867
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Note

W

Balance pr. 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlzgsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Andre vzerdipapirer
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018
kr.

3.302.235

38.350
3.340.585

9.451.297
9.451.297

12.791.882

1.258.860
1.258.860

2.485.412
0
364.009

346.145
3.195.566

324.658
5.369.502

10.148.586

22.940.468

2017
t.kr.

6.509

6.509

9.379
9.379

15.888

3.661

3.661
2.004
71

314
179

2.568
588
2.178

8.995

24.883
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Note

Balance pr. 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for opskrivning efter indre verdis metode
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af de langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gezld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2018
kr.

125.000
8.259.532
11.325.181
0

19.709.713

11.088

11.088

2.512.784
2.512.784

155.000
63.913

487.970
706.883

3.219.667

22.940.468

2017
t.kr.

125

8.231
10.832

19.188

4.755
4.755
266

19
655

940

5.695

24.883
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Note

1

3

2018 2017
kr. t.kr.

Afskrivninger
Grunde og bygninger 57.183 174
Driftsmateriel og inventar 650 0

7833 174
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 2.728 88
Arets regulering af udskudt skat 82.030 -23

384758 65
Grunde og bygninger
Kostpris pr. 1. januar 6.973.784 6.974
Tilgang i arets lob 0 0
Afgang i arets lob -3.500.000 0
Kostpris pr. 31. december 3.473.784 6.974
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 464.367 291
Arets afskrivninger 57.183 174
Afskrivninger pa atheendede aktiver -350.001 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 171.549 465
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 3.302.235 6.509

Noter

13



Note

4

Noter

2018 2017
kr. t.kr.
Driftsmateriel og inventar
Kostpris pr. 1. januar 0 0
Tilgang i arets lob 39.000 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris pr. 31. december 39.000 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 0 0
Arets afskrivninger 650 0
Afskrivninger pé afhendede aktiver 0 0
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 650 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 38.350 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 1. januar 1.147.766 1.098
Tilgang i arets lob 44.000 50
Afgang i drets lgb 0 0
Kostpris pr. 31. december 1.191.766 1.148
Veardireguleringer pr. 1. januar 8.231.696 11.548
Arets resultat 84.366 667
Arets regulering -56.531 0
Udbytte 0 -3.984
Veardireguleringer pr. 31. december 8.259.531 8.231
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 9.451.297 9.379
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed specificeres saledes:
Selskabs- Ejer-
Navn Hjemsted kapital andel
3T Byggeentreprise A/S Roskilde 500.000 100%
ZX Projekt ApS Roskilde 50.000 100%

14



Note

6

7

Noter

Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital pr. 1. januar

Reserve for opskrivning efter indre vaerdis metode
Nettoopskrivninger pr. 1. januar
Arets nettoopskrivning

Overfort resultat
Overfort resultat pr. 1. januar
Overfort af arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Henlagt til udbytte pr. 1. januar
Ekstraordinaert udbytte for regnskabséret
Udbetalt udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabséaret

Geldsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder inden for 1 &r
Geld til realkreditinstitutter

Forpligtelser der forfalder efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter

2018

125.000
125.000

8.231.697

27.835
8.259.532

10.830.531

494.650
11.325.181

0
110.000
-110.000
0

0

2.667.784
2.667.784

155.000
155.000

1.919.500
1.919.500

2017

t.kr.

125

125

11.548

-3.317
8.231

6.648

4.184
10.832

110

-110

5.021
3.021

266

266

__3m1
3.721
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Note

8 [Eventualforpligtelser
Selskabet heefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for betaling af skat af

sambeskatningsindkomsten. Koncernens samlede forpligtigelse fremgar af denne
arsrapport.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets prioritetsgeld i alt t.kr. 2.695 er der tinglyst pant i

ejendommen Guldalderen 15 nom. kr. 3.377.

Den regnskabsmessige verdi af ejendommen udger pr. balancedagen t.kr. 3.302.
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