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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 
for A/S Ølands Butikscenter.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31-12-2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
01-01-2019 - 31-12-2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 26-05-2020

Direktion

Peter Schaltz
Direktør

Bestyrelse

Per Bo Rasmussen Henrik Ypkendanz Christian Peter Thomsen
Formand Medlem Medlem
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Til kapitalejerne i A/S Ølands Butikscenter
 
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for A/S Ølands Butikscenter for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019, 
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31-12-2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
01-01-2019 - 31-12-2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med 
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en 
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. 
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det 
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:
 

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, 
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
 
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
 
København, den 26-05-2020

SkatteInform Statsautoriseret 
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor
mne9880
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Virksomheden A/S Ølands Butikscenter
c/o Nielsen & Thomsen Advokater 
Østbanegade 55 4
2100 København Ø

CVR-nr. 27483267
Stiftelsesdato 15-12-2003
Hjemsted København
Regnskabsår 01-01-2019 - 31-12-2019

Bestyrelse Per Bo Rasmussen
Henrik Ypkendanz
Christian Peter Thomsen

Direktion Peter Schaltz, Direktør

Revisor SkatteInform Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksborggade 54, 1. tv
1360 København K

Telefon 33321010
Telefax 33323910
E-mail Info@SkatteInform.dk
Hjemmeside www.SkatteInform.dk
CVR-nr. 35394206
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive ejendomsselskab og at drive udlejningsvirksomhed.
 
Præsentation af sammenligningstal 2018
Som følge af ændret kvalifikation af af enhed fra integreret til selvstændig enhed indregnes 
dagsværdireguleringer, som følge af valutakursændringer ikke længere i resultatopgørelsen. Den 
beløbsmæssige ændring i 2018 udgør 2.791.034, som skulle være indregnet direkte på egenkapitalen i 
2018. Herudover er finansielle indtægter for 2018 ændret med kr. -146.260 og
finansielle omkostninger med kr. -115.112. Nettovirkningen heraf udgør for 2018 kr. -31.148. Den
samlede resultatpåvirkning for 2018 udgør kr. 2.759.886. Beløbet påvirker ikke egenkapitalen primo.
 
Herudover er værdi af andre anlægsaktiver korrigeret til kursen på balancetidspunktet for 2018, hvilket
har reduceret værdien af posten med kr. 136.867. Se egenkapitalopgørelsen.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2019 - 31-12-2019 udviser et resultat på kr. 
3.545.436, og selskabets balance pr. 31-12-2019 udviser en balancesum på kr. 140.200.136, og en 
egenkapital på kr. 40.430.065.
 
Der har været en øget indtjening i driften i forhold til 2018 i svenske kroner på ca. 1,2 mio SEK. 
svarende til ca. DKK 850.000.
 
Årets resultat anses for tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Udbruddet af Coronavirus/COVID-19 giver anledning til overvejelser omkring udfordringer og risici for 
virksomheden. 
 
Virusudbruddet giver usikkerhed såvel politisk/samfundsmæssigt som for virksomheden. Virksomhedens 
nuværende og planlagte aktiviteter giver imidlertid ikke anledning til særlige finansielle risici, og 
selskabets likviditetsberedskab forventes at være sikret i tilstrækkeligt omfang.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en indtjening på driften i selskabet for det kommende år på samme niveau som 2019.
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Generelt
Årsrapporten for A/S Ølands Butikscenter for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Korrektioner af sammenligningstal som følge af ændret kvalifikation
Som følge af ændret kvalifikation af enhed fra integreret til selvstændig enhed har vi korrigeret
sammenligningstallene for 2018, således at resultatopgørelsen for begge år er opgjort som en selvstændig
enhed:
 
Sammenligningstallende for resultatopgørelsen for 2018 er tilpasset således:
Dagsværdiregulering af ejendom kr.  5.399.853
Dagsværdiregulering af gæld kr. -2.701.034
Samlede dagsværdireguleringer kr. 2.791.034
 
Andre finansielle indtægter kr.    -146.260
Finansielle omkostninger kr.    -115.112
Samlet korrektion kr. 2.759.886
 
Samlet korrektion af sammenligningstal kr. 2.759.886 er indregnet på egenkapitalen primo.
 
Herudover er sammenligningstallet på andre anlæg, driftsmateriel og inventar ændret til kursen på
balancedagen som konsekvens af kvalifikation som selvstændig enhed. Beløbsmæssigt er aktivet
nedskrevet som følge af valutakursændringer med kr. 136.867. Beløbet er indregnet direkte på
egenkapitalen og fremgår af egenkapitalopgørelsen.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, 
indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til 
balancedagens valutakurs. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i 
resultatopgørelsen under finansielle poster.
 
Langfristede aktiver, der er er købt i fremmed valuta, måles til kursen på balancedagen.
 
Hovedparten af selskabets transaktioner gennemføres i SEK. Grundlaget for årsrapporten er 
registreringer i SEK, der ved aflæggelse af årsrapporten er omregnet til DKK. For omregning af poster i 
resultatopgørelsen er anvendt Nationalbankens gennemsnitskurs på SEK 70,521, og for omregning af 
poster i balancen er anvendt balancedagens kurs SEK 71,55, Valutaomregning af egenkapitalen primo til 
ultimokurs og valutaomregning af driftsresultatet til ultimokurser er indregnet direkte på egenkapitalen. 
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Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets 
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge 
af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre 
driftsindtægter og andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Lejeintægter indregnes som omsætning i resultatopgørelsen i takt med leveringen af ydelsen. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, administration, og tab på 
debitorer. 
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter honorar til ledelsen.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende 
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af 
kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år 0%
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Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, 
og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster, gæld og transaktioner i fremmed valuta.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering 
af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og 
udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af 
aktivernes brugstider:
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest 
gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktivitet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes 
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en 
pålidelig genindvindingsværdi.
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger 
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i 
kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt 
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'. Ændringer i dagsværdi, som følge af valutaomregning imellem primo og ultimo 
kurser indregnes direkte på egenkapitalen. 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
 
Andre tilgodehavender
indeholder tilgodehavende skat og moms.
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. I kostprisen indgår købsvederlaget opgjort til 
dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger 
nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
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Egne kapitalandele
Køb og salg af egne kapitalandele indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Kapitalnedsættelse ved annullering af egne kapitalandele reducerer selskabskapitalen med et beløb 
svarende kapitalandelens nominelle værdi og forøger overført resultat. Udbytte af egne kapitalandele 
indregnes direkte på egenkapitalen under overført resultat.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 8.908.795 8.414.532

Personaleomkostninger 1 -300.000 -300.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -232.354 -263.625
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver -68.378 0
Driftsresultat 8.308.063 7.850.907

Andre finansielle indtægter 17.376 7.847
Finansielle omkostninger -1.562.703 -1.721.068
Resultat før skat 6.762.736 6.137.686

Skat af årets resultat -3.217.300 -1.282.700
Årets resultat 3.545.436 4.854.986

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 3.545.436 4.854.986
Resultatdisponering 3.545.436 4.854.986
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 747.969 1.117.190
Materielle anlægsaktiver under udførelse og 
forudbetalinger for materielle anlægsaktiver 241.972 173.593
Investeringsejendomme 2 132.125.528 134.247.407
Materielle anlægsaktiver 133.115.469 135.538.190

Anlægsaktiver 133.115.469 135.538.190

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 122.774 380.589
Andre tilgodehavender 125.728 143.388
Periodeafgrænsningsposter 893.814 660.265
Tilgodehavender 1.142.316 1.184.242

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 35.775 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 35.775 0

Likvide beholdninger 5.906.576 2.477.359

Omsætningsaktiver 7.084.667 3.661.601

Aktiver 140.200.136 139.199.791
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 450.000 450.000
Overført resultat 40.924.530 40.580.485
Valutaomregning -944.465 -3.064.524
Egenkapital 40.430.065 37.965.961

Hensættelser til udskudt skat 11.500.000 8.282.700
Hensatte forpligtelser 11.500.000 8.282.700

Gæld til finansielle institutter 59.383.672 62.484.728
Langfristede gældsforpligtelser 3 59.383.672 62.484.728

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 2.145.742 2.179.031
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.974.222 2.621.472
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.051.566 1.118.095
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 275.808 108.745
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 22.439.061 24.439.059
Kortfristede gældsforpligtelser 28.886.399 30.466.402

Gældsforpligtelser 88.270.071 92.951.130

Passiver 140.200.136 139.199.791

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Virksomheds Overført Valuta-  
kapital resultat omregning I alt

Egenkapital 01-01-2019 450.000 37.515.961 0 37.965.961
Akkumuleret virkning ved 
korrektion af væsentlige fejl  -136.867  -136.867
Værdiregulering over 
egenkapitalen   -944.465 -944.465

Årets resultat  3.545.436  3.545.436

Egenkapital 31-12-2019 450.000 40.924.530 -944.465 40.430.065

Selskabet ejer egne aktier -erhvervet fra udtrådte aktionærer - for nominelt kr. 50.000, svarende til 10% af 
selskabskapitalen.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig således:

2019 2018 2017 2016 2015
Virksomhedskapital 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Egne aktier -50.000 -50.000 -50.000 -50.000 0
Saldo ultimo 450.000 450.000 450.000 450.000 500.000
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2019 2018
1. Personaleomkostninger
Lønninger 0 0

0 0
Vederlag til ledelsen 300.000 300.000

300.000 300.000

Heraf udgør vederlag til ledelsen:
Bestyrelse 300.000 300.000

300.000 300.000

Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

Der har ikke været ansatte i regnskabsåret.

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 141.050.343 141.050.343
Kostpris ultimo 141.050.343 141.050.343

Dagsværdireguleringer primo -6.802.936 -1.310.437
Ændring som følge af valutakursregulering -2.053.500 -5.492.499
Årets reguleringer -68.379  
Dagsværdireguleringer ultimo -8.924.815 -6.802.936

Regnskabsmæssig værdi ultimo 132.125.528 134.247.407

Investeringsejendommen er værdiansat SEK 185.000.000 svarende til DKK 132.367.500. Heraf er værdi af 
anlægaktiver under udførelse kr. 241.971. Den regnskabsmæssige værdi af ejendommen er derfor kr. 
132.125.528.

Dagsværdiberegningen er baseret på en afkast baseret model, med følgende antagelser som er vurderet af 
en ekstern vurderingmand:
-Gennemsnitligt forrentningskrav på 6,83%
-Gennemnitlig markedsleje på SEK. pr. kvm. 1763
-Driftomkostninger på SEK pr. kvm 710
-Tomgang på 3,2%
-Værdi af byggeret SEK 3 mio. 
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Til belysning af usikkerheden ved indregning og måling af ejendommens værdi til dagsværdi kan vi
oplyse, at følgende faktorer påvirker ejendommens beregnede markedsværdi således:

                                                                        DKK
Afkastkrav                    -1%                            22.359.181 
                                     +1%                           -16.648.024

Markedsleje                +10%                             1.643.140 
                                    -10%                            -1.643.140

Drift                  100 kr/kvm                     -962.562
                                   -100 kr/kvm                      962.562 

Tomgang                    +1%                           -8.733.434
                                       -1%                            9.072.926

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til finansielle institutter 59.383.672 2.145.742 53.645.258

59.383.672 2.145.742 53.645.258

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, omregnet til DKK 61.529.414 er der givet pant i grunde og 
bygninger med i alt SEK 150.830.000 ( svarende til DKK 109.593.078) hvis regnskabsmæssige værdi pr. 
31. december 2019 udgør DKK 133.115.469


