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A/S Olands Butikscenter

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for A/S QOlands Butikscenter.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3. maj 2017

Direktion

Peter Schaltz
Direktor

Bestyrelse

Per Bo Rasmussen Christian Peter Thomsen Henrik Ypkendanz
Formand



A/S Olands Butikscenter

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i A/S Olands Butikscenter

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S @lands Butikscenter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeckke veaesentlig fejlinformation, néar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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A/S Olands Butikscenter

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 3. maj 2017

SkatteInform Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor



A/S Olands Butikscenter

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at drive ejendomsselskab og at drive udlejningsvirksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa
kr. 407.205, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 149.608.621, og
en egenkapital pa kr. 30.518.684.

Selskabets ejendom er nasten fuldt udlejet, hvilket har medvirket til den ggede indtjening i selskabet for
vaerdireguleringer og valutakursgevinster og tab.

Selskabets resultat for skat er i vaesentlig grad pavirket af kursudving i den svenske krone. For 2015 steg
kronekursen i Sverige, hvilket i veesentliggrad pavirkede resultatet i 2015 i positiv retning. 1 2016 faldt
kronekursen i Sverige, hvilket har haft en negativ efftekt pa selskabets resultat for 2016 i danske korner.

Arets resultat anses for at vere tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



A/S Olands Butikscenter

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden A/S Qlands Butikscenter
c¢/o Nielsen & Thomsen Advokater
Ostbanegade 55 4

2100 Kebenhavn &
CVR-nr. 27483267
Stiftelsesdato 15. december 2003
Hjemsted Kebenhavn
Regnskabsér 1. januar 2016 - 31. december 2016
Bestyrelse Per Bo Rasmussen, Formand

Christian Peter Thomsen
Henrik Ypkendanz

Direktion Peter Schaltz, Direktor

Revisor SkatteInform Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksborggade 54, 1. tv
1360 Kegbenhavn K

CVR-nr.: 35394206



A/S Olands Butikscenter

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for A/S @lands Butikscenter for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere
aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgerelsen under finansielle
poster.

Tilgodehavender, geeld og andre monenaret poster i fremmed valuta (undtagen SEK), som ikke er
afregnet pa balancedagen, maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Hovedparten af selskabets transaktioner gennemfores i SEK. Grundlaget for arsrapporten er registeringer
i SEK, der ved aflaeggelse af arsrapporten er omregnet til DKK. For omregning af poster i
resultatopgerelsen er anvendt en tilneermet gennemsnitskurs pad SEK 78,63, og for omregning af poster i
balancen er anvendt balancedagens kurs SEK 77,83, Valutaomregning af egenkapitalen primo til
ultimokurs og valutaomregning af driftsresultatet til ultimokurser er indregnet direkte pé egenkapitalen.

Generelt om indregning og méaling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skeon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



A/S Olands Butikscenter

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning
Lejeintaegter indregnes som omsatning i resultatopgerelsen i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter drifts og vedligeholdelsesomkostninger til ejendommens drift
samt omkostninger til ejendoms- og selskabsadmininstration, honorar til advokat og revisor mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lobende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygningsinventar 10 &r 0%
Inventar og driftsmidler 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveagelser indregnes direkte i egenkapitalen.



A/S Olands Butikscenter

Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmeessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgéar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Omkostninger, der tilferer en investering nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommes fremtidige afkast, tillegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen undre "Dagsvardiregulering af investeringsejendomme".

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles 1 investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens levetid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og
som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdiendringer.
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A/S Olands Butikscenter

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som
skatteverdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.
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Resultatopgoerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver
Dagsvardireguleringer af
investeringsejendomme 2
Dagsvardireguleringer af gaeld 2

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning af
investeringaktiver

Overfort resultat

- 12 -

2016 2015

Kkr. kr.
9.710.681 8.047.767
-201.099 -203.873
-263.623 -174.404
-6.551.960 5.336.063
3.218.805 -2.093.489
5.912.804 10.912.064
220 2.361.960
-4.305.719 -4.099.405
1.607.305 9.174.619
-1.200.100 -1.453.100
407.205 7.721.519
-6.271.500 9.179.415
6.678.705 -1.457.896
407.205 7.721.519




A/S Olands Butikscenter

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3 1.633.902 1.300.137
Materielle anlaegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anleegsaktiver 102.872 2.686.844
Investeringsejendomme 4 143.882.628 147.570.155
Materielle anlegsaktiver 145.619.402 151.557.136
Anlaegsaktiver 145.619.402 151.557.136
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 153.586 164.763
Andre tilgodehavender 107.069 299.594
Periodeafgransningsposter 772.346 513.684
Tilgodehavender 1.033.001 978.041
Likvide beholdninger 2.956.218 5.963.493
Omsatningsaktiver 3.989.219 6.941.534
Aktiver 149.608.621 158.498.670

-13-



A/S Olands Butikscenter

Balance 31. december 2016

Note
Passiver

Virksomhedskapital 5

Reserve for nettoopskrivning af
investeringsaktiver

Overfort resultat
Valutaomregning
Egenkapital 6

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til finansielle institutter
Langfristede gzeldsforpligtelser 7

|

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8

- 14 -

2016 2015

kr. kr.

500.000 500.000
2.907.915 9.179.415
25.292.853 15.556.197
1.817.916 3.057.951
30.518.684 28.293.563
7.443.300 6.243.200
7.443.300 6.243.200
76.036.975 83.054.953
76.036.975 83.054.953
4.037.610 4.939.058
2.848.634 2.196.901
1.604.157 3.939.767
171.715 610.195
26.947.546 29.221.033
35.609.662 40.906.954
111.646.637 123.961.907
149.608.621 158.498.670
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger

Heraf udgor vederlag til ledelsen:
Bestyrelse

Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Dagsvardireguleringer af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Nedskrivning i alt

Dagsvardiregulering af geld vedrerende investeringsejendomme

Vardiregulering i alt

3. Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Zndring som folge af valutakursregulering
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig veerdi ultimo

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Dagsveardireguleringer primo
Andring som folge af valutakursregulering

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmessig veerdi ultimo
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2016 2015
201.099 203.873
201.099 203.873
201.099 203.873
201.099 203.873

0 0
-6.551.960 5.336.063
-6.551.960 5.336.063

3.218.805 -2.093.489
3.218.805 -2.093.489
-3.333.155 3.242.574
1.552.219 1.552.219
653.078 0
2.205.297 1.552.219
45.156
-55.690 45.156
-10.534 45.156
297.238 -122.834
263.623 -174.404
-560.861 -297.238
1.633.902 1.300.137
138.390.740 138.390.740
2.583.973
140.974.713 138.390.740
9.179.415 -910.740
-6.271.500 10.090.155
2.907.915 9.179.415
143.882.628 147.570.155
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Ejendommen er vaerdiansat til dagsverdi SEK 185.000.000 i henhold til en ekstern vurdering fra februar
2016, hvilket svarer til et afkastkrav pad 7,3 %. Dagsverdien omregnet til danske kroner udger DKK
143.985.500. Dagsverdien er beregnet ved at tage udgangspunkt i en markedleje pa 1.710 kr. pr. kvm for
2017 og en forventet ledighed pa 3,1 % med fradrag af driftsomkostninger og
vedligeholdelsesomkostninger.

Investeringsejendomme er verdiansat til DKK 143.882 628, der sammen med materielle anlaegsaktiver
under udferelse DKK 102.872, udger DKK 143.985.500.

Der er usikkerhed omkring indregning og maling. Felgende faktorer pavirker ejendommens beregnede
markedsverdi saledes:

Markedsleje 1% kr. 1,4 mio.
Ledighedsgrad 1% kr. -2,6 mio.
Drift og vedligeholdelse 10kr./kvm kr. -6,8 mio.
Inflation 1% kr. 12,2 mio.
Afkastkrav 1% kr. -16,0 mio.
Afkastkrav -1% kr. 21,4 mio.

5. Virksomhedskapital
Selskabet har 1 2016 erhvervet egne aktier, efter en aktionaers udtraeden.

Selskabet har kebt nominelt kr. 50.000, svarende til 10% af selskabskapitalen.

Overdragelsen er sket til en samlet kabesum af 1 kr.

6. Egenkapitalopgerelse

Reserver for

nettoopskrivninger

af
Virksomhedskapital Overfort resultat investeringsaktiver 1 alt
Egenkapital primo 500.000 18.614.148 9.179.415 28.293.563
Forslag til arets resultatdisponering 6.678.705 -6.271.500 407.205
Valutaomregning 1.817.916 1.817.916
500.000 27.110.769 2.907.915 30.518.684

7. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter S ar
Geld til finansielle institutter 76.036.975 4.037.610 59.760.000
76.036.975 4.037.610 59.760.000
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8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, omregnet til DKK 80.074.585 er der givet pant i grunde og
bygninger med i alt SEK 150.830.000 ( svarende til DKK 117.390.989) hvis regnskabsmeessige veerdi pr.
31. december 2016 udger DKK 143.985.500.

-17-



