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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. 
december 2015 for A/S Ølands Butikscenter.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2015 - 31. december 2015.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 4. april 2016

Direktion

Peter Schaltz
Direktør

Bestyrelse

Per Bo Rasmussen Christian Peter Thomsen Henrik  Ypkendanz
Formand



A/S Ølands Butikscenter

Den uafhængige revisors erklæringer

-4-

Til kapitalejerne i A/S Ølands Butikscenter
 
Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for A/S Ølands Butikscenter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. 
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført 
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk 
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for 
at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger 
i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af 
risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved 
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et 
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er 
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af 
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af 
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede 
præsentation af årsregnskabet.
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion.
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
 
Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2015  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at 
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 
 

København, den 4. april 2016

SkatteInform Statsautoriseret 
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor



A/S Ølands Butikscenter

Ledelsesberetning

- 6 -

 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive ejendomsselskab og at drive udlejningsvirksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat på 
kr. 7.721.519, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum på kr. 158.498.670, 
og en egenkapital på kr. 28.293.563. 
 
Selskabets ejendom er næste fuldt udlejet, hvilket har medvirket til den øgede indtjening i selskabet før 
værdireguleringer og valutakursgevinster og tab.
 
Selskabets resultat før skat er i væsentlig grad påvirket af kursudving i den svenske krone. For 2014 faldt 
kronekursen i Sverige, hvilket havde en negativ effekt på selskabets resultat. I 2015 er kronekurs i 
Sverige steget, hvilket har i væsentlig grad har påvirket resultatet for 2015 i positiv retning.
 
Årets resultat anses for at være tilfredsstillende. 
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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Virksomheden A/S Ølands Butikscenter
c/o Nielsen & Thomsen Advokater 
Østbanegade 55 4
2100 København Ø

CVR-nr. 27483267
Stiftelsesdato 15. december 2003
Hjemsted København
Regnskabsår 1. januar 2015 - 31. december 2015

Bestyrelse Per Bo Rasmussen, Formand
Christian Peter Thomsen
Henrik  Ypkendanz

Direktion Peter Schaltz, Direktør

Revisor SkatteInform Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksborggade 54, 1. tv
1360 København K
CVR-nr.: 35394206
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for A/S Ølands Butikscenter for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetære 
aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. 
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle 
poster.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monenæret poster i fremmed valuta (undtagen SEK), som ikke er 
afregnet på balancedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og 
kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under 
finansielle indtægter og omkostninger.
 
Hovedparten af selskabets transaktioner gennemføres i SEK. Grundlaget for årsrapporten er registeringer 
i SEK, der ved aflæggelse af årsrapporten er omregnet til DKK. For omregning af poster i 
resultatopgørelsen er anvendt en tilnærmet gennemsnitskurs på SEK 79,74, og for omregning af poster i 
balancen er anvendt balancedagens kurs SEK 81,22, Valutaomregning af egenkapitalen primo til 
ultimokurs og valutaomregning af driftsresultatet til ultimokurser er indregnet direkte på egenkapitalen. 
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets 
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge 
af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Nettoomsætning
Lejeintægter indregnes som omsætning i resultatopgørelsen i takt med leveringen af ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter drifts og vedligeholdelsesomkostninger til ejendommens drift 
samt omkostninger til ejendoms- og selskabsadmininstration, honorar til advokat og revisor mv.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende 
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af 
kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygningsinventar 10 år 0%
Inventar og driftsmidler 5 år 0%

  
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, 
og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering 
af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og 
udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte 
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.
 
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger 
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i 
kostprisen. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved 
op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt 
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af 
ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, 
indgår disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
 
Omkostninger, der tilfører en investering nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommes fremtidige afkast, tillægges kostprisen 
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede 
egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen undre "Dagsværdiregulering af investeringsejendomme".
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset 
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, 
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke 
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens levetid.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af 
investeringsejendomme".
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og 
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for 
værdiændringer.
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Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode som 
skatteværdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det 
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles 
lånene til amortiseret kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes 
i resultatopgørelsen som en renteomkostning over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
betalte acontoskatter.
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Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 8.047.767 6.298.029

Personaleomkostninger 1 -203.873 -208.295
Af- og nedskrivninger af materielle og 
immaterielle anlægsaktiver -174.404 -122.834
Dagsværdireguleringer af 
investeringsejendomme 2 5.336.063 -8.750.000
Dagsværdireguleringer af gæld 2 -2.093.489 5.135.000
Driftsresultat 10.912.064 2.351.900

Finansielle indtægter 2.361.960 60.376
Finansielle omkostninger -4.099.405 -6.464.107
Resultat før skat 9.174.619 -4.051.831

Skat af årets resultat -1.453.100 883.900
Årets resultat 7.721.519 -3.167.931

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af 
investeringaktiver 9.179.415 0
Overført resultat -1.457.896 -3.167.931

7.721.519 -3.167.931
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Note
2015

kr. 
2014

kr. 
Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 1.300.137 1.429.385
Materielle anlægsaktiver under udførelse og 
forudbetalinger for materielle anlægsaktiver 4 2.686.844 0
Investeringsejendomme 4 147.570.155 137.480.000
Materielle anlægsaktiver 151.557.136 138.909.385

Anlægsaktiver 151.557.136 138.909.385

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 164.763 379.985
Andre tilgodehavender 299.594 91.359
Periodeafgrænsningsposter 513.684 419.778
Tilgodehavender 978.041 891.122

Likvide beholdninger 5.963.493 5.115.182

Omsætningsaktiver 6.941.534 6.006.304

Aktiver 158.498.670 144.915.689
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Note
2015

kr. 
2014

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning af 
investeringsaktiver 9.179.415 0
Overført resultat 15.556.197 12.323.123
Valutaomregning 3.057.951 4.690.970
Egenkapital 5 28.293.563 17.514.093

Hensættelser til udskudt skat 6.243.200 4.790.100
Hensatte forpligtelser 6.243.200 4.790.100

Gæld til finansielle institutter 83.054.953 85.019.005
Langfristede gældsforpligtelser 6 83.054.953 85.019.005

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 4.939.058 4.849.311
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.196.901 2.778.140
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.939.767 1.549.687
Anden gæld 610.195 712.207
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 29.221.033 27.703.146
Kortfristede gældsforpligtelser 40.906.954 37.592.491

Gældsforpligtelser 123.961.907 122.611.496

Passiver 158.498.670 144.915.689

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 7
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2015 2014
1. Personaleomkostninger
Lønninger 203.873 208.295

203.873 208.295

Heraf udgør vederlag til ledelsen:
Bestyrelse 203.873 208.295

203.873 208.295

Gennemsnitligt antal beskæftigede 0 0

2. Dagsværdireguleringer af Investeringsjendomme
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 5.336.063 -8.750.000
Nedskrivning i alt 5.336.063 -8.750.000

Dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme -2.093.489 5.135.000
Værdiregulering i alt -2.093.489 5.135.000

3.242.574 -3.615.000

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 1.552.219 92.826
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 0 1.459.393
Kostpris ultimo 1.552.219 1.552.219

Ændring som følge af valutakursregulering 45.156 0
Opskrivninger ultimo 45.156 0

Af- og nedskrivninger primo -122.834 0
Årets afskrivninger -174.404 -122.834
Af- og nedskrivninger ultimo -297.238 -122.834

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.300.137 1.429.385
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2015 2014
4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 138.390.740 138.390.740
Kostpris ultimo 138.390.740 138.390.740

Dagsværdireguleringer primo -910.740 7.839.260
Årets reguleringer 10.090.155 -8.750.000
Dagsværdireguleringer ultimo 9.179.415 -910.740

Regnskabsmæssig værdi ultimo 147.570.155 137.480.000

Ejendommen er værdiansat SEK 185.000.000 til dagsværdi i henhold til en ekstern vurdering, hvilket 
svarer til et afkastkrav på 6,9 % Dagsværdien omregnet til danske kroner udgør DKK 150.257.000.

Investeringsejendomme er værdiansat til DKK 147.570.155, der sammen med materielle anlægsaktiver 
under udførelser DKK 2.686.844. udgør DKK 150.257.000.

5. Egenkapitalopgørelse

 
Virksomhedskapital

 
Overført resultat

 
Reserver for 

nettoopskrivninger 
af 

investeringsaktiver
 

I alt

Egenkapital primo
 

500.000
 

17.014.093
 

0
 

17.514.093

Forslag til årets resultatdisponering
  

-1.457.896
 

9.179.415
 

7.721.519

Valutaomregning
  

3.057.951
  

3.057.951 
500.000

 
18.614.148

 
9.179.415

 
28.293.563    

6. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til finansielle institutter 83.054.953 4.939.058 62.960.000

83.054.953 4.939.058 62.960.000

7. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, omregnet til DKK 87.994.011 er der givet pant i grunde og 
bygninger med i alt SEK 150.830.000 ( svarende til DKK 122.504.126) hvis regnskabsmæssige værdi pr. 
31. december 2015 udgør DKK 147.570.155.


