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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017 
for A/S Ølands Butikscenter.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
01-01-2017 - 31-12-2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 16-05-2018

Direktion

Peter Schaltz
Direktør

Bestyrelse

Per Bo Rasmussen Henrik Ypkendanz Christian Peter Thomsen
Formand
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Til kapitalejerne i A/S Ølands Butikscenter
 
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for A/S Ølands Butikscenter for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017, 
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes 
efter årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31-12-2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
01-01-2017 - 31-12-2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med 
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en 
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. 
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det 
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:
 

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, 
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
 
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
 
København, den 16-05-2018

SkatteInform Statsautoriseret 
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor
mne9880
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive ejendomsselskab og at drive udlejningsvirksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat på kr. 
5.586.501, og selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum på kr. 147.993.520, og en 
egenkapital på kr. 35.996.528. 
 
Selskabets ejendom er næsten fuldt udlejet, hvilket har medvirket til den øgede indtjening i selskabet før 
værdireguleringer og valutakursgevinster og tab.
 
Der har såvel i 2016 som 2017 været fald i den svenske kronekurs, hvilket for begge år har haft en 
negativ efftekt på selskabets resultat. 
 
Årets resultat anses for at være tilfredsstillende. 
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
 
Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år.
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Virksomheden A/S Ølands Butikscenter
c/o Nielsen & Thomsen Advokater 
Østbanegade 55 4
2100 København Ø

CVR-nr. 27483267
Stiftelsesdato 15-12-2003
Hjemsted København
Regnskabsår 01-01-2017 - 31-12-2017

Bestyrelse Per Bo Rasmussen, Formand
Henrik Ypkendanz
Christian Peter Thomsen

Direktion Peter Schaltz, Direktør

Revisor SkatteInform Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Frederiksborggade 54, 1. tv
1360 København K
CVR-nr.: 35394206
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for A/S Ølands Butikscenter for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B  med tilvalg af enkelte regler i klasse C..
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetære 
aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. 
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle 
poster. 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monenæret poster i fremmed valuta (undtagen SEK), som ikke er 
afregnet på balancedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og 
kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under 
finansielle indtægter og omkostninger. 
 
Hovedparten af selskabets transaktioner gennemføres i SEK. Grundlaget for årsrapporten er registeringer 
i SEK, der ved aflæggelse af årsrapporten er omregnet til DKK. For omregning af poster i 
resultatopgørelsen er anvendt en tilnærmet gennemsnitskurs på SEK 77,23, og for omregning af poster i 
balancen er anvendt balancedagens kurs SEK 75,63, Valutaomregning af egenkapitalen primo til 
ultimokurs og valutaomregning af driftsresultatet til ultimokurser er indregnet direkte på egenkapitalen. 
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Lejeintægter indregnes som omsætning i resultatopgørelsen i takt med leveringen af ydelsen 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, og lokaler.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter honorar til ledelsen.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende 
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af 
kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygningsinventar 10 år 0%
Inventar og driftsmidler 5 år 0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, 
og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering 
af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og 
udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet 
brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og 
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af 
aktivernes brugstider:
 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar: 3-5 år
 
Afskrivninger indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis af-og nedskrivning af materielle 
anlægsaktiver.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og 
tab ved salg indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre 
driftsomkostninger'.
 
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger 
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i 
kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved 
op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt 
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af 
ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, 
indgår disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret 
med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
 
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender indeholder tilgodehavende skatter og moms. 
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Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Egne aktier
Køb og salg af egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under frie reserver.
 
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver omfatter nettoopskrivning af 
investeringsejendomme.
 
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det 
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til 
amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret 
kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret 
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note 2017 2016

Bruttofortjeneste/-tab 9.706.751 9.710.681

Personaleomkostninger 1 -303.440 -201.099
Af- og nedskrivninger af materielle og 
immaterielle anlægsaktiver -263.623 -263.623
Dagsværdireguleringer af 
investeringsejendomme 2 -4.070.000 -6.551.960
Dagsværdiregulering af gæld 2 2.025.010 3.218.805
Driftsresultat 7.094.698 5.912.804

Andre finansielle indtægter 124.049 37.216
Finansielle omkostninger -2.075.546 -2.454.485
Resultat før skat 5.143.201 3.495.535

Skat af årets resultat 443.300 -1.200.100
Årets resultat 5.586.501 2.295.435

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning af 
investeringaktiver -2.907.915 -6.271.500
Overført resultat 8.494.416 8.566.935
Resultatdisponering 5.586.501 2.295.435
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Note 2017 2016
Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 1.380.813 1.633.902
Materielle anlægsaktiver under udførelse og 
forudbetalinger for materielle anlægsaktiver 175.594 102.872
Investeringsejendomme 4 139.739.906 143.882.628
Materielle anlægsaktiver 141.296.313 145.619.402

Anlægsaktiver 141.296.313 145.619.402

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 529.835 153.586
Andre tilgodehavender 179.074 107.069
Periodeafgrænsningsposter 1.096.395 772.346
Tilgodehavender 1.805.304 1.033.001

Likvide beholdninger 4.891.903 2.956.218

Omsætningsaktiver 6.697.207 3.989.219

Aktiver 147.993.520 149.608.621
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Note 2017 2016
Passiver

Virksomhedskapital 5 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning af 
investeringsaktiver 0 2.907.915
Overført resultat 35.675.499 27.181.083
Valutaomregning -178.971 -70.314
Egenkapital 6 35.996.528 30.518.684

Hensættelser til udskudt skat 7.000.000 7.443.300
Hensatte forpligtelser 7.000.000 7.443.300

Gæld til finansielle institutter 70.038.319 76.036.975
Langfristede gældsforpligtelser 7 70.038.319 76.036.975

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3.968.900 4.037.610
Modtagne forudbetalinger fra kunder 2.540.876 2.848.634
Leverandører af varer og tjenesteydelser 1.334.353 1.604.157
Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring 175.483 171.715
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 26.939.061 26.947.546
Kortfristede gældsforpligtelser 34.958.673 35.609.662

Gældsforpligtelser 104.996.992 111.646.637

Passiver 147.993.520 149.608.621

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8
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2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lønninger 303.440 201.099

303.440 201.099

Heraf udgør vederlag til ledelsen:
Bestyrelse 303.440 201.099

303.440 201.099

2. Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -4.070.000 -6.551.960
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme i alt -4.070.000 -6.551.960

Dagsværdiregulering af gæld vedr. investeringsejendomme 2.025.010 3.218.805
Dagsværdiregulering af gæld i alt 2.025.010 3.218.805

Dagsværdiregulering i alt -2.044.990 -3.333.155

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 2.205.297 1.552.219
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer  653.078
Kostpris ultimo 2.205.297 2.205.297

Opskrivninger primo -10.534 45.156
Ændring som følge af valutakursregulering 10.534 -55.690
Opskrivninger ultimo 0 -10.534

Af- og nedskrivninger primo -560.861 -297.238
Årets afskrivninger -263.623 -263.623
Af- og nedskrivninger ultimo -824.484 -560.861

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.380.813 1.633.902

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo 140.974.713 138.390.740
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 75.630 2.583.973
Kostpris ultimo 141.050.343 140.974.713

Dagsværdireguleringer primo 2.907.915 9.179.415
Ændring som følge af valutakursregulering -4.218.352 -6.271.500
Dagsværdireguleringer ultimo -1.310.437 2.907.915

Regnskabsmæssig værdi ultimo 139.739.906 143.882.628
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Ejendommen er værdiansat til dagsværdi SEK 185.000.000 i henhold til en ekstern vurdering fra februar
2016, hvilket svarer til et afkastkrav på 7,3 %. Dagsværdien omregnet til danske kroner udgør DKK
139.915.500. Dagsværdien er beregnet ved at tage udgangspunkt i en markedleje på 1.710 kr. pr. kvm for
2017 og en forventet ledighed på 3,1 % med fradrag af driftsomkostninger og 
vedligeholdelsesomkostninger.

Investeringsejendomme er værdiansat til DKK 139.739.906, der sammen med materielle anlægsaktiver
under udførelse DKK 175.594, udgør DKK 139.915.500.

Der er usikkerhed omkring indregning og måling. Følgende faktorer påvirker ejendommens beregnede
markedsværdi således:

Markedsleje                                        1%            kr.     1,4 mio.
Ledighedsgrad                                    1%            kr.    -2,6 mio.
Drift og vedligeholdelse           10kr./kvm           kr.    -6,8 mio.
Inflation                                               1%           kr.    12,2 mio.
Afkastkrav                                           1%           kr.   -16,0 mio.
Afkastkrav                                          -1%           kr.    21,4 mio.

5. Virksomhedskapital
Selskabet ejer egne aktier for nominelt kr. 50.000, svarende til 10 % af selskabskapitalen.

6. Egenkapitalopgørelse
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7. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 70.038.319 3.968.900 55.791.000

70.038.319 3.968.900 55.791.000

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, omregnet til DKK 74.018.895 er der givet pant i grunde og
bygninger med i alt SEK 150.830.000 ( svarende til DKK 114.012.397) hvis regnskabsmæssige værdi pr.
31. december 2017 udgør DKK 139.915.500.


