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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Da Vinci Parken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 27. april 2016

Direktion

Stefan Leif Albinsson

Bestyrelse

Stefan Leif Albinsson Johan Anders Lundkvist Per Johan Bergman
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Da Vinci Parken ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Da Vinci Parken ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 27. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Tom Johnsen John Damkier
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed ved keb og salg af fast ejendom,
administration og forvaltning af fast ejendom samt anden beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ved arets udgang sket andringer i selskabets ejerkreds, som nu udggres 100 % af DVP Holding
ApS.

Arets drift af investeringsejendomme er pavirket af storre omkostninger til vedligeholdelse m.m. i
forhold til et normalar.

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedeammelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Da Vinci Parken ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. £ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og
opfylder betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes som periode-
afgraensningsposter henholdsvis pa egenkapitalen. Nar den fremtidige pengestrgom indregnes i
resultatopgerelsen, overfgres belgb, som er udskudt under egenkapitalen til resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta, vaerdiregulering af geeld i investeringsejendomme samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Andre materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn
Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees
Vaerdiregulering af investeringsejendomme............c..ccoeeeeeee.
Vardiregulering af gaeld i investeringsejendomme.................
Finansielle indtagter.....ccovuiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennees

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

SKat af Arets reSUILAL. ...vveve it ireiieeeieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeieeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte (udloddet i december 2015)...............
Overfart resultat......ccooeiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2015
kr.

26.819.758
-1.504.979
-37.501
58.800.000
11.364.049
2.130.200
-20.138.117
77.433.410
-13.087.396

64.346.014

50.000.000
14.346.014

64.346.014

2014
tkr.

30.928
-1.876

-36
24.832

-32.666

2.258

-22.791

649

2.044

2.693

2.693

2.693
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........c..ccevvviviiinnnennnn..
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaenn
Tilgodehavender.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiierereneeeeaees
7 [ (=) P
OMSZETNINGSAKTIVER.......itiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...t eeee e e e e nee e e e nees
PASSIVER

ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiiieiiieiieineeeneeeenaaans
Overfart OVerskud........oeeeeeieieieieieieinieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i s s et e e e eeaenaennenaes
Hensaettelse til udskudt skat.......ccvevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianns
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiiienennennennes
Geeld til realkreditinstitutter.....ccvviereiiieniiieieieeeenne,
Husle]edeposita....c.cveeeiiiiieiriiiieiieieiieereineerenneeeenneenannns
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cooviiiiiiiiiiiiinnn..,
Kortfristet del af langfristet gaeld.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiint,
Geeld til pengeinstitutter......ccvviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeneenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccoovvviiiniennnnn.
Anden Gaeld...ooinniiii i e e e e e e
Periodeafgraansningsposter......ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn,
Kortfristede gaeldsforpligtelser............coovviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutitiiiiiiiieiieiieiieieeeeeeeneenennenns

PASSIVER. .. ..o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015

kr.
658.800.000
58.200

4 658.858.200
658.858.200
0

44.220
9.248.893
16.244
9.309.357
1.729.741
11.039.098

669.897.298

25.000.000
79.000.531

5 104.000.531
74.938.667
74.938.667
462.465.908
13.204.820

6 475.670.728

6 8.608.712

0

1.599.505
5.079.155

0
15.287.372
490.958.100

669.897.298

10

2014
tkr.

600.000
96
600.096
600.096
108.264
63

1.338

16
109.681
20.894
130.575

730.671

25.000
61.939

86.939
51.768
51.768
483.333
12.526
495.859
8.451
5.414
328
2.469
79.443
96.105
591.964

730.671
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NOTER

Personaleomkostninger

BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns
Andre omkostninger til social sikring........cccoeeiiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennen,

Finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeae,
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiii e

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,
Reg. af udsk. skat som folge af @&ndret skattesats..................

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeaennnnness
Kostpris 31. december 2015........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn,

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......ccccviiiiiiiiiiiiiiinnnennn,
Arets afsKrVNINGEr .....veiiieiii e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2015.........................
Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015.........c.ccevenen.e.
Arets vaerdireguleringer........ouuvuiiieiieiieie e,
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015............
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015......................

Renter indregnet som en del af kostprisen...........cccccvvenaen.

2015
kr.

1.436.865
33.224
34.890

1.504.979

2.123.160
7.040

2.130.200

-10.083.149
28.279.999
-5.109.454

13.087.396

Investerings-
ejendomme

523.881.253
523.881.253

0
0
0

76.118.747
58.800.000

134.918.747

658.800.000

20.327.000

2014
tkr.

1.810
43
23

1.876

2.192
66

2.258

5.130
-4.971
-2.203

-2.044

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

1.621.708
1.621.708

1.526.008
37.500
1.563.508

0
0
0

58.200

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt

Egenkapital 1. januar 2015......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiienaene. 25.000.000 61.938.747 86.938.747
Kapitalbevaegelser.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 2.715.770 2.715.770
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeevevenen.. 14.346.014 14.346.014
Egenkapital 31. december 2015..........cccceiiiiiiinnnns, 25.000.000 79.000.531 104.000.531
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret de sidste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter...  491.784.317  471.074.620 8.608.712  402.215.941
Huslejedeposita.......ccccevennnn. 12.525.582 13.204.820 0 0

504.309.899 484.279.440 8.608.712 402.215.941

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet er indtil 18. december 2015, sambeskattet med de gvrige selskaber i A. Enggaard
Ejendomme A/S koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer sambeskatning.

Selskabet er fra 18. december 2015 sambeskattet med DVP Holding ApS koncernen og haefter
solidarisk for de skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 471.075 tkr., er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udgaer 658.800 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, er stillet ejerpantebrev pa nom. 5.000
tkr.

12

Note



