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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for K/S Trafikcenter Saeby Syd.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby, den 8. juni 2022

Bestyrelse

Flemming Friis Leif Stiholt Carl Bjarne Mathiasen Madsen

Komplementarselskabet
Trafikcenter Saeby Syd ApS
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Trafikcenter Saeby Syd

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Trafikcenter Saeby Syd for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare det-
te.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfaere, at virksomheden ikke laengere kan fort-
seette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 8. juni 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Leif Tomasson
statsautoriseret revisor
mne25346

K/S Trafikcenter Saeby Syd - Arsrapport for 2021 4



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Trafikcenter Saeby Syd

Christian X's Vej 56

8260 Viby

CVR-nr.: 27 48 03 30

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

18. regnskabsar

Bestyrelse Flemming Friis

Leif Stiholt

Carl Bjarne Mathiasen Madsen
Komplementar Komplementarselskabet Trafikcenter Saeby Syd ApS
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Udlejning og administration af ejendommen, beliggende pa Trafikcenter Saeby Syd 1A, 9300 Saeby.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets lejeindtaegter udger 1.605 t.kr. mod 3.757 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat udger -10.761
t.kr. mod 3.330 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Arets resultat har vaeret praeget af delvis afhaendelse af selskabets ejendom. Ejendommen er handlet
med et tab samt behov for nedskrivning af den tilbagevaerende ejendom, der henvises til note 1 for
specifikation heraf.

Efter regnskabsarets udlgb er der overtaget 10 anparter fra en udtraedende kommanditist.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Trafikcenter Saeby Syd er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter vedreorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse og administration mv.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 15.000 t.kr.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

K/S Trafikcenter Saeby Syd - Arsrapport for 2021 8



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Realisation af ejendommen til den i balancen anferte vaerdi vil udlese genbeskatning af foretagne
skattemaessige afskrivninger. Beskatningens omfang vil afhange af sterrelsen af de af
kommanditisterne foretagne skattemaessige afskrivninger og er derfor ikke hensat i balancen.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2021 2020

Note kr. kr.

Lejeindtaegter 1.604.624 3.756.635

Andre eksterne omkostninger -364.983 -114.859

Bruttoresultat 1.239.641 3.641.776

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -6.148.355 -34.079

Andre driftsomkostninger -5.671.952 0

Resultat for finansielle poster -10.580.666 3.607.697

3 @vrige finansielle omkostninger -180.624 -277.332

Arets resultat -10.761.290 3.330.365
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 0 3.330.365

Disponeret fra overfert resultat -10.761.290 0

Disponeret i alt -10.761.290 3.330.365
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Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
4 Grunde og bygninger 15.000.000 41.124.631
Materielle anlasgsaktiver i alt 15.000.000 41.124.631
Anlaegsaktiver i alt 15.000.000 41.124.631
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 318.941 259.612
Tilgodehavender i alt 318.941 259.612
Omsaetningsaktiver i alt 318.941 259.612
Aktiver i alt 15.318.941 41.384.243
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Stamkapital 1.040.000 1.040.000
Indskudskonto 1.728.209 1.728.209
Yderligere indbetalt del af indskudskonto 2.051 2.051
Overfert resultat 25.917.766 36.679.056
Udlodningskonto -19.920.000 -10.720.000
Egenkapital i alt 8.768.026 28.729.316
Gealdsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 3.179.769 5.083.728
Deposita 450.000 1.878.318
Geeld til Komplementarselskabet Trafikcenteret Saeby Syd ApS 241.923 233.933
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.871.692 7.195.979
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.904.000 1.907.000
Geeld til pengeinstitutter 686.223 2.576.027
Anden geeld 89.000 975.921
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.679.223 5.458.948
Gaeldsforpligtelser i alt 6.550.915 12.654.927
Passiver i alt 15.318.941 41.384.243
1 Efterfolgende begivenheder
2 Seerlige poster
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Yderligere
indbetalt del af Overfort Udlodnings-

Stamkapital Indskudskonto indskudskonto resultat konto lalt

kr. kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 1.040.000 1.728.209 2.051 33.348.691 -9.120.000 26.998.951
Udlodning 0 0 0 0 -1.600.000 -1.600.000
Henlagt af arets resultat 0 0 0 3.330.365 0 3.330.365
Egenkapital 1. januar 2021 1.040.000 1.728.209 2.051 36.679.056 -10.720.000 28.729.316
Udlodning 0 0 0 0 -9.200.000 -9.200.000
Henlagt af arets resultat 0 0 0 -10.761.290 0 -10.761.290
1.040.000 1.728.209 2.051 25.917.766 -19.920.000 8.768.026
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Noter

1.

Efterfolgende begivenheder
Efter regnskabsarets udlgb er der overtaget 10 anparter fra en udtraedende kommanditist.

Saerlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i for-
hold til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende
strukturering af processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle af-
handelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. | saerlige
poster indgar ogsa andre vaesentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en raskke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primaere drift.

Saerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopge-

relsen.
2021
kr.
Omkostninger:
Nedskrivning pa ejendommen -6.114.276
Tab ved salg af ejendommen -5.671.952
-11.786.228
Saerlige poster indgar pa falgende linjer i arsregnskabet:
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver 6.114.276
Andre driftsomkostninger 5.671.952
Resultat af saerlige poster netto 11.786.228
2021 2020
kr. kr.
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 17.545 16.966
Andre finansielle omkostninger 163.079 260.366
180.624 277.332
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Noter

Grunde og bygninger
Kostpris primo
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo
Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Arets nedskrivninger
Af-/nedskrivninger, afhandede aktiver

Afskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

41.703.974 41.703.974
569.000 0
-20.851.987 0
21.420.987 41.703.974
-579.343 -545.264
-34.079 -34.079
-6.114.276 0
306.711 0
-6.420.987 -579.343
15.000.000 41.124.631
5.083.769 6.990.728
-1.904.000 -1.907.000
3.179.769 5.083.728

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.084 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 15.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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