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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for C. J. Kock Holding ApS for regnskabs-
aret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 6. marts 2017
Direktion;

,
Carsten Jensen Kock
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejereni C. J. Kock Holding ApS

Vi har revideret arsregnskabet for C. J. Kock Holding ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 6. marts 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
VR-nr. 307002 28

Hendn Madoen
Henrik T. Madsen
statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

C. J. Kock Holding ApS
Arsrapport 2015/16

C. J. Kock Holding ApS
Dyrlgkke 10, 6400 Senderborg

27478573

Senderborg
1. oktober 2015 - 30. september 2016

Carsten Jensen Kock

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Narre Havnegade 43, 6400 Senderborg
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Nedskrivning af omsaetningsaktiver bortset fra finansielle
aktiver

Resultat fer finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

C. J. Kock Holding ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
1.523.333 929.488
0 -93.168
-327.506 -327.506
-100.000 0
1.095.827 508.814
1.165.322 -1.588.736
14.710 0
-809.632 -793.960
1.466.227 -1.873.882
0 -100.000
1.466.227 -1.973.882
1.466.227 -1.973.882
1.466.227 -1.973.882
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Finansielle anleegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Ejendom til videresalg

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

C. J. Kock Holding ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
18.790.402 19.117.908
18.790.402 19.117.908

100 100

100 100
18.790.502 19.118.008
900.000 1.000.000
900.000 1.000.000

0 26.859

10.514 2.150
62.350 124.692
72.864 153.701
5.011 5.011
977.875 1.158.712
19.768.377 20.276.720




EY

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note

O oM+

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

C. J. Kock Holding ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
125.000 125.000
2.694.726 884.171
2.819.726 1.009.171
0 3.620.432

0 3.620.432
8.896.631 9.412.394
4.720.131 0
13616762 9.412.394
929.839 124.473
478.887 3.826.390
11.748 0
1.911.415 2.283.860
3.331.889 6.234.723
16.948.651 15.647.117
19.768.377 20.276.720
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2014 125.000 2.675.104 2.800.104
Arets resultat 0 -1.973.882 -1.973.882
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 0 182.949 182.949
Egenkapital 1. oktober 2015 125.000 884.171 1.009.171
Arets resultat 0 1.466.227 1.466.227
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 344.328 344.328
Egenkapital 30. september 2016 125.000 2.694.726 2.819.726
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C. J. Kock Holding ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzeld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden geald og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forplig-
telser, overfgres belab, som tidligere er indregnet pa egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis akti-
vet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes
belpb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede
pavirker resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning og administrationsydelser indregnes i nettoomsaetning nar lejeindtagten er
forfalden og nar administrationsydelser er udfprt.

Nettoomsaetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrasvet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsastning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzaevnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 arar

Grunde afskrives ikke.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter virksomhedens forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder efter
eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre merveardi-
er pa erhvervelsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vardis metode til den forholdsmaessigt ejede
andel af virksomhedernes egenkapital, med tillaeg af koncerngoodwill og koncerninterne tab og fradrag
af koncerninterne avancer og eventuel negativ goodwill. Kapitalandele i virksomheder med negativ indre
vaerdi males til O kr. Virksomhedens forholdsmaessige andel af en eventuel negativ egenkapital
modregnes i tilgodehavender hos kapitalandelen i det omfang, det er uerholdeligt. Belgb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vaerdi. Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgs-
sum med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget,
og fastsaettes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Handelsvarer omfatter ejendom der er til salg.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Ovrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsverdien.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Noter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive udlejning af erhvervsejendomme.
kr. 2015/16 2014/15
Personaleomkostninger
Lenninger 0 79.820
Pensioner 0 12.000
Andre omkostninger til social sikring 0 1.348
0 93.168
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2015 22.142.468
Kostpris 30. september 2016 22.142.468
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015 3.024.560
Arets afskrivninger 327.506
Af- og nedskrivninger 30. september 2016 3.352.066
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 18.790.402
Afskrives over 25 ar

Varebeholdninger

Der er i regnskabsaret foretaget nedskrivning af ejendom til salg, som overstiger en normal lagerned-

skrivning. Nedskrivningen udger 100.000 kr.

Selskabskapital

Virksomhedens anpartskapital har uzendret veeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 9.592 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet en renteswap med en hovedstol pd 10.000 t.kr., der udlgber 30. december 2019.
Renteswappen har pr. 30. september 2016 en negativ markedsvaerdi pa 1.513 t.kr.

Markedsvaerdien er indregnet under regnskabsposten anden gaeld.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pantebrev pa 12.900 t.kr. i grunde og
bygninger.

Til sikkerhed for bankengagementet har selskabet afgivet sikkerhed i form af ejerpantebrev med pant i
faste ejendomme, 9.224 t.kr. De omfattede ejendomme har pr. 30. september 2016 en bogfert vardi
pa 19.690 t.kr.

13



