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KAKU EJENDOMME ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden I. juli 2021 - 30. juni
2022 for KAKU EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Narresundby, den 2/1 2023

Direktion

Karl Henrik Frederiksen
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KAKU EJENDOMME ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i KAKU EJENDOMME ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KAKU EJENDOMME ApS for perioden . juli 2021 - 30. juni
2022, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse. at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”.

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav. der er geldende i Danmark. ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsxtte driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er g&ldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sidan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige. hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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KAKU EJENDOMME ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

+ ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern
kontrol.

 Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

s Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til al fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gore opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&ngere kan fortsztte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer. herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning ti] vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pA anden made synes at indeholde vasentlig

fejlinformation.
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KAKU EJENDOMME ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 2/1 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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KAKU EJENDOMME ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af virksomhed med at projektere og
opfare fast ejendom, handel. investering og finansiering samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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KAKU EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KAKU EJENDOMME ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler

for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
irets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belsb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgdrelsen.

Aktiver indregnes i balancen. nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen. nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindt@gter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.
Investeringsejendommenes driftsomkeostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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KAKU EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler. tab

pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belsb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del. der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hazfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger. der tilhorer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhorer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgorelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter. ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det

kommende ar.
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KAKU EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgorelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imodegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgdres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger. indregnet under omsatningsaktiver, omfatter indestaende i pengeinstitutter

pr. statusdag.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gzldende. ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsverdi.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandorer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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KAKU EJENDOMME ApS

1
2

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

Lejeindtagter af investeringsejendomme...............covene.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne OmMKOSININGET ..........oovicriiviiniiniiiinieanns

BRUTTORESULTAT ..o

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...............

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT ...

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder ...
Andre finansielle omKostninger............ccoovveveeiiiiinnns

RESULTAT FOR SKAT ..o,

Skat af Arets reSUltAl.....ooiveeeeieieeee e ianes

ARETS RESULTAT ..o eeenee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOIT TESUILAL .- ee e et eeeeeeee e e e e eseeeereeeeeaaaaneanes

DISPONERET T ALT ...
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818.922 742.586
-94.432 -47.388
-32.450 -37.500
692.040 657.698
692.040 657.698
5.000 50.000
697.040 707.698
-155.711 -337.918
-37.654 -41.712
503.675 328.068
-112.852 -19.746
390.823 308.32%
390.823 308.322
390.823 308.322




KARU EJENDOMME ApS

1

BALANCE PR. 30. JUNI 2022
AKTIVER

Investeringsejendomme ........oveeveiicieieciiiiei e
Materielle anlaegsaktiver................occooooiiiiiinn

ANLAEGSAKTIVER ...

Tilgodehavender fra udlejning af

investeringsejendomme ..........cccccooeiiiininiie e
SelsKabssKat . ueireeeie e e
Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender ..................cccooiinnininiinnes
Likvide beholdninger ................c.cccocooiviiiiiinn.

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER.......cocoiriii i
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2022 2021
17.462.000 17.250.000
17.462.000 17.250.000
17.462.000 17.250.000

119.164 125.493
23.555 0
250.000 250.000
392.719 375.493
177.204 166.765
569.923 542.258
_18.031.923 ) 17.792.258
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KARU EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital .........cccoooniiiiinini 135.000 135.000
Overfort resultat.........ccoeveenireneccccieee e 11.553.957 7.163.133
EGENKAPITAL........cccooiiiiieeciieiceeeieeie 11.688.957 7.298.133
Henszttelse til udskudt skat ........cccoooveeniiniiniiinnnne 916.622 828.799
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccccoooe. 916.622 828.799
KreditinStUUIET 1 ovvevveee e neccseectete s 3.319.597 3.990.253
DEPOSILA ...ttt 276.333 268.690
SelSKADSSKAL ....eecvviveeviereceeie e ereeve st s e 25.029 -23.555
5 Langfristede geeldsforpligtelser........................c....... 3.620.959 4.235.388
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 675.000 675.000
Leverandorer af varer og tjenesteydelser............ccoooeveee. 35.000 83.184
Geld til tilknyttede virksomheder .........ooonviiiiinninnnens 733.083 4.053.131
SelskabssKat......oooiiiiiiiieeciiii e 0 124.241
Anden g&ld......oocooiiiiiii e 218.682 313.290
Periodeafgransningsposter ... i eereeereeieniiciianieeene 143.620 181.092
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................... 1.805.385 5.429.938
GZALDSFORPLIGTELSER ... 5.426.344 9.665.326
PASSIVER .......ooiiicicirc et 18.031.923 17.792.258

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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KAKU EJENDOMME ApS

NOTER

2021/22 2020/21
1 Lejeindtaegter af investeringsejendomme
Lejeindt@@ler .......oviviiiiimienieeeee e Sesees 818.922 742.586
Lejeindtagter af investeringsejendommeialt.......... 818.922 742.586
2 Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Ejendomsskat.........cccooviiiiininiiiiinieeece 42.090 98.733
Ref. deekningsafgift fra lejere ..., 0 -52.289
EJerforening .........cocciveeruinniiniiinecetseee e 31.957 0
FOTSIKTING. ....cviiiieeeeeeeceencer et 21.174 0
RENOVAION ....eovviriieceeiieesceent ettt 9.656 0
VedligeholdelSe .....c.o.veeiicrniiiiiiiiniecie s 42.670 0
ElL vand 0g VAIME ......cc.coceveiiiiinnintennine e -54.209 944
VAN .ottt tevee e st 1.094 0
Investeringsejendommenes driftsomkostninger i
Al 94.432 47.388
3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ... 25.029 -23.555
Regulering af udskudt skat ... 87.823 95.901
Regulering af udskudt skat, vedr. tilknyttede
VITKSOMBNEAET .ovvviiiicieee et s 0 -52.600
Skat af arets resultat ialt.................ccooooeeiiinn, 112.852 19.746
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KAKU EJENDOMME ApS

NOTER
Investeringseje-
ndomme
4 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PLINO «coeeeeniecciiiiin sttt 16.825.000
THEANE © ArELS 10D ettt 207.000
Kostpris 30. juni 2022 .......cccoooiiiiiiiniiieen s 17.032.000
OpSKIIVIINZEr, PIIMIO. .. ..iiiiiriieeetcieieic e 425.000
ATEts OPSKIIVIUIZET 1..vvovoveereereeeeeeeeese e casenessens e sas s, 5.000
Opskrivninger 30. juni 2022.......ccoooiiiiiii e 430.000
Materielle anlzegsaktiver i alt ... 17.462.000

l?agsvaardi 30. juni 2022, erhvervslejemal kr. 17.462.000.
Arets vaerdiregulering i resultatopgorelsen, erhvervslejemal kr. 5.000.

Investeringsejendomme bestar af | udlejningsejendom i Fredericia. Ejendomme
vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmode] baseret pa forventet fremtidige
pengestrémme. Afkastkravet varierer afhaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.
Afkastkravet for selskuabets erhvervsejendom udgor 5.75%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgores til 5.75%

Dagsverdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skénnet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.
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KAKU EJENDOMME ApS

NOTER
Geld 1 alt Geeld i alt Kortfristet Restgald efter
primo ultimo andel 5 ar

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter ................ 4.665.254 3.994.597 675.000 600.000
Deposita .....coovveiniiininnns 268.689 276.333 0 0
Selskabsskat ......c..cccccocuies -23.555 25.029 0 0
4.295.959 675.000 600.000

4.910.388

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgér af

administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med er der stillet folgende sikkerheder:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa t.kr. 3.994, er der givet pant i selskabets
investeringsejendom, hvis regnskabsmassige verdi udgor tkr. 17.462.
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