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KAKU EJENDOMME ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 3 

Selskabet KAKU EJENDOMME ApS 
Voerbjergvej 27 
9400  Nørresundby 

  
  Telefon: 99 30 26 09    
   CVR-nr.: 27 47 82 12 
  Stiftet: 12. december 2003 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direktion Karl Henrik Frederiksen 
  
Revisor  Reg. Revisionsaktieselskab 
 Lars Olsen A/S 
  Lundvej 20  
  8800  Viborg 
  
Ejerforhold KHF HOLDING ApS, Voerbjergvej 27, 9400 Nørresundby  
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KAKU EJENDOMME ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 
2021 for KAKU EJENDOMME ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2020 - 30. juni 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Nørresundby, den     /     2021 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Karl Henrik Frederiksen 
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KAKU EJENDOMME ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 5 

Til kapitalejerne i KAKU EJENDOMME ApS 
Revisionspåtegning på årsregnskabet 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for KAKU EJENDOMME ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 
2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 
vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, 
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan 
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
YL

Q
G

-7
KJ

YM
-L

7P
LC

-T
M

M
LE

-8
H

EA
I-K

TH
25



KAKU EJENDOMME ApS 
 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 6 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 
 
• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse 
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er 
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol. 
 
• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
 
• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 
 
• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige 
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 
 
• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 
 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation. 
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 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 7 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Viborg, den       /        2021 
 

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S 
Registreret Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 37135119 
 
 

Lars Olsen 
Registreret revisor 

mne17138 
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KAKU EJENDOMME ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 8 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af virksomhed med at projektere og 
opføre fast ejendom, handel, investering og finansiering samt dermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
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KAKU EJENDOMME ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

GENERELT 
Årsregnskabet for KAKU EJENDOMME ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Omlægning af regnskabsår 
Selskabet har i sidste regnskabsår omlagt regnskabsåret fra 1. januar - 31. december til 1. juli - 30. 
juni. Balancedagen er således 30. juni. Omlægningen af regnskabsåret skyldes tilpasning til 
koncernens regnskabsår.  
 
Indeværende regnskabsår omfatter perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021. Som sammenligningstal er 
perioden 1. januar 2018 - 30. juni 2019 anvendt. Indeværende års tal er derfor ikke direkte 
sammenlignelige med de anførte sammenligningstal. 
  
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
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 Side 10 

RESULTATOPGØRELSEN 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det 
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
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 Side 11 

Omkostninger, der tilhører en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges 
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhører en investeringsejendoms nye eller 
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.  
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til 
dagsværdi. 
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 Side 12 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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KAKU EJENDOMME ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021 
   
   
 2020/21 2019/20 
 

 Side 13 

 1 Lejeindtægter af investeringsejendomme .......................  742.586 1.078.590 
 2 Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............  -47.388 -79.178 
   Andre eksterne omkostninger .........................................  -37.500 -167.500 
     

 BRUTTORESULTAT ..................................................  657.698 831.912 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  657.698 831.912 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  50.000 -2.878.600 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  707.698 -2.046.688 
   

   Andre finansielle indtægter ............................................  0 4.208 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
  virksomheder ..................................................................  0 2 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
  tilknyttede virksomheder ................................................  -337.918 -384.420 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -41.712 -52.856 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  328.068 -2.479.754 
   

 3 Skat af årets resultat ........................................................  -19.746 577.143 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  308.322 -1.902.611      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ..............................................................  308.322 -1.902.611 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  308.322 -1.902.611      
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KAKU EJENDOMME ApS 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 14 

 4 Investeringsejendomme ..................................................  17.249.999 17.200.000 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  17.249.999 17.200.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  17.249.999 17.200.000 
     

   

   Tilgodehavender fra udlejning af 
  investeringsejendomme ..................................................  125.494 132.453 
   Andre tilgodehavender ...................................................  250.000 250.000 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  375.494 382.453      

   Likvide beholdninger ...................................................  166.765 113.489 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  542.259 495.942      

   

 AKTIVER ......................................................................  17.792.258 17.695.942      
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KAKU EJENDOMME ApS 
 

 BALANCE PR. 30. JUNI 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 15 

   Virksomhedskapital ........................................................  135.000 135.000 
   Overført resultat ..............................................................  7.163.133 2.354.811 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  7.298.133 2.489.811 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...........................................  828.799 732.898 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...............................  828.799 732.898      

   

   Ansvarlig lånekapital ......................................................  0 3.500.000 
   Kreditinstitutter ...............................................................  3.990.253 4.660.679 
   Deposita ..........................................................................  268.690 386.268 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  0 1.000.000 
     

 5 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  4.258.943 9.546.947 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  675.000 675.000 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................  83.184 61.924 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  4.053.131 3.890.788 
   Selskabsskat ....................................................................  100.686 124.241 
   Anden gæld .....................................................................  313.290 174.333 
   Periodeafgrænsningsposter .............................................  181.092 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  5.406.383 4.926.286      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  9.665.326 14.473.233 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  17.792.258 17.695.942      

   

 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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KAKU EJENDOMME ApS 
 

 NOTER 
  
   
   
 2020/21 2019/20 
 

 Side 16 

 1 Lejeindtægter af investeringsejendomme  
 Lejeindtægter ..................................................................  742.586 1.078.590 
     

 Lejeindtægter af investeringsejendomme i alt ...........  742.586 1.078.590      

   

 2 Investeringsejendommenes driftsomkostninger  
 Ejendomsskat ..................................................................  98.733 105.189 
 Ref. dækningsafgift fra lejere .........................................  -52.289 -52.289 
 Ejerforening ....................................................................  0 -22.283 
 Forsikring ........................................................................  0 14.339 
 Renovation ......................................................................  0 1.630 
 Vedligeholdelse ..............................................................  0 17.317 
 El, vand og varme ...........................................................  944 12.660 
 Internet ............................................................................  0 2.615 
     

 Investeringsejendommenes driftsomkostninger i 
 alt ....................................................................................  47.388 79.178      

   

 3 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat .........................................  -23.555 124.241 
 Regulering af udskudt skat .............................................  95.901 -701.384 
 Regulering af udskudt skat, vedr. tilknyttede 
 virksomheder ..................................................................  -52.600 0 
     

 Skat af årets resultat i alt .............................................  19.746 -577.143      
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KAKU EJENDOMME ApS 
 

 NOTER 
  
 Investeringseje- 
 ndomme 
 

 Side 17 

 4 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo .............................................................................................  16.825.000 
   

 Kostpris 30. juni 2021 ..................................................................................  16.825.000 
   

 Årets opskrivninger ......................................................................................  50.000 
   

 Opskrivninger 30. juni 2021 .........................................................................  50.000 
   

 Af-/nedskrivninger, primo ............................................................................  375.000 
 Årets af-/nedskrivninger ...............................................................................  -1 
   

 Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 .................................................................  374.999 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ....................................................................  17.249.999    

   

   

Investeringsejendomme består samlet af 1 udlejningsejendom. Ejendommen værdiansættes 
årligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret på forventet fremtidige 
pengestrømme. Afkastkravet varierer afhængigt af geografisk placering og vurderingen af 
afkastkravet foretages ud fra tilgængeligt materiale fra landskendte ejendomsmæglere.  
 
Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede 
driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse. 
 
Investeringsejendomme består af en ejendom i Fredericia. Det gennemsnitlige driftsafkast for 
de kommende 5 år vurderes at udgøre 895 t.kr. for ejendommen, hvilket bygger på årlige 
driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse på 190 t.kr. 
 
Afkastkravet for selskabets ejendommen udgør 6,00 % 
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste regnskabsår.  
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KAKU EJENDOMME ApS 
 

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 
 

 Side 18 

 5 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Ansvarlig lånekapital ....... 3.500.000 0 0 0 
 Kreditinstitutter ................ 5.335.679 4.665.253 675.000 1.275.000 
 Deposita ........................... 386.269 268.690 0 0 
 Gæld til tilknyttede 
 virksomheder .................... 1.000.000 0 0 0 
         

 10.221.948 4.933.943 675.000 1.275.000          

   

   

 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.  
 
Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for det samlede 
skattetilsvar i sambeskatningen. 
 
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgår af 
administrationsselskabets årsregnskab, hvortil der henvises. 
 

   

 7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagementet med  er der stillet følgende sikkerheder: 
 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på t.kr. 5, er der givet pant i selskabets 
investeringsejendom, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 17.200. 
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 qpWGwHsxYYHeGn7fj15G00m41k3EFnKCKZ5YMiUnjc4=


 
k1Yw1asQsrZlX2r2qULhdenAF0kyxl67FlgGHiGDnWFtxm3ksKuRglJcP6L0MVaYFtPsy/uuWFij
m+nG88tlG2AWJ+EvrLiNY8+9gctt1mHBegwzrAqI/jl8tp39f2/PFMlxYgdVJVgibnnUXSUpmUlR
xObCd3zPfzSZHBWoUnYy2wR7yDna4f8+9Z2Q4l7sVRO3scfukd+DSu5t2XnCu7HhlduW4LXDsI7S
yAwXzRZw/6wO0lmD7Sc53EOx8jK3iUzlxtguh/TQxaWGOKi3/aDGJ4BvKv0UNOfbMdlWChw3ZSZd
v063dqM5WRdh5AzxxABibde6nUZvszsA0WIdRQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTYuMC40NjY0LjQ1IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTExMDU0NTU=
  document_digests 
  _challenge VjJLTTgtSE1VRU8tRFBIMlctU1pVRUctRUg4RU8tU05UVkk=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMiAxMzo1MDoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 7rWDqVgoe4sAns9GVpLCB1xkpx34q0nrCVoz0ev8AKw=


 
ZL5fFj9bLJ1hbAGKLxXw5lVXhbx0rGmor/L+xgrztRROHWqdnIbH1mX1dfmMHayZl/r1MZQg7hfo
UPjq/s7g3XGuB3lDbmOs3uK5Ly7kNBbOdp/cLOva4p7vyq/4mCBJ1vW+E2TLyxFi+zKafMh64a6X
12CpgEcf3dZE+QXsKa8576R3GZofxfArh2ytes8uSSh0Lzt2dzAvsS7BPrn8KrWrWR0uLJo9qpLi
dKMvkGAe/HhX8e5JDvWsZZLR0CMMgJDmrRLX6t4T+5ALzZb552sycVQXAsMlOZVsxNofSyCw3loL
0zhYz1x/fcEzwiz5fq3aZM6snHiw7gGXmL+d4Q==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId MTExMDU0NTY=
  document_digests 
  _challenge Nkg3WlEtWDVLMkstWFBZTkMtUE5ERkMtRzZOVk0tODdRRUc=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wMiAxMzo1NDozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 FhSJZDoQqQ/942ItKIZm1zJzPZqECKO9SPohdiTxa1o=


 
lCeVnUQz+F9wOdQzyJECEKrW49N8VHM1kFogZbf1LAVNnAFsZXHuJut9DHiUCKI6iBg9ZPqHYVJH
g7NGv+9/VRGOU2Ew4j7lMmDpTLKCcpcvMbmTHPOpFwp0xfI8C7TpSUBo6mhIb54hrNgqvX1H0jJV
QNfkchymWytSR9aRNnxAsm0y6d4VyKEFq1tLlH02azA9PUSopodA47n3iryTbw7vvoFWHlpR3RX6
1lS9Wu+1vHZ4W/ya8BY+WM7Zz3EDhN7BMyBZnLuH0OGWp/P38JGEZe34Sch00UCxJ+MmKQOrQXVS
mw9XOCjaaQQEwqhcNi3CGxa4/B2WE7O+Ja+/sA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvOTYuMC40NjY0LjQ1IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
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  identityAssuranceLevel 2
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