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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2019 for K/S
South West.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegearelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 13. april 2020

For Komplementarselskabet South West ApS

Lars Hesseldahl

Bestyrelse:

Jens Peter Sgrensen

Knud Foldschack

Henrik Keller
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S South West
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S South West for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmeaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hgrsholm, den 13. april 2020
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal har bestaet i at eje og udleje ejendommen 32 Bridge Street, Swindon,
England.

Udviklingen i regnskabsaret 2019

Selskabets drift er i al vaesentlighed realiseret i overensstemmelse med forventningerne, nar
bortses fra kursreguleringer.

Arets resultat udviser et underskud péa t.dkk 246.

Haendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S South West for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og er i hovedsagen
som folger:

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregaende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tiigodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Resultatopggarelsen

Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som fglger af selskabets
aktivitet og juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til selskabs- og
ejendomsadministration i Danmark og England samt omkostninger til revisor.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt kursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter, amortisering af laneomkostninger samt
kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen
Anlzegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde.
Den forventede levetid for bygninger er skannet til 50 ar.

Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af malingen af ejendommen i forbindelse med
rent review. Der nedskrives dog til genindvindingsveerdien, safremt denne vurderes lavere
end den regnskabsmeessige veerdi pa statustidspunktet.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakreevet.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig geeld males til nominelle veerdier.
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Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2019

2019 2018
Note

Lejeindtaegter........ccccommiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 906.172 904.889
Administrationsomkostninger..............ccccue..... 125.440 136.343
1 Af- 0g nedskrivninger..........cccccviieeeeeeiininnnnn. 32.000 1.951.138
Resultat for finansielle poster..................... 748.732 -1.182.592
Finansielle indtaegter...........ccccooviiiiiinnn. 10.441 168.425
Finansielle omkostninger..........ccoocccveeeeeennns 1.005.634 547.257
Arets resultat............cceeuuen... -246.461 -1.561.424

Resultatdisponering:
Overfart resultat.............cccooiiiiiiis -246.461 -1.561.424

Disponeret i alt..........cooeiiiimmmniiiicncceeeeee e -246.461 -1.561.424



K/S South West

Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Note

1 Investeringsejendomme...........coocviiieeeeeennnnne

Anlaegsaktiverialt ..........ccccoeviiiiiiiiiiiiiie,

Andre tilgodehavender.............ccccoeeeeeiiinnnen.

Tilgodehavender i alt .........cccceeeiinnmenennnninns

Likvide beholdninger ........cccccceeiiiinnmenneennnnnns

Omseetningsaktiverialt .......ccccceevveeennnnnnns

Aktiver i alt

31.12.2019

8.294.114

8.294.114

254.703
254.703
433.471

688.174

8.982.288

31.12.2018

8.326.114

8.326.114

315.724
315.724
437.631

753.355

9.079.469



K/S South West

Side 11

Balance pr. 31. december 2019

Passiver
31.12.2019
Note

2  Indbetalt virksomhedskapital...........c...ccuueeee. 11.447.149
Overfart resultat...........cccooeeeiiiiiis -11.243.550
Egenkapital i alt ..........cooovimmmmmiiiiniiieeeeeeeen 203.599
3 Prioritetsgaeld ... 8.234.047
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 418.455
Langfristede galdsforpligtelseri alt .......... 7.815.592
Kortfristet del af langfristet geeld.................... 418.455
Forudbetalt leje.........ccvvieeiiiiiii, 219.651
Anden gaeld...........uuiiiiiiiiiiiiie 324.991
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt ........... 963.097
Galdsforpligtelserialt ..........cocoeiumerneennnne. 8.778.689
Passiveri alt...........ccoeeenniinnnnes 8.982.288

4  Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

31.12.2018

11.351.149

-10.929.562

421.587

8.129.215

371.618

7.757.597

371.618
207.801

320.866
900.285

8.657.882

9.079.469
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Egenkapitalopggrelse

Indbetalt
virksomheds- Overfort

kapital resultat | alt
2018
Egenkapital primo..........ccooeecieeeniiinniins 11.191.149 -9.368.138 1.823.011
Arets iNdSKUG...........c.cccevveeeeieeeeeeenn 160.000 160.000
Arets resultat..........c.ccoooeeveveeeieeenne -1.561.424 -1.561.424
Egenkapital ultimo.......cccccerriiiicnennnnnn. 11.351.149 -10.929.562 421.587
2019
Egenkapital primo..........cccoeccvvveeeiiinninns 11.351.149 -10.929.562 421.587
Arets indskud...........ccoeveveeeeeeirceeee 96.000 96.000
Arets resultat...........c.cccoeveeeeeeeiiieennn -246.461 -246.461
Nedskrivning investorindskud tilgode...... -67.527 -67.527

Egenkapital ultimo.......cccccerviiiicnnnnnnnnn. 11.447.149 -11.243.550 203.599
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Noter

1225-19 K/S

Investeringsejendomme
KOStPriS Primo........ueeeiiiiiiiiiieeeee e
Arets til- / afgang........ccccoveeeeveceeeeee e

Kostpris pr. 31.12.2019........ccoiieiiieee,

Akkumulerede af- og nedskrivninger primo.....
Arets af- og nedskrivning.............c.ccoceeueneen...

Akkum. af- og nedskrivninger pr. 31.12.2019.
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2019....
Indbetalt virksomhedskapital

100 kommanditanparter a kr. 114.471............

Den hertil svarende stamkapital udger
100 kommanditanparter a kr. 131.350............

Investorhaftelse

Stamkapital........ccceeiiiiiii
Opkraevet nettoindskud hos investorer...........
Henlagt overskud...........cccoeeiiiiiiiiiiiii s

Investorhaeftelse pr. 31.12.2019...................
Pr.anpart.......ccceeieeiii e
Prioritetsgaeld og kreditinstitutter

Prioritetsgeeld UK, £ 952.259..............ccccee.
Laneomkostninger til amortisering..................

Amortiseret kostpris pr. 31.12.2019................

2019

20.474.938
0

20.474.938

12.148.824
32.000

12.180.824

8.294.114

11.447.149

13.135.000

13.135.000
-11.447.149
0

1.687.851

16.879

8.347.885

-113.838

8.234.047

Af langfristet nominel gaeld forfalder t.dkk O efter mere end fem ar.

Pantsztninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Pantsatninger

2018

20.474.938
0

20.474.938

10.197.686

1.951.138
12.148.824
8.326.114

11.351.149

12.835.000

12.835.000
-11.351.149
0

1.483.851

14.839

8.248.113

-118.898

8.129.215

Aktiver til en bogfart veerdi pa t.dkk 8.294 er stillet til sikkerhed for selskabets

kreditinstitutter med nominel restgaeld pa t.dkk 8.348.

South West
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 ibSTZn018sRGmpvzF/anuAdNNuxtYbLSdFXRDTnDrL8=


 
XIOkwUs/Jwtm7Hw+K4LK/D0ICwCgzdabNWNQ3O33sS6yQeEqDtyWMMKoOS+3amGULRiqlJlbAffL
Tj2EjabRpEtKtkDMpUIi4otuQm296wOHO9B+nIqEweFwG2yLXKZnBC4tr5tUGV1Y2owlo2Nc78vM
IALuyVKvZJXeEy+HW/NxZhRSqKNG49aICOYYBHC9b2t/SzuHgycUL9gnXn9C/V+uQFOf8XXLb18P
o5kW+57eCV4Orao9GDrSJmsGcbJcmRBRrnfhROKzDI5CggOGRtGAKggwFbUPfJI1CWdFPMuKZA0v
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 5OKIaQsyLjpDzdR/5egBQSU/K6ipqhzYA+FKnpO5JkI=


 
TZKt5uloeoxlJsCkXjbQl24Z6pdhSQq/jvxdCAlJ74b2b7oiC9caXHomQG61ffOp65tUI50V3XUA
pQGmbb9qoN+4tJhep0/q0o2jgG4OJTVd3L1YGTU1Vu/R+YvPPyJ8GJU6AUEd4LcKHrh1VMou89s1
CfgDFdMtPdgtUJI7U39wTdnQMXXCaVB56j6+s7KvRuG32I2qwjefjEMcpHdGkybkwdaFoJWa2uQB
0qAUhphQhXvRpvOlENTkjELsep+/W/yQQnwjWW7dTFcVWLkH1VWiDzMsUcm3TxRSG94uo6fgtGZf
/zFGH/yJFSwhRt/sXlLWINp6+s/5yNuTGaub/A==
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 pkqkLJw8q2GbI3JDDkzxXHRE+WWkaCzhU6wEnYXmOs0=


 
jFzMQ6q8q42vzJr79z3RRAigOHg6Y97KCYQx4l7YDmYe9Nt8y2MtWFmU7vnmdEHbPO5dg3j5i95x
yjjAvZgFPKEYeF49XDoMvUNFvMD/P1D1VDXTfiw3yrAa4r8uJyBzwuUqX+LWUyh2hYsJ4OxUWboU
wySntb8Y3Y9YwFvjIHdiXGxj6qMcMz2H5Bs5tP6G2Kuv/Wf062CwbIV1qRffl6+vvMW6A1wLVc1y
gYBwyQ3s2mGLCFdcSJxySbOBMInmG22yAk6g00r7KMxiphnn+7TW9aWCBfK9/Vpolpo13POTxn5o
fy/rdR7wHirjehh0RZqbCa+mRy7CzhO1GG2CoA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQ4NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRjMU1qY3dPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TkVFM09GZ3ROMU5EVkVjdFRVUTFRVU10VkZOSlNrY3RRVGREUlU4dFJWUkZUMVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAyNCAwODoyNjo0NSBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 jTrUaw0G7co1baASh+H2JIS/9JiuYRCb8fa8HkoiWJ0=


 
GsDL2/V1u68cUJ6GqA/tyycD9rW9fXYfdYaDBCbg85k6fSNJ+HhRhuoNa0bJ9pIjcUGzfLnxwgPB
h+s8o7ZpOcilWtAygeaPbRnw1t51P469ppc1EID9vqKh5eUrfzug9yrWsEAmTJpiqYMymklSmL/9
aR0wIRufv+4oLXVA1Hsi+36mhlseVFreFsDUdIXyD7ItsgKiMK4D8RnAV4BleaVewiFnCD3qgkkr
UzBwQfbhOK6IZreKg+VT+c/SKnwBF1ZxXJdHvh0m/Xrqyl3dKulbXPkCPVWDeAkzkWZhDBrVY4om
TSxKV58BsxNesrGRrhA/53wHjB5LXdSJRMoXag==
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