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Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

K/S South West

c/o Hesseldahl Administration ApS
Mallevej 11, 1.

2990 Niva

Regnskabsar

1. januar 2015 - 31. december 2015

Komplementar

Komplementarseiskabet South West ApS

Bestyrelse

Jens Peter Sgrensen
Niels Christian Vase
Henrik Keller

Selskabsadm.

Hesseldahl Administration ApS
Mgllevej 11, 1.
2990 Niva

Revisor

JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2870 Harsholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Nykredit Bank A/S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015 for K/S
South West.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig og de udevede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede preesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver 0g

passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generaiforsamlingens godkendelse.

Niva, den 14. marts 2016

For Komplementarselskabet South West ApS

Lars Hesseldahl

Bestyrelse:

Jens Peter Sgrensen

Niels Christian Vase

Henrik Keller
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Den uathangige revisors erklaringer

Til kommanditisterne i K/S South West
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S South West for regnskabsaret 2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet aflezegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmeise med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraaver, at vi overholder etiske krav samt
planiasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaeringer (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Supplerende oplysninger om forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmzerksomheden pa omtalen i
noterne, der beskriver "usikkerheder ved indregning elier maling". Selskabets ejendom er
nedskrevet til nettorealisationsvaerdien, som beregnes pa baggrund af en model baseret pa krav
til afkast. Der knytter sig nogen usikkerhed til fastsaettelse af afkastkravet ved veerdianseettelse
af ejendommen. Vi er enige i ledelsens beskrivelse heraf og har ikke fundet grundlag for at
anlagge en anden vurdering.

Hersholm, den 14. marts 2016

JWS Revision
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR.nr. 27 01 54

Claus Hansen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktivitet

Virksomhedens formal har bestaet i at eje og udleje ejendommen 32 Bridge Street, Swindon,
England.

Usikkerheder ved indregning eller méling

Selskabet har valgt at sendre sk@nnet omkring veerdiansasttelsen pa selskabets ejendom og
dermed nedskrive ejendommen tif nettorealisationsvaerdien. Denne vaerdi heregnes pa
baggrund af en kebers forventning til afkastrente. Der er som falge af den generelle situation
pa det engelske ejendomsmarked forbundet en vis usikkerhed med fastszetteisen af en kabers
krav til afkastrenten og dermed malingen af selskabets ejendomme.

Der har ikke herudover i regnskabsaret 2015 vaeret begivenheder, som medfarer vassentlig
usikkerhed ved indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabséaret 2015 vasret usasdvanlige forhold, der har pavirket indregningen
eller malingen.

Udviklingen i regnskabséaret 2015

Selskabets drift er i al vaesentlighed realiseret i overensstemmelse med forventningerne, nar
bortses fra kursreguleringer.

Arets resultat udviser et overskud pa t.dkk 244, som anses for tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedemmeise af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S South West for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i hovedsagen
som felger:

Andring i regnskabsmaessigt sken

Selskabet har i aret sendret regnskabsmaessigt sk@n pa sin investeringsejendom, saledes at
ejendommen nedskrives til forventet nettorealisationsveerdi. Skennet er zendret da ledelsen
mener at veerdifaldet pa ejendommen ikke er forbigdende.

Andringen i regnskabsmaessigt sken pavirker for ret resultatopgerelse og egenkapital
positivt med t.dkk 832. Egenkapitalen primo pavirkes negativ med t.dkk 2.631. Saledes
pavirkes egenkapitalen samiet negativt med t.dkk 1.799.

Som felge af vaesentligheden i eendringen er sammenligningstal i balancen a=ndret i
overensstemmelse hermed.

Genereit om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyniigt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregaende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgereisen under finansielle
indteegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgerelsen

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som falger af selskabets
aktivitet og juridiske form.

Lejeindtsegter
Lejeindtaagter er indregnet som indgéet og forfalden periodiseret leje.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter i det vaesentligste omkostninger til selskabs- og
ejendomsadministration i Danmark og England samt omkostninger til revisor og radgivning.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaasentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabséaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt kursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter, amortisering af laneomkostninger samt
kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen
Anfagsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Den forventede levetid for bygninger er skannet til 50 &r.
Der vil blive foretaget periodiske vurderinger af malingen af ejendommen i forbindelse med

rent review. Der nedskrives dog til genindvindingsvaerdien, safremt denne vurderes lavere
end den regnskabsmszessige vaardi pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis orsa

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at vasre pakraevet.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets lebetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig geeld méles til nominelle vasrdier.
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Resultatopgerelse for 1. januar 2015 - 31. december 2015

Note

2015 2014
Lejeindtaegter............cccoovriere e 1.084.609 986.449
Administrationsomkostninger................co...... 138.182 143.035
Af- og nedskrivninger..............ccevvvveviicionennnne. -800.000 32.000
Resultat fer finansielle poster........c...cccvuue... 1.746.427 811.414
Finansielle indtaegter.............ccccccoeviveiniiirennnn, 19.485 17.552
Finansielle omkostninger.........c..cc.ccovve v 1.5622.307 1.524.996
Arets resultat...................... 243.605 -696.030

Forslag til fordeling af arets resultat fremgéar af egenkapitalopgerelsen.
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
31122015 31.12.2014
Note

1 Investeringsejendomme.............cccceevceernrnin. 13.700.000 12.900.000
Anlagsaktiverialt ...........ccccvecniiicriccecnes 13.700.000 12.900.000

Andre tilgodehavender............cccccceeneeeee o, 241.403 162.944
Tilgodehavenderi alt ..............coccovvcmerrvmnenns 241.403 162.944

Likvide beholdninger ........ccccecrinircrererennes 302.265 291.439
Omseatningsaktiveri alt ...........ccccceeccemennee. 543.668 454 383

Aktiveri alt ...... rrrasaramararsEorerers 14.243.668 13.354.383
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Balance pr. 31. december 2015
Passiver

Note

&, 5

indbetalt virksomhedskapital...........................
Overfart resultat............cccceeeeiiiiiiieee,

Prioritetsgaeld ..........cooeeieiiiie e,
Kortfristet del af langfristet gaeld.....................

Langfristede galdsforpligtelseri alt ..........

Kortfristet del af langfristet gaeld.....................
Forudbetalt lgje........cccvevevecceeriree e

Anden gaeld

Kortfristede gaeidsforpligtelser i alt ...........

Galdsforpligtelserialt ..............ccecemeernenes

Passiverialt......c..ccooeeeveennnen....

Pantszetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Usikkerheder ved indregning eller méling

31.12.2015 31.12.2014
9.462.540 8.374.135
-8.084.255 -8.307.860
1.378.285 66.275
12.230.751 12.689.160
503.830 697.492
11.726.921 11.991.668
503.830 697.492
253.539 238.438
381.093 360.510
1.138.462 1.296.440
12.865.383 13.288.108
14.243.668 13.354.383
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Egenkapitalopgorelse
Indbetalt
virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital pr. 31. december 2013........ 7.285.729 -4.980.719 2.305.010
Andring sken veerdi, ejendom................ -2.631.111 -2.631.111
Arets indskud...............oooveveererre 1.088.406 1.088.406
Arets resultat...................cooevvieireennn, -696.030 -696.030
Egenkapital pr. 31. december 2014...... 8.374.135 -8.307.860 66.275
Egenkapital pr. 31. december 2014........ 8.374.135 -8.307.860 66.275
Arets indskud................ooovievireeeen 1.088.405 1.088.405
Arets resultat.................c.oooveereeveeeeerenn. 243.605 243.605
Nedskrivning investorindskud tilgode...... -20.000 -20.000
Egenkapital pr. 31. december 2015...... 9.462,540 -8.084.255 1.378.285
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Noter
2015 2014
1 Investeringsejendomme
KOStPris primo....cocceeec e e 20.474.938 20.474.938
Arets til- / afgang........cooooeeeeeeeeeeeeeee e, 0 0
Kostpris pr. 31.12.2015...........ocovieeeeeeee 20.474.938 20.474.938
Akkumulerede afskrivninger primo.................. 7.574.938 4.911.827
Andring af regnskabsmeessigt sken.............. 0 2.631.111
Tilbagefart af tidligere ars nedskrivninger....... -832.000 0
Arets af- og nedskrivning............ccocooeeeeeeevenn. 32.000 32.000
Akkumuierede afskrivninger pr. 31.12.2015.... 6.774.938 7.574.938
Regnskabsmassig veerdi pr. 31.12.2015.... 13.700.000 12.900.000
2  Indbetalt virksomhedskapital

100 kommanditanparter & kr. 94.625.............. 9.462.540 8.374.135
Den hertil svarende stamkapital udger
100 kommanditanparter 4 118.000 kr............. 11.800.000 11.800.000
investorhaeftelse
Stamkapital.........ccccceeevrveneeier e 11.800.000 11.800.000
Opkraevet nettoindskud hos investorer............ -9.462.540 -8.374.135
Henlagt overskud..............cc.ccceiieiceceeen v 0 0
Investorheaeftelse pr. 31.12.2016................... 2.337.460 3.425.865
Pr. anpart.......cooorieice e e 23.375 34.259
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Noter
2015 2014
3  Prioritetsgzeld og kreditinstitutter
Prioritetsgasid UK, £ 1.116.193....................... 11.286.832 10.953.671
Kreditinstitutter DK.............cccooveereveeeeereeeee. 1.084.190 1.885.397
Laneomkostninger til amortisering.................. -140.271 -149.908
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2015................ 12.230.751 12.689.160

Af langfristet nominel gzeld forfaider t.dkk 9.147 efter mere end fem ar.

4  Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Pantsaetninger

Aktiver til en bogfert vaerdi pa t.dkk 13.700 er stillet til sikkerhed for selskabets
kreditinstitutter med nominel restgzeld pa t.dkk 11.287.

Den ikke indbetalte andel af stamkapitalen er stillet til sikkerhed for selskabets
kreditinstitutter med nominel restgaeld pa t.dkk 1.084.

5 Usikkerheder ved indregning eller maling
Selskabet har valgt at sendre skennet omkring veerdiansatteisen pa selskabets
ejendom og dermed nedskrive ejendommen til nettorealisationsvaerdien. Denne
veerdi beregnes pa baggrund af en kebers forventning til afkastrente. Der er som
falge af den generelle situation pa det engelske ejendomsmarked forbundet en vis
usikkerhed med fastszettelsen af en kebers krav til afkastrenten og dermed maélingen
af selskabets ejendomme.

Der har ikke herudover i regnskabsaret 2015 vaeret begivenheder, som medfarer
veesentlig usikkerhed ved indregning eller maling.

1225-15 K/S South West





