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K/S Silkeborg 2003

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for K/S Silkeborg 2003.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 9. maj 2022

Komplementar

Elvar Ejendomme ApS

Bestyrelse

Bo Elver Jgrgensen Svend Hollensen
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K/S Silkeborg 2003

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Silkeborg 2003

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Silkeborg 2003 for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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K/S Silkeborg 2003

Den uafhangige revisors revisionspategning
*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 9. maj 2022
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 30195264

Jacob Ulrikkeholm Klinkby
Statsautoriseret revisor
mne45875
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K/S Silkeborg 2003

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
K/S Silbeborg 2003 blev etableret i 2003, hvor selskabet erhvervede ejendommen Lillehgjvej 29, 8600 Silkeborg.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr.
249.411, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 6.973.680, og en egenkapital
pa kr. 669.039.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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K/S Silkeborg 2003

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for K/S Silkeborg 2003 for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomszetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at ydelsen leveres til kpber, nar lejeindtaegten kan opggres palideligt og betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdi af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne af
trejdepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommem samt administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsejendom malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat
Kommanditselskabet er ikke selvstaendigt skattepligtigt, hvorfor arsrapporten ikke indeholder skat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.
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K/S Silkeborg 2003

Anvendt regnskabspraksis

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa 5,99 %,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, anden gaeld samt geeld til virksomhedsdeltagere og
ledelse, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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K/S Silkeborg 2003

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

10

Note

2021 2020

kr. kr.
342.374 309.607
342.374 309.607
6.920 10.948
-99.883 -83.260
249.411 237.295
0 0
249.411 237.295
249.411 237.295
249.411 237.295
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K/S Silkeborg 2003

Balance 31. december 2021

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaeetningsaktiver

Aktiver

11

2021 2020
Note kr. kr.
1 6.800.000 6.800.000
6.800.000 6.800.000
6.800.000 6.800.000
173.680 220.760
173.680 220.760
0 141.942
173.680 362.702
6.973.680 7.162.702
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K/S Silkeborg 2003

Balance 31. december 2021

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter

Geld til banker

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

12

Note

2021 2020

kr. kr.
2.040.000 2.040.000
-1.370.961 -1.620.373
669.039 419.627
2.689.401 2.858.799
77.384 152.542
415.000 415.000
3.181.785 3.426.341
247.121 247.071
10.181 0
34.248 0
103.306 183.122
2.728.000 2.886.541
3.122.856 3.316.734
6.304.641 6.743.075
6.973.680 7.162.702
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K/S Silkeborg 2003

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

13

Virksomhe
ds- Overfgrt
kapital resultat lalt
kr. kr. kr.
2.040.000 -1.620.372 419.628
0 249.411 249.411
2.040.000 -1.370.961 669.039
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K/S Silkeborg 2003

Noter

2021 2020
kr. kr.

1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.418.287 5.418.287
Kostpris ultimo 5.418.287 5.418.287
Dagsveerdireguleringer primo 1.381.713 1.381.713
Dagsveaerdireguleringer ultimo 1.381.713 1.381.713
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 6.800.000 6.800.000

Ejendommen er vaerdiansat ud fra en afkastbaseret model. Der er ikke anvendt valuar til fastszettelse af
dagsveerdien.

Folgende oversigt angiver det anvendte afkastkrav og pavirkningen pa ejendommens dagsvaerdi ved andringer i

afkastkravet pa henholdsvis +0,5% og -0,5%, hvor gvrige faktorer i dagsvaerdiberegningen er uzendrede.

Anvendt afkastkrav i %:
2021, 5,99 %.
2020, 5,75 %.

Regulering af ejendommens dagsveerdi pr. 31. december 2021 i t.kr. som fglge af eendring af anvendt afkastkrav:

+0,5%: -523 t.kr.
-0,5%: 618 t.kr.

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

kr. kr. kr.

Geeld til kreditinstitutter 2.689.401 171.121 2.048.511
Geeld til banker 77.384 76.000 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 415.000 0 0
3.181.785 247.121 2.048.511

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er pa ejendommen tinglyst pantebrev og ejerpantebrev med i alt 4.250 t.kr., hvis bogfg@rte vaerdi pr. 31.12.2021

udggr 6.800 t.kr.

14
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTI4Njc1MjE=
  document_digests 
  _challenge SjBEQ0ktR0JIMkotVzZQUU4tTTNaVVotRFVTUU8tM0VTVUE=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAwODowODoxNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 UeUjfhQbjxtCuwyOjTYlbb2sCAx0k0u2DiZc5cNjoHo=


 
gRiB/ad2Vrh5ekS41HQgq7iktQiH1okN5MSUTvty6pPM1xWTj8Nfxbt/nSkIiQ9SyiojsIeGkfvB
I2sIDBr/z7PEq7xj8dTOWIIZCP/EWZ9E3rLYoqygweaXs4qoNWe7NO/CMW4RZ+VVOUErosgJul6T
N6zwPVR+RSc3Lx+S/HxcNnlu9Y973+fe4A97vStVy/vT7wEqgRH63+wgypiVtqDYZlEKAjWSJnfk
kFGxyr9JDIIqMtLglEcErTSKk+dkC4pMF+hTPW8zt0ojlsZaCXuEhCqmxotvyWYraWoZlKBIhtnX
/GUQLq7r8/fKzqivqJLQJWLpJ4ij06WckT+Aww==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6MTAwLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvMTAwLjA=
  signingRequestId MTI4Njc1MjQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiQ1A1WDMtVkgxMjUtTzVRUEUtM0dGWVgtQVVYTlgtNUJLTEsiLCJkaWdlc3QiOiIyNjI0ZDZjYWIyYWUzNjJkOTc5OWI5YWEwNWI2M2NjNjQ3Nzg0NjE4YWI5MzE4MGUwYmI5YzQwNjIyZjNkNmVmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTkZMV1gtQ1BKNjctREFIQzItMVRKV0gtTDdGTVctME0xME8iLCJkaWdlc3QiOiI1YTMzNzNhODU4NjQ0ZjBjYTk4Y2ZiNmU2ODgzNTJmNmZlYjk4YWYzMjNhMzRhMGI2ZGI4MWU3MWNkODVmNThiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTBWQkUtV0lWTk0tTEw1RTAtUThCMVotU0xVSUQtNUZJRjc=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAwOToyNzo0OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 RVc4PLvGczTVwoQBpMijQnUZxz9/oCYHpijabYEK7Jo=


 
iX0Pyk6C6nrEjYsetj9HfdIEBXybrTo+zY8DMk0SgpESgcd++cNKt23HPYUEq7brYnuUpbsYqUa+
eHdCNBiYx5v8B22jtW1bpa1jNN7rJEEoTGdp9G/vcLjyTC5/YxJvttanJncGorjdiGXVs3VDk/7y
0cmNn0xcEJG82zXOJyfhN4nWFli9QqzacFM94c03rF/+xZKua72uRETvD9VQ120l0B27sJyE2jjR
RXj7VUujjAUQAZHWIHjNU+sbI6o5WQYZPuBSseuP3e+qq5n1nUr2ENL8GCcJu8uFx5ydvvVNw7F0
6yW5kO8dofHc5w4ciZiO9PIy9CLmMLtBZd+ueg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI4Njc1MjI=
  document_digests 
  _challenge VEZVMFgtR0M2MDgtT1gzUzAtVEw0QTctVzY1WEYtWjYyNEM=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAxMToxMjo0NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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