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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og komplementar har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for K/S Silkeborg 2003,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabséret 1, januar - 31.

december 2018,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 6. maj 2019

Svend Hollensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i K/S Silkeborg 2003

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Silkeborg 2003 for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedr. fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion, g@r vi opmaerksom pa, at der er usikkerhed om selskabets evne til at
fortszette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at kommanditselskabets fortsatte drift
er betinget af, at selskabets likviditetsmazssige stilling bibeholdes, primaert ved opkraevning af indbetalinger fra
kommanditisterne. Ledelsen har ved regnskabsaflaeggelsen forudsat, at disse indbetalinger vil ske, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
altid vil afdzekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

o I|dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnéar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere
kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 6. maj 2019
/_,_-_._K\alle mann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne8285
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
K/S Silkeborg 2003 blev etableret i 2003, hvor selskabet erhvervede ejendommen Lillehgjvej 29, 8600 Silkeborg.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og dkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 115.664 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen udgpr
-1.427.352 kr. pr. 31. december 2018.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Silkeborg 2003 for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af a2ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Lejeindtaegter
Lejeindtaegter omfatter periodens indtjente lejeindtaegter.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrgrende udlejning af ejendommen indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger vedrgrer alle omkostninger ved administration af selskabets ejendom.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger.

Skatteomkostninger
Kommanditselskabet er ikke selvstaendigt skattepligtigt, hvorfor arsrapporten ikke indeholder skat.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen er optaget til skennet markedsvaerdi.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser males til nominel veerdi pa balancedagen.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2018

Lejeindtaegter
Ejendomsomkostninger
Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger
Resultat af ordinaer drift

Finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:
Overfgrt resultat

2018 2017
Note kr. kr.
471.042 455.452
-100.570 -104.101
370.472 351.351
-108.571 -111.685
261.901 239.666
-146.237 -159.071
115.664 80.595
115.664 80.595
115.664 80.595
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER I ALT
Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL 1 ALT

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Anden gzld

Kortfristet del af langfristet gzeld
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

G/ELDSFORPLIGTELSER | ALT
PASSIVER | ALT
Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017
Note kr. kr.
6.800.000 6.800.000
2 6.800.000 6.800.000
6.800.000 6.800.000
101.163 203.664
101.163 203.664
6.901.163 7.003.664
540.000 540.000
-1.967.352 -2.083.016
-1.427.352 -1.543.016
3.125.367 3.520.417
301.640 370.470
366.285 377.105
3 3.793.292 4.267.992
154.420 120.179
471.972 468.178
3.908.831 3.690.331
4.535.223 4.278.688
8.328.515 8.546.680
6.901.163 7.003.664
1
4
5
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2018

2018 2017

kr. kr.

Virksomhedskapital:
Primo 540.000 540.000
Ultimoii alt 540.000 540.000
Overfogrt resultat:
Primo -2.083.016 -2.163.611
Tilgang 115.664 80.595
Ultimo i alt -1.967.352 -2.083.016
Egenkapital i alt -1.427.352 -1.543.016
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ARSREGNSKAB
NOTER
1. Usikkerhed om going concern
For 2019 ventes et negativt likviditetsbidrag efter afdrag pa selskabets langfristede gezeld. Dette stiller krav til
yderligere indbetalinger fra kommanditisterne for at selskabet kan overholde sine forpligtelser over for
kommanditselskabets kreditorer og langivere.
Ledelsen forventer, at kommanditisterne vil kunne indfri ovenstaende indbetalingskrav.

2018 2017

kr. kr.

2. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 5.418.287  5.418.287
Kostpris, ultimo 5.418.287 5.418.287
Regulering til dagsvaerdi, primo 1.381.713 1.381.713
Regulering til dagsvaerdi, ultimo 1.381.713  1.381.713
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 6.800.000 6.800.000
3. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar 1.555.000 2.358.000
Geeld til banker, der forfalder efter 5 ar 78.000 157.000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt, der forfalder efter 5 ar 341.000 358.000
Langfristede galdsforpligtelser, der forfalder efter 5 ari alt 1.974.000 2.873.000

4. Eventualforpligtelser
Kommanditselskabet har ingen eventualaktiver eller -forpligtelser.

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er pa ejendommen tinglyst pantebreve og ejerpantebreve med i alt 5.421 t.kr., hvis bogfgrte vaerdi pr.

31.12.2018 udger 6.800 t.kr.



