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PARTNER REVISION

Ledelsespétegr

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2015 for JI Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver Arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
remingen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ejstrupholm, den 23. marts 2016

Direktion

“Michael A. Chelstemmes

#"# Jan Hede
direkigr B

" direkigr
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PARTNER REVISION

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i JI Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet irsregnskabet for JI Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
pé grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere &rsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu. '

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 23. marts 2016

Partner Revision
statsantoriseret revisionsaktieselskab
CVR-ar. 15 807776

Allan @stergaard .

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelser

Associeret virksomhed

I Ejendomsinvest ApS
c/o Jan Hedegaard
Hygildvej 6, Hallundbak
7361 Ejstrupholm

Telefon: 20115391

CVR-nr. 27 473083

Stiftet: 10. december 2003
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Michael A. Christensen, direktgr
Jan Hedegaard, direktgr

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Erhvervsparken 7B
6900 Skjern

Ringkjgbing Landbobank A/S, Torvet 18, 7400 Herning
Nykredit Bank A/S, Nygade 6, 7400 Herning

Ingolf Nielsens Vej 1, Sgnderborg A/S, Ikast-Brande
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet i investering i udlejningsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Selskabets investeringsejendomsvaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. Milingen er for-
bundet med vasentlige regnskabsmassige skgn. :

I den udstrzkning markedsrenten ndrer sig og en investors rentekrav zndres, eller investeringsejendom-
mens forhold i gvrigt ®ndres, kan investeringsejendommens vardi tilsvarende &ndre sig. Safremt det
anvendte afkastkrav pi 3,70 % forgges med 1 %, vil det pévirke selskabets egenkapital i nedadgdende
retning med 518 t.kr. efter skat.

Under henvisning til investeringsejendommens beliggenhed, udlejningsprocent m.v. er det vor opfattelse,
at méilingen af selskabets investeringsejendom er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinazre resultat efter skat udggr 94 t.kr. mod -75 tkr. sidste r. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JI Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Der er valgt fgrtidsimplementering af @ndret arsregnskabslov vedrgrende investeringsejendomme og
geldsforpligtelser, hvilket har betydet at gelden ikke reguleres til kursverdi. Reguleringen af kurs-
verdien pa geld pr. 31/12 2014 anses efter overgangsreglerne for amortiseret kostpris. Betydningen for
resultat og egenkapital vurderes uvasentlig.

Udover ovenstiende er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i
danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt. '

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende miles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtzgter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter vedrgrende investeringsejendom

Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendom samt opkrzvede faallesomkostmnger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtzgter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendom

Omkostninger vedrgrende investeringsejendom indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom, re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvrende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendom
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsverdi samt gevinst/tab ved afhzndelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtwgter af kapitalandel i associeret virksomhed
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmzssige andel af den associerede virksomheds resultat efter

skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat
Avrets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Tnvesteringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom. Dagsvardimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede drifts-
omkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uzndret i forhold
til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten *verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmeassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmessige indre vardi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmessige verdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i associeret virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pd
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 70.855 89.498
Veardiregulering af investeringsejendom 0 245.630
Andre driftsomkostninger , 0 -80.000
Indtegt af kapitalandel i associeret virksomhed 11.016 10.544
Andre finansielle indtzgter 105.168 130.689
Andre finansielle omkostninger -69.802 -423.868
Resultat fgr skat 117.237 -27.507

2 Skat af drets resultat -23.450 -47.000
Arets resultat : 93.787 -74.507

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 11.016 10.544
Overfgres til overfgrt resultat 82.771 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -85.051
Disponeret i alt 93.787 -74.507
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Balance 31. december

Aktiver .
Note ‘ 2015 2014

Anlzegsaktiver

3 Investeringsejendomme _ 3.000.000 3.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 3.000.000 3.000.000

4 Kapitalandel i associeret virksomhed 267.304 256.288
Tilgodehavender hos associeret virksomhed 2.200.000 2.200.000
Andre tilgodehavender 0 921.450
Finansielle anlegsaktiver i alt 2.467.304 3.377.738
Anlegsaktiver i alt 5.467.304 6.377.738
Omsaztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1314 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 136.607 45.256
Udskudte skatteaktiver 85.000 101.000
Andre tilgodehavender 0 132.278
Tilgodehavenderi alt 222.921 278.534
Andre -veerdipapirer og kapitalandele 0 1.345.541
Verdipapirer i alt 0 1.345.541
Likvide beholdninger 17.034 0
Omsz=tningsaktiver i alt 239.955 1.624.075
Aktiver i alt ’ 5.707.259 8.001.813
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Balance 31. december
Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125.000

6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 190.448 179.432

7 Overfgrt resultat 3.229.019 3.146.248
Egenkapital i alt 3.544.467 3.450.680
Gezldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.082.705 2.099.776
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.082.705 2.099.776
Kortfristet del af langfristet geeld 18.375 18.500
Geld til pengeinstitutter 4.127 1.959.525
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.859 10.250
Selskabsskat 7.450 0
Anden geld 35.276 463.082
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 80.087 2.451.357
Gealdsforpligtelser i alt 2.162.792 4.551.133
Passiver i alt 5.707.259 8.001.813

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Noter

1.  Usikkerhed ved indregning eller miling
Dagsvardi af investeringsejendom er beregnet udfra en afkastbaseret metode, hvor det forventede
driftsresultat tilbagediskonteres med det markedsmassige afkastkrav.

Dagsvardien beregnes udfra investeringsejendommens forventede driftsresultat i et normalt &r
korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger m.m.

Der er benyttet et afkastkrav pa 3,70 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til investeringsejendom-
mens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vesentlig usikkerhed forbundet med opggrelsen af afkastkravet, hvorfor der er lavet en
fglsomhedsanalyse. Sifremt afkastkravet @ndres +/- 1 %, &ndres verdiansettelsen af investerings-

ejendommen med -664 t.kr. / +1.067 tkr.

Der har herudover ikke varet usikkerheder med indregning og maling.

2015 2014

2.  Skat af drets resultat
Skat af drets resultat moder 7.450 0
Arets regulering af udskudt skat 16.000 47.000
23.450 47.000
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PARTNER REVISION

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regulering til dagsverdi 1. januar

Arets regulering til dagsveerdi
Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmzassig vaerdi 31. december

31/12 2015 31/122014
3.373.341 3.373.341
3.373.341 3.373.341

-373.341 -623.341
0 250.000
-373.341 -373.341
3.000.000 3.000.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Afkastsatsen er vurderet i forhold til investeringsejendommens beliggenhed,

vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kostpris 1. januar 76.856 76.856
Kostpris 31. december 76.856 76.856
Opskrivninger 1. januar 179.432 168.888
Arets resultat fgr afskrivninger p& goodwill 11.016 10.544
Opskrivninger 31. december 190.448 179.432
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 267.304 256.288

Associeret virksomhed:
' Hjemsted Ejerandel
Ingolf Nielsens Vej 1, Sgnderborg A/S Ikast-Brande 40 %
31/12 2015 31/12 2014

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 179.432 168.888
Resultatandel 11.016 10.544
| 190.448 179.432
7. Overfert resultat
Overfgrt resultat 1. januar 3.146.248 3.231.299
Arets overfgrte overskud eller underskud 82.771 -85.051
3.229.019 3.146.248
8. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Gzldialt Geld i alt
fgrste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til
realkreditinstitutter 18.375 1.875.341 2.101.079 2.118.276
18.375 1.875.341 2.101.079 2.118.276
9,  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gld til realkreditinstitut, 2.101 tkr., er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 3.000 tkr.
Selskabet har stillet kaution for associeret virksomheds geld til realkreditinstitut, som pr. 31.
december 2015 udggr 6.619 tkr.
10. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Ingen.
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