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K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL
c/o EE Asset Management ApS
Lyngbyvej 20, 3.

2100 Kgbenhavn @

Telefon: 70 26 33 77

Hjemsted: Kgbenhavn &

CVR-nr.: 27471900

Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Komplementar

Anita Wang
Pelle Bo Jensen
Peter Normann

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Komplementar

Komplementarselskabet EE Wuppertal Aps, c/o EE Asset Management ApS, Lyngbyvej 20,
3., 2100 Kgbenhavn @

Selskabsadministrator

EE Asset Management ApS, TIf. 70 26 33 77, Hiemmeside: www.euroejendomme.dk, E-mail:
info@euroejendomme.dk
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K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22 for K/S EURO
EJENDOMME - WUPPERTAL.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.01.22 - 31.12.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn @, den 13. marts 2023

Komplementar

Anita Wang Pelle Bo Jensen Peter Normann
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K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til ejerne i K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S EURO EJENDOMME -
WUPPERTAL for regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Neaestved, den 13. marts 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Rickard Halfdan Patel Lars Engelsted Petersen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
MNE-nr. mne33780 MNE-nr. mne11683
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K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.22 - 31.12.22 udviser et resultat pa DKK 8.652.381 mod
DKK 6.716.706 for tiden 01.01.21 - 31.12.21. Balancen viser en egenkapital pa DKK
53.406.097.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Note

K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Resultatopgorelse
2022 2021
DKK DKK
Bruttofortjeneste 5.101.609 4.726.121
Bruttogewinn
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 4.474.581 2.945.254
Wertregulierung Investitionsimmobilie
Finansielle indteegter 0 15.635
Finanzielle Einnahmen
Finansielle omkostninger -923.809 -970.304
Finanzielle Ausgaben
Arets resultat 8.652.381 6.716.706
Jahresergebnis
Forslag til resultatdisponering
Vorgeschlagene Gewinnverteilung
Overfart resultat 8.652.381 6.716.706
Gewinn-/Verlustvortrag
Ialt 8.652.381 6.716.706
Gesamt
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Note

K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Balance
AKTIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Investeringsejendomme 84.004.192 79.529.611
Anlageimmobilie
Materielle anlaegsaktiver i alt 84.004.192 79.529.611
Sachanlagevermdgen gesamt
Anleegsaktiver i alt 84.004.192 79.529.611
Anlagevermoégen gesamt
Andre tilgodehavender 49.263 40.572
Umlaufvermogen und sonstige Vermoégengegenstande
Tilgodehavender i alt 49.263 40.572
Forderungen gesamt
Likvide beholdninger 738.689 568.867
Kassenbestand, Guthbaben bei Kreditinstituten und Schecks
Omsatningsaktiver i alt 787.952 609.439
Umlaufvermoégen gesamt
Aktiver i alt 84.792.144 80.139.050

Aktiva gesamt
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Note

3
4

K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Balance
PASSIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Selskabskapital 1.563.633 3.853.533
Bareinlagen Stammbkapital
Overfort resultat 51.852.564 43.200.183
Gewinn-/Verlustvortrag
Egenkapital i alt 53.406.097 47.053.716
Eigenkapital gesamt
Geeld til kreditinstitutter 29.413.842 31.067.140
Hypothekenschulden (Verbindlichkeiten)
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 29.413.842 31.067.140
Langfristige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten gesamt
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.653.298 1.607.407
Hypothekenschulden (Verbindlichkeiten)
Anden geeld 318.907 410.787
Sonstige Verbindlichkeiten
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.972.205 2.018.194
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesamt
Geaeldsforpligtelser i alt 31.386.047 33.085.334
Verbindlichkeiten gesamt
Passiver i alt 84.792.144 80.139.050

Passiva gesamt

Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Egenkapitalopgerelse
Overfort Egenkapital
Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.21 - 31.12.21
Saldo pr. 01.01.21 3.853.533 36.483.477 40.337.010
Forslag til resultatdisponering 0 6.716.706 6.716.706
Saldo pr. 31.12.21 3.853.533 43.200.183 47.053.716
Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 - 31.12.22
Saldo pr. 01.01.22 3.853.533 43.200.183 47.053.716
@vrige egenkapitalbeveegelser -2.300.000 0 -2.300.000
Forslag til resultatdisponering 0 8.652.381 8.652.381
Saldo pr. 31.12.22 1.553.533 51.852.564 53.406.097

Kommanditselskabets stamkapital udger i alt t.DKK 22.000.

Selskabskapitalen er den kontant indbetalte stamkapital.
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K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Noter

1. Materielle anlzegsaktiver

Beleb i DKK

Investerings-
ejendomme

Kostpris pr. 01.01.22 67.176.478
Kostpris pr. 31.12.22 67.176.478
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.22 12.353.133
Dagsveerdireguleringer i aret 4.474.581
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.22 16.827.714
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.22 84.004.192

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.22 31.12.21
Geeld til kreditinstitutter 1.653.298 22.297.424 31.067.140 32.674.547
Ialt 1.653.298 22.297.424 31.067.140 32.674.547
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K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Noter
3. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.22 84.004.192 84.004.192
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 4.474.581 4.474.581

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anleegge forudseetninger,
der péavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lebende disse sken og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en rsekke andre faktorer, der
anses for rimelige udner de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre
forudseetninger eller forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Felgende skon vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:
Dagsveaerdien for investeringsejendommen er baseret pd et normaliseret driftsresultat pa
TDKK 5.485 og en forventet udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pd 6,53%.
Afkastkravet er fastlagt under Thensyntagen til ejendommens beliggenhed,
vedigeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.
Ejendommen udlejes erhvervsmeessigt og er beliggende i Wuppertal.

Lejekontrakten er indgdet pa sesedvanlige vilkar i henhold til tysk ret.

Der er pé& balancedagen indgaet lejekontrakter pa hele ejendommen svarende til
budgetterede lejeindteegter for det kommende ar pé tDKK 5.793.

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter t.DKK 31.067 er der givet pant pa t.Euro 5.790 i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 84.004.

Selskabet har stillet sikkerhed for geeld pa t:DKK 31.067 til kreditinstitut i selskabets
huslejetilgodehavender og indestdende pa bankkonto. Huslejetilgodehavender udger pr.
31.12.22 DKK 0 og indestdende pa bankkonto udger pr. 31.12.22 t.DKK 583.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 13



K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Noter

b. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver og andre ikke moneteere
aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.
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K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nettoomseetning

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valutakurs-
gevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.
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K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Selskabskapital omfatter den kontant indbetalte stamkapital.
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K/S EURO EJENDOMME - WUPPERTAL

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-

dens palydende veerdi.
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