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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for C. A. Nielsen ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 27. maj 2023
Direktion:

Layle }\Jd;u.,

Lajlé Nielsen
direkter

Best Ise:

Lagla N dz, T tW/&W WieAsa,
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i C. A. Nielsen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for C. A. Nielsen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet | overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvzeergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder p& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 27. maj 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

orten Scholgaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel og investering samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa 69.439 t.kr. mod et overskud pa
65,194 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
281.925 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

Kr.

Bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat far finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalinteresser

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfert resultat

C. A. Nielsen ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
-61.860 -58.110
-365.064 -331.378
-426.924 -389.488
69.508.161 65.009.345
-241.665 -301.001
1.109.594 1.189.723
-461.852 -178.152
69.487.314 65.330.427
-48.580 -136.858
69.438.734 65.193.569
0 43.000.000
69.266.496 62.975.134
172.238 -40.781.565
69.438.734 65.193.569
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Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
7 Materielle anlaegsaktiver
8 Investeringsejendomme

9 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt
Gaeldsforpligtelser

10 Langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gaeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVERTALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Begivenheder efter balancedagen

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

12 Sikkerhedsstillelser
13 Neertstaende parter

C. A. Nielsen ApS
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2022 2021
2.126.700
2.126.700 0
252.357.263 185.158.302
2.350.000 2.350.000
483.365 725.030
14.000.000 13.000.000
269.190.628 201.233.332
271.317.328 201.233.332
12.729.639 17.123.021
2.164.371 0]
1.278.099 1.834.950
16.172.109 18.957.971
31.251.217 37.893.774
47.423.326 56.851.745
318.740.654 258.085.077
125.000 125.000
197.485.501 160.228.205
84.314.440 52.133.002
0 43.000.000
281.924.941 255,486.207
10.000.000
10.000.000 0
4.269.003 2.427.370
0 136.858
1.161.500 0
21.385.210 34.642
26.815.713 2.598.870
36.815.713 2.598.870
318.740.654 258.085.077
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2021

Afgang ved salg af kapitalandele

Overfort via resultatdisponering

Andre veerdireguleringer af egenkapital
Udloddet udbytte fra tilknyttede virksomheder
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2022

Overfort via resultatdisponering

Udloddet udbytte fra tilknyttede virksomheder
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2022

C. A. Nielsen ApS
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Reserve for

nettoopskrivning

efter indre Foreslaet

Anpartskapital veerdis metode  Overfert resultat udbytte | alt
125.000 131.912.744 58.254.894 5.000.000 195.292.638
0 -802.440 802.440 0 0
0 62.975.134 -40.781.565 43.000.000 65.193.569
0 -26.033 26.033 0 0
0 -33.831.200 33.831.200 0 0
0 0] 0 -5.000.000 -5.000.000
125.000 160.228.205 52.133.002 43.000.000 255.486.207
0 69.266.496 172.238 0 69.438.734
0 -32.009.200 32.009.200 0 0
0 0 0 -43.000.000 -43.000.000
125.000 197.485.501 84.314.440 0 281.924.941
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C. A. Nielsen ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS18 som fortolkningsbidrag for indregning af omseetning.

Huslejeindteegter indregnes i nettoomsastningen, nar overgang af de veesentligste fordele og risici
tillejer har fundet sted, indteegterne kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammen-
draget til én regnskabspost benzevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Ejendomsomkostninger

| ejfendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager inklusive feriepenge samt andre omkostninger til social sikring
m.v. til virksomhedens medarbejdere.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i tilknyttede og kapitalinteresser
pressenteres i resultatopgerelsen som saerskilte linjer. For kapitalandele i tilknyttede virksomheder
foretages fuld eliminering af koncerninterne avancer/tab. For kapitalandele i kapitalinteresser foreta-
ges alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er kiar til brug.

Fortjeneste eller tab opgoeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og &rets veerdiregulering indregnes i resultatopgarelsen under posten dags-
vaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestremme for investeringsejendomme.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males efter den indre veerdis metode.

Ved forste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til kostpris,
dvs. med tilleeg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagel-
sesmetoden, jf. anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede merveerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds
regnskabsmeessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de
aktiver og forpligtelser, som de kan henfares til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.
Goodwill afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastiaegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives linezert over
afskrivningsperioden, der er fastlagt til 5 ar.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser, der males til regnskabsmaessig indre
veerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Fortjeneste og tab ved afheendelse af tilknyttede og associerede virksomheder opgares som forskellen
mellem afhzendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl.
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vurde-
res arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdi-
en opggeres som nutidsveaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsveaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt indestaende pa skattekonto.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris. Reserven kan efimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller sendring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke ind-
regnes med et negativt belab.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse péa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maéling af geeldsforpligtelser.

Gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsvaerdianseaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdianseettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Begivenheder efter balancedagen

C. A. Nielsen ApS
Arsrapport 2022

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

kr.

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal ansatte pa balancedagen

Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Tilgange
Kostpris 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

Investeringsejendomme

2022 2021
345.497 330.000
2.800 0
1.725 1.378
15.042 0
365.064 331.378
1 1
554.193 809.850
555.401 379.873
1.109.594 1.189.723
91.634 51.516
370.218 126.636
461.852 178.152
48.580 136.858
48,580 136.858

Investerings-
ejendomme

2.126.700

2.126.700

2.126.700

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Selskabets investeringsejendom er en boligudiejningsejendom med et bruttoetageareal pa 82 m2.
Ejerlejligheden er opfert i 2022 og beliggende i Gartnerbyen, 5200 Odense V.

Fastlzeggelsen af dagsveerdien er baseret pa sammenlignelige handler i det omrade, hvor selskabets

investeringsejendom er beliggende (niveau 3 i dagsveerdihierakiet).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2022
Tilgange
Kostpris 31. december 2022

Veardireguteringer 1. januar 2022
Modtaget udbytte
Arets resultat

Veerdireguleringer
31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi
31. december 2022

C. A. Nielsen ApS

Arsrapport 2022

Tilgodeha- Tilgode-

Kapitaiandele i vender hos  Kapitalandele havender hos

tilknyttede tilknyttede kapital- kapital-
virksomheder virksomheder interesser interesser | alt
24.629.096 2.350.000 1.026.031 13.000.000 41.005.127
29.700.000 4] 0 1.000.000 30.700.000
54.329.096 2.350.000 1.026.031 14.000.000 71.705.127
160.529.206 o] -301.001 0 160.228.205
-32.009.200 o] o 0 -32.009.200
69.508.161 4] -241.665 0 69.266.496
198.028.167 o] -542.666 0 197.485.501
252.357.263 2.350.000 483.365 14.000.000 269.180.628

Ejendomsselskabet Gartnerparken 7 Odense ApS og Ejendomsselskabet Gartnerparken 8 Odense ApS
er stiftet i regnskabsaret med et foriaenget regnskabsar, der lgber frem t.o.m. d. 31. december 2023.
Som falge heraf er kapitalandelene i selskaberne blevet reguleret med udgangspunkt i interne

regnskaber.
Tilknyttede virksomheder
Egenkapital Resultat

Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
H. Skjede Knudsen Holding A/S Odense 83,40% 118.262.328 51.069.221
HSK Holding nr. 1 ApS Odense 50,40 % 21.111.083 8.557.473
Skjade Ejendomme ApS Odense 83,40 % 8.018.192 695.144
Gartnerbyen Holding A/S Odense 100,00% 107.155.595 22.572.568
Sporhuset Scandia ApS Middelfart 100,00 % 2.220.241 -572.341
Ejendomsselskabet

Gartnerparken 7 Odense

ApS Middelfart 100,00 % 15.014.883 14.883
Ejendomsselskabet

Gartnerparken 8 Odense

ApS Middelfart 80,00 % 15.010.756 10.756
Kapitalinteresser
Fabulas Vinge A/S Odense 50,00 % 966.731 -483.329

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder forventeligt 10 mio. kr. senere end 5 ar fra

balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden CAN ApS som administrationsselskab og hasfter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

renter, royalties og udbytter.
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C. A. Nielsen ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for betating af forpligtelser til ejerforening er der afgivet pantebrev pa nom. 30 t.kr. i
selskabets investeringsejendom.

Den regnskabsmeessige veerdi af den pantsatte ejendom udger 2.127 t.kr. pr. 31. december 2022.

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

CAN ApS Middelfart www.cvr.dk
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