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Veltec ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 for Veltec
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 11-04-2017

Direktion

Peter Larsen
Direktar



Veltec ApS

Den uafhangige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Veltec ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Veltec ApS for regnskabséret 2016. Arsregnskabet, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfarer
handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesheretningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Klippinge, den 11-04-2017

bp-revision

registrerede revisorer FSR - danske revisorer
godkendt revisionsfirma

CVR-nr. 15735376

Bent Pedersen
registreret revisor FSR
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Veltec ApS

@stre Ringvej 88

4000 Roskilde
Telefon 702088 25
CVR-nr. 27470351
Regnskabsar 01-01-2016 - 31-12-2016
Direktion Peter Larsen, Direktar
Revisor bp-revision

registrerede revisorer FSR - danske revisorer
Ramosevej 11A

4672 Klippinge

CVR-nr.: 15735376
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift af service virksomhed med reparation og service pa gasfyr.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er
realistiske i det nuveerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring
veerdien af selskabets investeringsejendomme.

Der er ved beregningen anvendt et afkastkrav pa 6,7% og vaerdien er fastansat til 13,4 mio. kr. Ved en
afkastprocent 6,2% vil veerdien af investeringejendomme veere ca. 14,5 mio. kr. og ved en afkastprocent pa 7,2%
veere 12,4 mio. kr.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 udviser et resultat pé kr. 1.517.066, og
selskabets balance pr. 31-12-2016 udviser en balancesum pa kr. 16.166.117, og en egenkapital pa kr. 12.449.421.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Veltec ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

/Endringer i anvendt regnskabspraksis vedrgrende ny Arsregnskabslov

Som falge af sendringer i rsregnskabsloven, er der sket andringer i virksomhedens opstilling af arsregnskabet.
£Endringen sker, da arsregnskabsloven kraever dette. Anvendt regnskabspraksis er zendret pa fglgende omrader:

- ”Selskabsskat” indregnes i "Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring” mod tidligere indregnet i en seerskilt linje under geeld.

Investeringsejendomme

Regnskabspraksis er andret, sdledes at virksomhedens investeringsejendomme nu er indregnet til dagsveerdi mod
tidligere til den offentlige vurdering. £ndringen er sket, da virksomheden opnar et bedre retvisende billede, idet
ejendomsmarkedet nu igen bevaeger sig mere stabilt. Endvidere er aendringen sket, fordi arsregnskabsloven nu
giver mulighed for s&dan indregning (investering er ikke hovedaktivitet), hvor der tidligere ikke var mulighed for
indregning til dagsveerdi, selvom dette gav et bedre retvisende billede. £ndringen har betydet, at egenkapitalen
ultimo i ar er forbedret med t.kr. 3.395. £ndringen har ikke haft betydning for resultatet.

Den nye regnskabspraksis, herunder opgarelse af dagsveerdien, er neermere beskrevet under
Investeringsejendomme under Aktiver. £ndringen er som falge af reglerne i overgangsbekendtggrelsen ikke
indregnet med tilbagevirkende kraft. Sammenligningstallene er ikke tilpasset.

Sammenligningstallene er tilpasset den sendrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til rvarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til rvarer og hjeelpematerialer omfatter kab af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, lokaler, administration og bildrift.

Andre driftsindteegter udlejningsejendomme

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 10%

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af immaterielle og materielle anlsegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfeelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i separate bestanddele,
som afskrives hver for sig.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige lAneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sasmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav
pa mellem 6 og 8 %, afhaengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der
tages hgjde for lejekontrakters lgbetid, lejens starrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang og ejendommenes
vedligeholdelsesstand. Geelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsveerdien for at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-10-
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfart som forpligtelser udgares af modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de

efterfalgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11-
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Resultatopgarelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger
Driftsresultat
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder 2
Andre finansielle indteegter 2
Finansielle omkostninger 3
Resultat for skat
Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

-12-

2016 2015

kr. kr.
5.164.461 4.149.260
-3.223.411 -2.349.658
-7.692 -21.909
-32.000 0
1.901.358 1.777.693
3.890 0
76.159 16.656
-35.764 -81.857
1.945.643 1.712.492
-428.577 -396.516
1.517.066 1.315.976
1.517.066 1.315.976
1.517.066 1.315.976
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Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 5 13.394.865 13.394.865
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 6 94.358 142.050
Materielle anleegsaktiver 13.489.223 13.536.915
Anlzegsaktiver 13.489.223 13.536.915
Ravarer og hjeelpematerialer 280.000 290.000
Varebeholdninger 280.000 290.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 612.489 1.065.906
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 72.095 182.107
Andre tilgodehavender 1.070.800 100.799
Periodeafgraensningsposter 84.375 0
Tilgodehavender 1.839.759 1.348.812
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.040 3.745
Veerdipapirer og kapitalandele 4.040 3.745
Likvide beholdninger 553.095 43.223
Omseetningsaktiver 2.676.894 1.685.780
Aktiver 16.166.117 15.222.695
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Balance 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 7 125.000 125.000
Overfart resultat 8 12.324.421 10.807.355
Egenkapital 12.449.421 10.932.355
Henseettelser til udskudt skat 15.417 0
Hensatte forpligtelser 15.417 0
Geeld til banker 0 194.563
Langfristede geeldsforpligtelser 9 0 194.563
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 190.445 379.600
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 220.505
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.958.600 1.929.876
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 167.931 334.590
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 1.282.520 1.040.514
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 55 0
Periodeafgraensningsposter 101.728 190.692
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.701.279 4.095.777
Geeldsforpligtelser 3.701.279 4.290.340
Passiver 16.166.117 15.222.695
Eventualforpligtelser 11
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 12
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger
Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Andre finansielle indtaegter
Renteindteegt mellemregning

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indteegter i alt

3. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat

Reg. af udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

5. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2016 2015
2.645.474 1.937.818
328.052 248.740
166.368 95.640
83.517 67.460
3.223.411 2.349.658
6 5

3.890 0
76.159 16.656
80.049 16.656

0 2.376

35.764 79.481
35.764 81.857
413.160 396.516
15.417 0
428.577 396.516
13.394.865 13.394.865
13.394.865 13.394.865
13.394.865 13.394.865

Selskabet indregner sine ejendomme til dagsveerdi. Eiendommene er indregnet til estimeret dagsveerdi pa 13,4

mio. kr.

Ledelsen vurderer pa baggrund af normaliseret driftsresultat pd 891 t. kr. uden ekstraordinaer vedligeholdelse og
tomgang, svarende til et afkast pa 6,7% (6,7% i 2015), at veerdien pa 13,4 mio. kr. (13,4 mio. kr. i 2015) er et

korrekt udtryk for markedsveerdien.
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Noter

2016 2015
6. Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 970.739 922.275
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 0 48.460
Afgang i arets lgb -353.745 0
Kostpris ultimo 616.994 970.735
Af- 0g nedskrivninger primo -828.685 -813.036
Arets afskrivninger -7.692 -15.649
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhezendede aktiver 313.741 0
Af- 0g nedskrivninger ultimo -522.636 -828.685
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 94.358 142.050
7. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
8. Overfart resultat
Saldo primo 10.807.355 6.286.512
Andring af anvendt regnskabspraksis 0 3.204.867
Arets tilgang 1.517.066 1.315.976
Saldo ultimo 12.324.421 10.807.355
9. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til banker 0 190.445 0
0 190.445 0

10. Eventualaktiver

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er
realistiskei det nuvaerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring

veerdien af selskabets investeringsejendomme.

11. Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet leasingforpligtelser for i alt kr. 364.125.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

12. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebrev pa kr. 1.000.000, der giver pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udgar kr. 6.704.500.
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Noter
2016 2015
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