Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C

Telefon 36 10 20 30
Telefax 36 10 20 40
www.deloitte.dk

AEbeholt ApS

CVR-nr. 27467059

Gl. Dronningsgards Allé 14 A
2840 Holte

Arsrapport 2015/16

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 11.07.2016

Dirigent

Navn: Henrik Duhn

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Abelholt ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015/16
Balance pr. 30.04.2016

Egenkapital opgerel se for 2015/16

Noter

niandersen/11.07.2016 - 13:24/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.20.16 Status II: 0

2}
o
®

10

12

13



Abelholt ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Abelholt ApS

Gl. Dronningsgards Allé 14 A
2840 Holte

CVR-nr.: 27467059
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 01.05.2015 - 30.04.2016

Direktion
Henrik Duhn, administrerende direkter
Susanne Mgller Duhn

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.05.2015 - 30.04.2016 for
Abelholt ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2015 -

30.04.2016.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Holte, den 11.07.2016

Direktion

Henrik Duhn Susanne Mgiler Duhn
administrerende direktar
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjeren i ££belholt ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret rsregnskabet for Abelholt ApS for regnskabsdret 01.05.2015 - 30.04.2016, der omfatter anvendt regn-

skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslo-
ven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.04.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.05.2015 - 30.04.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 11.07.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Steen Christensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at formidle og direkte eller indirekte at investere i endomme, aktier og veadipapirer
samt hermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultat udger for aret et overskud pa 1.128 t.kr efter skat.

Usikker hed vedr grende indregning og maling
Med hensyn til usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom(me) i associerede virksomheder
henvisestil note 1 arsregnskabet.

Endvidere har SKAT pétaankt at andre den skattepligtige indkomst i et underliggende selskab, som kan pavir-
ke vaardiansadtelsen af kapitalandelen. Det underliggende selskabs ledelse er uenig i den foresldede aandring og
har derfor paklaget denne.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og andre eksterne omkostninger.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtesgter omfatter indtaegter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indgédr i bruttoresultatet og omfatter omkostninger til ledelse og administration af
sel skabet, herunder revision, advokat mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandelei associerede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre veardipapirer og kapitalandele, renteind-
taggter, herunder renteindtaagter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrg-
rende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgarel-
ser under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke lgbende males til
dagsveadi.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebagrer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi -
ge indre vaardi med tillagy eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med tillagy
eler fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdi sponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Kapitalandele i associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og méales efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalosmaessi -
ge indre vaardi med tillagy eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med tillagy
eller fradrag af urealiserede forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vaadi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaardi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke den pégad dende
associ erede virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapitalen.

Goodwill opgeres som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsveardien af de forhol dsmaessigt
overtagne aktiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid, som normalt er 7 ar, men
kan i visse tilfadde udgere op til 20 ar for strategisk erhvervede virksomheder med en staak markedsposition
og langsigtet indtjeningsprofil, hvis den laagere afskrivningsperiode vurderes bedre at afspejle nytten af de
pagad dende ressourcer.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Andrevaxdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele omfatter andre kapitalandele som males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandel e indregnet under omsadningsaktiver omfatter barsnoterede vaardipapir, der
malestil dagsvaadi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015/16

Bruttotab

Personal eomkostninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Nedskrivning af finansielle aktiver

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode
Overfart resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
(296.216) (310.661)
(299.415) (686.660)
(595.631) (997.321)
2.839.513 14.426.712
2 1.029.632 5.058.443
(1.000.000) (247.847)
(1.082.308) (1.071.946)
1.191.206 17.168.041
3 (63.367) (3.720.973)
1.127.839 13.447.068
101.200 2.000.000
2.663.274 14.426.712
(1.636.635) (2.979.644)
1.127.839 13.447.068
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Balance pr. 30.04.2016

2015/16 2014/15

Note Kr. Kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 150.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 31.519.074 28.486.103
Andre vaadipapirer og kapitalandele 463.125 0
Finansielle anlaagsaktiver 4 31.982.199 28.636.103
Anlaegsaktiver 31.982.199 28.636.103
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 137.741 40.440
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 4.808.779 3.004.110
Andre tilgodehavender 2.652.844 615.238
Tilgodehavende sel skabsskat 72.014 0
Periodeaf gramsningsposter 71.372 4.910
Tilgodehavender 7.742.750 3.664.698
Andre vaadipapirer og kapitalandele 32.243.085 37.090.301
Ve dipapirer og kapitalandele 32.243.085 37.090.301
Likvide beholdninger 1.340.828 1.525.778
Omsaningsaktiver 41.326.663 42.280.777

Aktiver 73.308.862 70.916.880
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Balance pr. 30.04.2016

2015/16 2014/15
Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 17.338.658 14.675.384
Overfart overskud eller underskud 33.687.915 35.324.550
Fordag til udbytte for regnskabsaret 101.200 2.000.000
Egenkapital 51.252.773 52.124.934
Udskudt skat 3.261.783 3.198.416
Hensatte forpligtel ser 3.261.783 3.198.416
Bankgedd 4.146.604 3.080.600
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.714.501 1.667.014
Skyldig sel skabsskat 546.663 464.462
Anden gadd 3.099.650 3.094.566
Negativ goodwill 7.286.888 7.286.888
Kortfristede gaddsfor pligtelser 18.794.306 15.593.530
Gaddsforpligtelser 18.794.306 15.593.530
Passiver 73.308.862 70.916.880
Usikkerhed ved indregning og maling 1

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Reservefor
nettoop-
skrivning Overfort Fordag til
efter indre over skud udbytte for
Virksom- vaa disme- eler under- regnskabs-
hedskapital tode skud aret | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 14.675.384 35.324.550 2.000.000 52.124.934
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 0 (2.000.000) (2.000.000)
Aretsresultat 0 2.663.274 (1.636.635) 101.200 1.127.839
Egenkapital ultimo 125000  17.338.658  33.687.915 101200  51.252.773
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Noter

1. Usikker hed ved indregning og maling

Investeringsejendomme i associerede virksomheder males til dagsveadi pa balancedagen pa baggrund af en
skegnnet afkastrente fastsat af ledelsen i selskabet. Afkastprocenterne er fastsat ud fra, at ggendommene ikke
skal afhaandes i en forceret salgsproces. For gendomme, der vagdiansadtes efter en afkastberegning, vil en
andring i renten pavirke forrentningskravet, som markedet métte have til gendommene, og dermed have af-
smittende effekt pa gjendommenes vaadi. Det er vanskeligt entydigt at fastlesgge en sadan afkastrente, da mar-
kedet for investeringsejendomme ikke er velfungerende for tiden. Det er sdledes forbundet med en vis usikker-
hed at fastsadte dagsveadien pa endomme, hvilket resulterer i en usikkerhed ved fastsadtelse af kapitalande-
lenesvaadi.

2015/16 2014/15
kr. kr.

2. Andrefinansielleindtaegter
Renteindteggter i gvrigt 1.029.632 949.010
Dagsvaadireguleringer 0 4.109.433
1.029.632 5.058.443
2015/16 2014/15
kr. kr.

3. Skat af ordinaert resultat

Aktuel skat 0 536.476
AEndring af udskudt skat 63.367 3.184.497

63.367 3.720.973
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Noter
Kapitalande- Kapitalande-
lei tilknytte- lei associere- Andrevee -
devirksom- devirksom- dipapirer og
heder heder kapitalandele
Kr. kr. Kr.
4. Finansielle anlegsaktiver
Kostpris primo 150.000 6.523.828 0
Tilgange 0 0 463.125
Kostprisultimo 150.000 6.523.828 463.125
Opskrivninger primo 0 21.962.275 0
Afskrivninger pa goodwill 0 (294.705) 0
Andel of drets resultat 0 3.327.676 0
Opskrivninger ultimo 0 24.995.246 0
Andel af arets resultat (193.458) 0 0
Kapitalandele med negativ indre vaardi nedskrevet
over tilgodehavender 43.458 0 0
Nedskrivninger ultimo (150.000) 0 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 0 31.519.074 463.125
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Dattervirksomheder:
Charmel Lounge ApS Vele ApS 100,00 (43.458) (193.458)
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Noter

Associerede virksomheder:

Spirit Icons ApS

Duhn, Graa, Prehn & An-
dreasen Partners ApS
Komplementar Teglholms
Alle ApS

K/STeglholms Alle
Nordic Property Manage-
ment A/S

Sel skabet af 01/06-2004
AlIS

FGNT af 30.10.2012 ApS

Ejer-

Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Middelfart ApS 31,00 112,521 (1.005.539)
Hillered ApS 25,00 798.030 (601.774)
K gbenhavn ApS 50,00 168.072 3.918
Kgbenhavn K/S 50,00 38.412.646 7.575.171
Kgbenhavn A/S 50,00 1.279.817 154.651
K gbenhavn AIS 50,00 12.254.628 (30.371)
K gbenhavn ApS 50,00 21.089.194 (299.1%4)

SKAT har sendt indkomstaandring til FGNT af 30.10.2012 ApS, hvor SKAT forhgjer dette sel skabs skatteplig-
tige indkomst for indkomstaret 2010. FGNT af 30.10.2012 ApS er ikke enig i den af SKAT foretagne aandring

og har paklaget dennetil Landsskatteretten.

Landsskatteretten gav FGNT af 30.10.2012 ApS medhold i, at den skattepligtige indkomst for 2010 ikke skulle

forhgjes som ansket af SKAT. SKAT har efterfalgende indbragt sagen for Ostre Landsret.

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Anparter i K/S Teglholms Alle er stillet til sikkerhed for garanti fra Amagerbanken (FS Finans 111 A/S).

V aadi papirbehol dning med en nominel vaardi pa 5.500 t.kr. er stillet som pant for K/S Teglholms Alle over for

et redkreditinstitut.

Obligationsbeholdningen i Nordea med en regnskabosmaessig vaardi pa 16.270 t.kr. er stillet til sikkerhed for

bankgad den, der pr. 30.04.2016 udger 4.147 t.kr.



