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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2018 for Fruens Bgge Invest II ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 29. maj 2019

Direktion

Leon Dalgaard

pwc 1



Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Fruens Bage Invest IT ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fruens Bage Invest IT ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 péa grundlag af selskabets bogfaering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 29. maj 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Mads Hornbak
statsautoriseret revisor
mnes33762
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Selskabsoplysninger

Selskabet Fruens Bgge Invest IT ApS
Vestermarken 15, Kolkar
7400 Herning

CVR-nr.: 27 46 55 60

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsér: 15. regnskabsar
Hjemstedskommune: Herning

Direktion Leon Dalgaard

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Platanvej 4
7400 Herning

Pengeinstitut Skjern Bank A/S
Kongensgade 58
6700 Esbjerg

-

pwe



Resultatopgarelse 1. januar -

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

31. december

Note 2018 2017
DKK DKK
647.915 684.723
-354.391 -354.391
293.524 330.332
3 -216.260 -245.864
77.264 84.468
4 -56.398 -74.304
20.866 10.164
20.866 10.164
20.866 10.164




Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

DKK DKK

Grunde og bygninger 10.516.462 10.870.853
Materielle anlaegsaktiver 5 10.516.462 10.870.853
Anlagsaktiver 10.516.462 10.870.853
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 62.304
Andre tilgodehavender 0 0
Tilgodehavender 0 62.304
Likvide beholdninger 88.282 93.783
Omsatningsaktiver 88.282 156.087
Aktiver 10.604.744 11.026.940
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -579.502 -600.368
Egenkapital 6 -454.502 -475.368
Henseettelse til udskudt skat 7 203.000 204.000
Hensatte forpligtelser 203.000 204.000
Geeld til realkreditinstitutter 6.201.379 6.629.946
Kreditinstitutter 3.952.189 3.952.189
Langfristet gzeld 8 10.153.568 10.582.135
Geeld til realkreditinstitutter 8 413.031 397.957
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 19.120
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 57.398 62.304
Anden geeld 220.249 236.792
Kortfristet geeld 702.678 716.173
Galdsforpligtelser 10.856.246 11.298.308
Passiver 10.604.744 11.026.940
Going concern
Veaesentligste aktiviteter 2
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis 10
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Noter til arsregnskabet
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Going concern

Selskabet har afgivet kaution for moderselskabets bankmellemveerende jf. note 10. Der er risiko for at

kautionsforpligtelsen helt eller delvist ggres gaeldende, men belgbssterrelserne er ukendte. Der er saledes risiko

for, at selskabet ikke fuldt ud kan indfri kautionsforpligtelsen, hvorved der er usikkerhed om selskabets fortsatte

drift.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

2018 2017
DKK DKK
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 216.260 245.864
216.260 245.864
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 57.398 62.304
Arets udskudte skat -1.000 12.000
56.398 74.304




Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Henseaettelse til udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Laneomkostninger

Grunde og byg-

ninger
DKK
15.631.744
15.631.744
4.760.891
354.391
5.115.282
10.516.462
30 ar
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 -600.368 -475.368
0 20.866 20.866
125.000 -579.502 -454.502
2018 2017
DKK DKK
208.000 209.000
-5.000 -5.000
203.000 204.000

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.



Noter til arsregnskabet

8
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Langfristet gaeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Kreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2018 2017

DKK DKK
4.561.561 4.725.420
1.639.818 1.904.526
6.201.379 6.629.946
413.031 397.957
6.614.410 7.027.903
3.952.189 3.952.189
3.952.189 3.952.189
0 0
3.952.189 3.952.189




Noter til arsregnskabet
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2018 2017
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Pantebreve pa i alt TDKK 10.874, der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi udgar 10.516.462 10.870.853

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitut samt moderselskabets
mellemveerende med kreditinstitut:

Likvide beholdninger med et indestaende pa DKK 88.282 93.783
Skadeslgsbrev pa TDKK 4.570, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi udger 10.516.462 10.870.853

Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede belgb fremgar af arsrapporten for Leda Invest ApS, der er administrationsselskab i forhold til

sambeskatningen.

Der er afgivet selvskyldnerkaution for moderselskabs mellemvaerende med kreditinstitut.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fruens Boge Invest II ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2018 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning af privat og erhvervsmaessige lejemal indregnes i resultatopgerelsen,
séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Leda Invest ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 30 ir
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til nominel
verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

_i
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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