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A/S Sadolinparken

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2016 -30. juni 2017 for A/S Sadolinparken.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30.juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hegrsholm, den 3/;@ ,2 0/7
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A/S Sadolinparken

Den uafhangige revisors erkleeringer
Til kapitalejeren i A/S Sadolinparken

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 -

30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Sadolinparken for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der om-
fatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis

("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

kiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold

til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



A/S Sadolinparken

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-

skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hegj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grund-

lag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

s |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, be-

vidste udeladelser, vildledning eller tilsideseaettelse af intern kontrol.

e Opnarviforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tagervistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

s Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fort-

sat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
3



A/S Sadolinparken

forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fort-
seette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,

at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tagervistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan

made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planfagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kagbenhavn, den ?’/1@ 29,{.7

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Cvr.nr. 33577 12 31

AL

Poul Madsen

statsautoriseret revisor



A/S Sadolinparken

Selskabsoplysninger

Selskabet

AJS Sadolinparken

C/O Friheden Invest A/S
Hasterkebvej 65

2970 Hersholm

CVR-nr.: 274654 12
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 21.november 2003
Regnskabsar: 14. regnskabsar

Hjemstedskommune: Rudersdal

Bestyrelse

Niels Erik Martinsen, formand
Niels Henrik Roth

Ib Senderby

Direktion

Per Hillebrandt Jensen

Moderselskab
Friheden Invest A[S
CVR-nr.: 15734949

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup



AJS Sadolinparken

Ledelsesberetning

Arsrapporten for A/S Sadolinparken for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabsprincip som sidste ar.

Hovedaktivitet
A/S Sadolinparkens hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa DKK pa DKK 6,9 mio., heraf vaerdirequle-
ringer pa DKK 10,1 mio. Selskabets balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pa DKK 22,3 mio.

Usikkerhed ved indregning og maling
For en beskrivelse af usikkerheden ved indregning og maling af selskabets investeringsejendom henvises

der til omtaleninote 5

Begivenheder efter balancedagen
Selskabets ejendom er solgt til overtagelse pr. 1. september 2017, bortset herfra er der ikke efter balance-

dagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pd bedesmmelsen af arsrapporten.



A/S Sadolinparken

Resultatopgerelse 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Nettoomsatning

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat for vaerdireguleringer

Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed

forbundne finansielle forpligtelser
Bruttoresuitat efter veerdireguleringer

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte
Qverfart resultat

Note

2016/17 201516
. DKK t. DKK
1.786 1.637
-1.020 -182
534 -386
232 1.070
9.942 -1.913
10.174 -843
0 0
-1.326 -1.263
8.849 2107
-1.947 474
6.902 -1.633
0 0
6.902 -1.633
6.902 -1.633




AJS Sadolinparken

Balance 30. juni 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver
Anlegsaktiver

Varebeholdning

Selskabsskat, sambeskatningskreds

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 30/6 2017 30/62016
t. DKK t. DKK

5 0 60.000
0 60.000

0 60.000

70112 0

252 2

1.894 807

2147 828

1.376 0

73.635 828

73.635 60.828




A/S Sadolinparken

Balance 30. juni2017

Passiver

Selskabskapital

Reg. finansielle instrumenter
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtigelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Langfriste gaeldsforpligtigelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kreditorer

Bankgld

Anden gald
Periodeafgraensningsposter

Kortfriste geldsforpligtigelser
Gazldsforpligtigelser

Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Note 30/6 2017 3062016
. DKK t. DKK
1.500 1.500
-138 -423
20.959 14.057
7 22.320 15.134
3.230 970
3.230 970
0 25.211
0 10.000
8 0 35.211
8 25409 3.201
15.000 209
1.447 0
0 443
6.229 4759
0 900
48.084 9.513
48.084 44,724
73.635 60.828
9



A/S Sadolinparken

Egenkapitalopgarelse

Egenkapital pr. 1. juli
Reg. finansielle instrumenter

Arets resultat

Egenkapital pr. 30. juni

Selskabs- Reg. fininsielle. Overfort
kapital instrumenter resultat falt
t.DKK £.DKK £.DKK t.DKK
1.500 -423 14.057 15.134
285 285
6.902 6.902
1.500 -138 20.959 22.320

10



A/S Sadolinparken

Noter til arsregnskabet

2016/17 2015[16
t. DKK t. DKK
1 Verdiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
Veerdireguleringer investeringsejendomme 10.113 -2.000
Kursgevinst/-tab pa finansielle forpligtelser m.v. 170 87
9.942 -1.913
2 Finansielle indtzgter
Andre finansielle indtagter 0 0
Valutakursreguleringer 0 0
0 0
3 Finansiefle omkostninger
Renteomkostninger, kreditinstitutter 579 935
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 746 328
Renteomkostninger, bank - 0 0
1.326 1.263
4 Skatafaretsresultat
Arets aktuelle skat 233 21
Skat af egenkapitalpostering “ ' -80 -48
Arets udskudte skat 2.260 -405

1.947 -474




A/S Sadolinparken

Noter til arsregnskabet

5  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1.juli 2016

Tilgang i arets lgb

Afgang i arets lgb, overfart til varebeholdningen
Kostpris 30. juni 2017

Vardireguleringer 1. juli 2016
Avetsvaerdireguleringer

Afgang i arets lab, overfart til varebeholdningen
Verdireguleringer 30. juni 2017
Regnskabsmessig vaerdi 30, juni 2017

Forudsatninger ved opgorelse ad dagsvardi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom er vaerdiansat af uvildig ejendomsmaegler.

Ejendommen er en markant, tidssvarende og velbeliggende kontorejendom.

Investerings-
ejendomme
t. DKK

57.618
0
-57.618

0

2.382
10.113
-12.494

Ejendommen er forventes fuldt udlejet i kommende regnskabsar og er beliggende i Kebenhavn

Ejendommens vardiansattelse er baseret pa en DCF-model med udgangspunkt i de eksisterende

lejekontrakter, Omkostningsniveauet forventes stabilt.

Ejendommen er solgt tildagsvardien pr. 30/6-2017 umiddelbart efter regnskabsarets afslutning.

6  Varebeholdning

Investeringsejendom sat til salg

7 Egenkapital

t. DKK

70.112

Selskabskapitalen bestar af 1.500 aktier & nominelt DKK 1.000,-. ingen aktier er tillagt sarlige reftigheder.

Der har ikke vaeret &endringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.
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A/S Sadolinparken

Noter til arsregnskabet

8. Langfristede geldsforpligtelser

Afdrag der forfalder inden for 1 &, er opfart under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede forpligtelser.

Galdsforpligtelser forfalder efter nedenstaende orden:

2016/17 201516
Geld til realkreditinstitutter t. DKK t. DKK
Efter5ar 0 12.527
Mellem 1og5 ar 0 12.685
Langfristede del 0 25212
Indenfor 1 ar 25.409 3.201
25.408 28.413

Gald til tilknyttede virksomheder
Mellem 1 0g5 ar 0 10.000
Langfristede del 0 10.000
@vrig kortfristede gaeld til tilknyttede virksomheder 15.000 0
15.000 10.000

9, Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Selskabets ejendom

Eventualforpligtelser

Koncemens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst

13



A/S Sadolinparken

Noter til arsregnskabet
10 Anvendt regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for A/S Sadolinparken for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Alle belab i arsrapporten praesenteres | hele tusinder kroner. Hvert tal afrundes for sig. Der kan derfor forekomme afvigelser

mellern de anfarte totaler og summen af de underliggende tal.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskab for 2016/17 er aflagt i tDKK.

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen | takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagefarsler som falge af z2ndrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vardi

kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga seiskabet, og forpligtel-

sens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Huslejeindteegter indregnes linezert i lejeperioden.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder primert &rets driftsomkostninger

14



A/S Sadolinparken

Noter til arsregnskabet

10

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og radgivning, vedligeholdelse af lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa

egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets 100 % ejede danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Det er ledelsen vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som investeringsejen-

domme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handies til mellem velinformerede og villige parter pa uafhaengige vil-

kar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige sken.

Dagsvaerdien af investeringsejendommen er pr. 30. juni 2017 vurderet af den uafhangige ejendomsradgiver Newsec Ege-

skov & Lindquist A/S

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens na-
tur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregninger-
ne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrader som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige. Dereri

noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatninger.
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A/S Sadolinparken

Noter til drsregnskabet

10

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennerngas arligt for at afgere om der er indikati-

on af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfldet, foretages nedskrivning til en lavere genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdningen omfatter selskabets investeringsejendom, der er sat til salg. Angéende vaerdiansattelse af varebehold-

ningen henvises til regnskabspraksis for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger no-

minel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrarende husleje, forsik-

ringspraemier, abonnementer og renter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skat-
temassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gzeldende,

nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som felge af @ndringer i skattesatser, ind-

regnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nr den udskudte skat vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

16



A/S Sadolinparken

Noter til drsregnskabet

10

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse

under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle forpligtelser
Lan indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfgl-
gende perioder males 1anene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi ind-

regnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over faneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrorende indtagter i de efterfel-

gende regnskabsar.
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