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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsmaglerselskabet Lars Zola-Honoré ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, /c/lyé/ 20. juni 2017
/
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Ejendomsmaglerselskabet Lars Zola-Honoré ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsmaglerselskabet Lars Zola-Honoré ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspéategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, vanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhsengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1 henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20. juni 2017

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

(CX?;Z:%M

Peter Lund

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelser

Ejendomsmeglerselskabet Lars Zola-Honoré ApS
c/o Lars Zola-Honoré
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Hjemmeside: www.edce.dk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet har til formal at drive ejendomsmeglervirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 5.027.371 kr. mod 5.932.008 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat
udger -352.197 kr. mod 1.020.265 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabet har tabt over 50 % af sin anpartskapital, og som felge heraf er selskabet omfattet af
kapitaltabsreglerne i selskabsloven. Ledelsen forventer, at anpartskapitalen vil blive retableret i lobet af
1-2 &r via selskabets fremtidige indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets udlob
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.




Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret
Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfert resultat

Disponeret i alt

2016 2015
5.027.371 5.932.008
-5.181.435 -4.304.354
-197.138 -185.278
-351.202 1.442.376
34.755 56.400
-105.810 -127.070
-422.257 1.371.706
70.060 -351.441
-352.197 1.020.265
0 101.200

0 919.065
-352.197 0
-352.197 1.020.265




Balance 31. december

Aktiver
Note

Anl=egsaktiver

4 Goodwill
Immaterielle anlaegsaktiver i alt

5 Grunde og bygninger
6 Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlacgsaktiver 1 alt

7  Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anleegsaktiver 1 alt

Anleegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Afholdte omkostninger pa igangvarende formidlingaftaler
Varebeholdninger 1 alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender 1 alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
84.691 169.381
84.691 169.381
2.241.447 0
189.756 268.783
2.431.203 268.783
434.200 405.500
0 90.000
434.200 495.500
2.950.094 933.664
1.055.872 823.810
1.055.872 823.810
331.873 710.118
63.532 0
1.632 1.632
28.417 21.250
425.454 733.000
717.653 1.204.024
2.198.979 2.760.834

5.149.073 3.694.498




Balance 31. december

Note

10

11

12

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hens=ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Gezld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden gzld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
200.000 200.000
-303.947 48.250

0 101.200
-103.947 349.450
0 6.528
0 6.528
1.435.271
1.435.271
62.700 0
253.307 254.092
378.618 330.662
152.016 152.016
2.971.108 2.601.750
3.817.749 3.338.520
5.253.020 3.338.520
5.149.073 3.694.498




Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i gvrigt

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Beregnet tilleg

Goodwill

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december
Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december

2016 2015
4.586.578 3.798.942
154.280 191.358
23384 18.090
417.193 295.964
5.181.435 4.304.354
6 6

105.810 127.070
105.810 127.070

0 146.734

-70.060 199.425

0 5.282

-70.060 351.441
423.451 423.451
423.451 423.451
-254.070 -169.380
-84.690 -84.690
-338.760 -254.070
84.691 169.381
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Noter

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar
Tilgang 1 arets lab

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmzessig veerdi 31. december

Ejendomsvurdering 1. oktober 2016

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december

Andre verdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

31/12 2016 31/12 2015
0 0
2.249.255 0
2.249.255 0
0 0

-7.808 0
-7.808 0
2.241.447 0
1.600.000 0
502.940 502.940
25.613 0
528.553 502.940
-234.157 -133.569
-104.640 -100.588
-338.797 -234.157
189.756 268.783
260.500 260.500
260.500 260.500
145.000 88.600
28.700 56.400
173.700 145.000
434.200 '405.560

11




Noter

8.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar

9. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar

Arets overforte overskud eller underskud

10. Foreslaet udbytte for regnskabséret

Udbytte 1. januar
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

11. Geeldsforpligtelser

Gald til
realkreditinstitutter

31/12 2016 31/12 2015

200.000 200.000

200.000 200.000

48.250 -870.815

-352.197 919.065

~303.947 48.250

101.200 0

-101.200 0

0 101.200

0 101.200

- Afdrag Restgzeld Gzld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
62.700 1.170.670 1.497.970 0
62.700 1.170.670 1.497.970 0

12. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 1.498 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2016 udger 2.241 tkr.

12



Noter

12.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for gzld til pengeinstitut, 253 t.kr., har selskabet stillet virksomhedspant pa nominelt
300 tkr. Virksomhedspantet omfatter folgende aktiver, hvis regnskabsmessige verdi pa
balancedagen udger:

Goodwill 85 tkr.
Driftsinventar og driftsmateriel 190 tkr.
Tilgodehavender fra salg- og tjenesteydelser 332 tkr.

13




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsmaglerselskabet Lars Zola-Honoré ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fol-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret pa felgende omrader:

Regnskabsposten "igangvarende arbejder” er reklassiceret til "varebeholdning". Denne reklassificering
pavirker ikke arets resultat, egenkapital samt balancesum.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis u@ndret i forhold til sidste &r.
Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden 4rets udgang, og s&fremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Goodwill
Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt,
at fastsatte et palideligt skon over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 10 &r.

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien faststtes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes rligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opharer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter bersnoterede aktier, der
méles til dagsvardi pa balancedagen. Borsnoterede vardipapirer méles til barskurs.

Varebeholdninger

Afholdte omKkostninger pa igangvaerende formidlingsaftaler

Igangvarende formidlingsaftaler omfatter aftaler, hvor der er indgéet bindende aftale om betaling af
afholdte markedsferingsomkostninger, og hvor de atholdte omkostninger efterfelgende kan faktureres
som tjenesteydelser. Igangvarende formidlingsaftaler méles til medgaede omkostninger, dog maksimalt
den aftalte betaling

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&zdvanligvis svarer til nominel vardi.
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