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Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for K/S COLBO
.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odder, 12. februar 2021

Bestyrelsen:

Claus Bang Thomasen

Formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til kommanditisterne i K/S COLBO |
Vi har opstillet arsregnskabet for K/S COLBO | for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfat-

ter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arhus, 12. februar 2021

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

Per Laursen
Registreret revisor
mne4109
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af fast ejendom beliggende
Bradhusvej 3, 8700 Horsens.

Usikkerheder om indregning og maling

Virksomhedens investeringsejendom males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udger tkr. 13.600. Dagsvaerdien
opggres pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder ejendommens forventede normalindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendom. Der er vaesentlig usikkerhed forbun-
det med fastseettelsen af afkastkravet, og en forggelse af afkastkravet med 0,50 procentpoint vil reducere den
samlede dagsveerdi med tkr. 789, hvor en mindskelse af afkastkravet med tilsvarende 0,50 procentpoint vil for-

gge ejendomsvardien med tkr. 887.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af s3 vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.165.744 1.104
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -900.000 -400
Nedskrivning af omsatningsaktiver -5.625 -225
Resultat fgr finansielle poster 260.119 480
Finansielle indtaegter 0 8
Finansielle omkostninger -159.498 -184
Arets resultat 100.621 303
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 100.621 303
Resultatdisponering i alt 100.621 303
1 Antal beskaftigede
Dansk GG
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2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
2 Investeringsejendomme 13.600.000 14.500
Materielle anlagsaktiver 13.600.000 14.500
Anlaegsaktiver i alt 13.600.000 14.500
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.370 8
Tilgodehavender 8.370
Omszetningsaktiver i alt 8.370 8
Aktiveri alt 13.608.370 14.508
Dansk > GG
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2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 975.000 975
Overfgrt resultat 6.101.814 6.101
Egenkapital i alt 7.076.814 7.076
Geeld til realkreditinstitutter 5.351.998 5.911
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 5.351.998 5.911
Geeld til realkreditinstitutter 558.707 555
Kreditinstitutter 134.771 653
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 27.055 21
Anden geeld 459.024 292
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.179.558 1.521
Gealdsforpligtelser i alt 6.531.556 7.432
Passiver i alt 13.608.370 14.508
4 Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk GG
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 01.01.20 - 31.12.20
Saldo primo 10.000 6.101 16.101
Ikke indbetalt kapital -9.025 0 -9.025
Arets udlodning 0 -100 -100
Arets resultat 0 101 101
Egenkapital ultimo 975 6.102 7.077
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2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK

1 Antal beskzeftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftigede (sidste ar 1).

2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 13.412.848 13.413
Kostpris 31. december 13.412.848 13.413
Dagsveerdiregulering 1. januar 1.087.152 1.487
Arets dagsveerdiregulering -900.000 -400
Dagsveaerdireguleringer 31. december 187.152 1.087
Investeringsejendomme i alt 13.600.000 14.500

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsvaerdien for investerings-
ejendommen.

Fastszettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat og et gen-
nemsnitligt afkastkrav pa 8,5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til egendommens be-
liggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i leje-
kontrakter. Der er tale om en ejendom pa 1.302 kvm. med fire erhvervslejemal. Ejendommen er

beliggende i Horsens Kommune.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pd 100% af ejendommenes samlede areal. De i
afkastmodellen anvendte lejeindtaegter er baseret pa den realiserede markedsleje, og der er fo-
retaget nedslag for fremtidig lejenedgang pa en del af egendommen. Driftsomkostninger er fast-
sat med udgangspunkt i de omkostninger, der medgar til driften af investeringsejendommeni et
normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendom-

men i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszettelse af dagsvaerdien pa inve-
steringsejendommen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen af det afkastkrav, som er anvendt ved

opgerelsen af dagsvaerdien af virksomhedens investeringsejendom. En forggelse af afkastkravet
med i gennemsnit 0,50 procentpoint vil reducere den samlede dagsveerdi med tkr. 789. En mind-

skelse af afkastkravet med 0,50 procentpoint vil forgge dagsveerdien med tkr. 887.
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2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.080.756 3.656
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 5.911, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 13.600.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Selskabet har valgt at foretage sammenlaegning af nettoomsaetning, driftsomkostninger og andre eksterne om-
kostninger til ‘Bruttofortjeneste’.

Nettoomsaetningen repraesenterer huslejeindtaegter og andre indtaegter fra udlejningsejendomme, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ejendommens drift samt andre eksterne omkostninger er sam-

mendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger i regnskabsperioden.
Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veaerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
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Anvendt regnskabspraksis

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Gaeldsforpligtelser

Geld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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