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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 for K/S COLBO 1.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 5. juni 2024

Bestyrelse

Claus Bang Thomasen
formand



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i K/S COLBO 1

V1 har opstillet arsrapporten for K/S COLBO 1 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten 1 overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odder, den 5. juni 2024

A4 revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 20 50 43

Leif Moller
registreret revisor
mne6204
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar varet udlejning af fast
ejendom beliggende Bradhusvej 3, 8700 Horsens.

Usikkerhed ved indregning og maling

Virksomhedens investeringsejendom maéles til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udger tkr.
12.900. Dagsverdien opgeres pa baggrund af en raekke forudsatninger, herunder ejendommens
forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sd det vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendom. Der er vaesentli usikkerhed forbundet med fastsattelsen af
afkastkravet, og en foregelse af afkastkravet med 0,50 procentpoint vil reducere den samlede
dagsverdi med tkr. 1.231, hvor en mindskelse af afkastkravet med tilsvarende 0,50 procentpoint
vil forege ejendomsvardien med tkr. 1.406.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 1.072.905, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 8.952.964.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vesentlig karakter, at det kraever omtale i1
ledelsesberetningen. Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S COLBO 1 for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme méles efterfolgende til
dagsverdi, der reprasenterer det belob, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges
for pa balancedagen til en uathaengig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en forenklet
afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvardien tager udgangspunkt 1
et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede verdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv. De forventede fremtidige
pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles 1 normalindtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
Ved beregningen af kapitalverdien anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendome péd grundlag af geldende markedsforhold pd balancedagen for den pagaeldende
ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, kundernes bonitet etc., séledes at afkastkravet
vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet
fastszttes ejendom for ejendom. Arets dagsvardiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikation-
er pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pé vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udlodning
Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

1.232.338 1.203.857

1.232.338 1.203.857

10.068 1.224

-169.501 -128.220

1.072.905 1.076.861

300.000 300.000

772.905 776.861

1.072.905 1.076.861




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
1 12.900.000 12.900.000
12.900.000 12.900.000
12.900.000 12.900.000
0 7.468
0 7.468
748.153 500.079
748.153 507.547
13.648.153 13.407.547




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Obligationslan
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldige moms og afgifter

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
975.000 975.000
7.977.964 7.205.059
8.952.964 8.180.059
3.822.077 4.239.980
2 3.822.077 4.239.980
2 475.895 552.320
30.034 28.090
170.909 176.589
165.474 199.709
30.800 30.800
873.112 987.508
4.695.189 5.227.488
13.648.153 13.407.547
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Noter

1 Materielle anlzegsaktiver

Investeringse;j

endomme
Kostpris 1. januar 2023 13.412.848
Kostpris 31. december 2023 13.412.848
Dagsveardiregulering 1. januar 2023 -512.848
Dagsverdiregulering 31. december 2023 -512.848
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 12.900.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsvardien for
investeringsejendommen.

Fastsattelse af dagsvaerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat og et
gennemsnitligt afkastkrav pa 7,5%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar
og betingelser 1 lejekontrakter. Der er tale om en ejendom pa 1.302 kvm. med fire
erhvervslejemal. Ejendommen er beliggende 1 Horsens Kommune.

Der er pd balancedagen indgéet lejekontrakter pd 100% af ejendommenes samlede areal. De 1
atkastmodellen anvendte lejeindtagter er baseret pa den realiserede markedsleje, og der er
foretaget nedslag for fremtidig lejenedgang pa en del af ejendommen. Driftsomkostninger er
fastsat med udgangspunkt i de omkostninger, der medgér til driften af
investeringsejendommen 1 et normalt dr, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvardien pa
investeringsejendommen.

Usikkerhed ved indregning og maling.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af det atkastkrav, som er anvendt
ved opgerelsen af dagsvardien af virksomhedens investeringsejendom. En foregelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,50 procentpoint vil reducere den samlede dagsveaerdi med
tkr. 1.231. En mindskelse af afkastkravet med 0,50 procentpoint vil forege dagsvaerdien med
tkr. 1.406.
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Noter

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Obligationslan 4.792.300 4.297.972 475.895 1.888.543
4.792.300 4.297.972 475.895 1.888.543

3 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.359, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 12.900.
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