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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for 2017 for Inter byg, Esbjerg ApS.

)&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 23. februar 2018

Direktion

2 “

Niels Brinch-Nielsen
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Til kapitalejerne i Inter byg, Esbjerg ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Inter byg, Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-

vis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspétegning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for@rsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af

intern kontrol.

Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-

melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom p& oplysninger herom i drsregnskabet
eller, hvis s&danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere
kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder p8 en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til 8rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 23. februar 2018

oeck Eisgart
statsautoriseret revisor

Lars Ebelg-Nielsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Inter byg, Esbjerg ApS
Havnegade 58
6700 Esbjerg
Telefon: 7610 3300
CVR-nr.: 27 4579 16
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Brinch-Nielsen
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at opfere ejendomme med henblik p& udlejning af samme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 1.642 t.kr. mod 826 t.kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat ud
ger 250 t.kr. mod 118 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséarets udigb
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af

drsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Inter byg, Esbjerg ApS er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

ﬁrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som faglge af
e&endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-

ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfart for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-

kostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted inden &rets udgang, og safremt indtaegten kan opggres péalideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab p3 debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-

ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pd |an til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-

laegsaktivet.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugs-
tid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsacttes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.

Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

@vrige materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-

skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-

rettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret p3 falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 &r 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 15 ar 0 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af 8rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hasfter Inter byg, Esbjerg ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa@ grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemesssigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
Ian svarer til lanets restgaeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet
som l&nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-

tiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 1.641.818 825.850

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -942.753 -471.001

Driftsresultat 699.065 354.849

2 @vrige finansielle omkostninger -379.612 -235.406

Resultat for skat 319.453 119.443

3 Skat af drets resultat -69.646 -1.181

Arets resultat 249.807 118.262
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 249.807 118.262

Disponeret i alt 249.807 118.262
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 27.064.648 27.479.644
5 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3.327.301 3.573.768
6 Investeringsejendomme 0 0
Materielle anisegsaktiver i alt 30.391.949 31.053.412
Anlaegsaktiver i alt 30.391.949 31.053.412
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 238.854 318.319
Periodeafgraensningsposter 69.324 0
Tilgodehavender i alt 308.178 318.319
Likvide beholdninger 80.811 96.257
Omsaetningsaktiver i alt 388.989 414.576
Aktiver i alt 30.780.938 31.467.988
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
8 OQverfgrt resultat 481.263 231.456
Egenkapital i alt 606.263 356.456
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 628.000 319.500
Hensatte forpligtelser i alt 628.000 319.500
Gaeldsforpligtelser
9 Geeld til realkreditinstitutter 11.238.722 11.897.067
10 Geeld til pengeinstitutter 7.500.000 0
Langfristede galdsforpligtelser i alt 18.738.722 11.897.067
Gealdsforpligtelser 638.000 638.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.000 18.000
Geaeld til tilknyttede virksomheder 9.549.365 17.456.226
Anden gaeld 602.588 782.739
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 10.807.953 18.894.965
Gaeldsforpligtelser i alt 29.546.675 30.792.032
Passiveri alt 30.780.938 31.467.988
11 Pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

2017 2016
1. Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 696.286 347.767
Afskrivning pd andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 246.467 123.234
942.753 471.001
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 278.701 197.447
Andre finansielle omkostninger 100.911 37.959
379.612 235.406
3. Skat af rets resultat
Skat af drets resultat -238.854 -318.319
ARrets regulering af udskudt skat 308.500 319.500
69.646 1.181
31/12 2017 31/12 2016
4, Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2017 27.827.411 0
Tilgang i &rets lgb 281.290 27.827.411
Kostpris 31. december 2017 28.108.701 27.827.411
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -347.767 0
Arets afskrivninger -696.286 -347.767
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -1.044.053 -347.767
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 27.064.648 27.479.644
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2017 3.697.002 0
Tilgang i arets lgb 0 3.697.002
Kostpris 31. december 2017 3.697.002 3.697.002
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -123.234 0
Arets afskrivninger -246.467 -123.234
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 -369.701 -123.234
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 3.327.301 3.573.768
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2017 2.203.741
Afgang i &rets Igb 0 -2.203.741
Kostpris 31. december 2017 0 0
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2017 -2.203.741
Regulering til dagsvaerdi, afhaendede aktiver 0 2.203.741
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2017 0 0
Regnskabsmaeaessig vardi 31. december 2017 0 0
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 125.000 125.000
125.000 125.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2017 231.456 113.194
Arets overfgrte overskud eller underskud 249.807 118.262
481.263 231.456
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10.

11.

12,

31/12 2017 31/12 2016

Gezeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 11.876.722 12.535.067

Heraf forfalder inden for 1 ar -638.000 -638.000
11.238.722 11.897.067

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 8.719.884 9.354.744

Geeld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutter i alt 7.500.000 0
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Gaeld til pengeinstitutter i alt 7.500.000 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 8r 1.500.000 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 12.789 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr 27.065 t.kr.

Selskabets gvrige materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december
2017 udger 3.327 t.kr., skgnnes tillige omfattet af pantsaetningen.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Leasing- og lejeforpligtelser:

Selskabet har indg8et lejekontrakt med Esbjerg Havn, der kan opsiges med tre &rs varsel. Arlig
leje udggr 275 t.kr. Lejemalet er fra udlejers side uopsigelig indtil 2085.

Reetableringsforpligtelse:

Selskabets bygninger er opfgrt pa lejet grund. Lejeaftalen kan fra selskabets side opsiges med 1
maneds varsel. Lejeaftalen med Esbjerg Havn udlgber i &r 2085. Ved eventuel fraflytning af
bygningen er selskabet forpligtet til at nedrive bygninger og retablere arealerne, safremt
bygninger ikke kan saelges til en af Esbjerg Havn godkendt kgber. Der er ikke i regnskabet
hensat til s3danne eventuelle forpligtelser i forbindelse med fraflytning.
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12. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Esbjerg Havnesilo A/S, CVR-nr. 36674415
som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede

selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heaefter ubegraznset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af

drsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at

selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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