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Ejendomsselskabet Kene ApS
Arsrapport 2016/17

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Kene ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 1. marts 2018
Direktion:

Seren Pristek
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kene ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kene ApS for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sm3 virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og
udferer handlinger med henblik pé at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p3 at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af
seiskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 1. marts 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307 8

n Blendstrup
statsaut. revisor




Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentiigste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med keb, udlejning og administration af fast
ejendom og driftsmidler, samt dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Selskabets ejendomme optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Den
regnskabsmassige vaerdi udger 17,6 mio. kr. pr. 30. september 2017.

Ledelsen har vurderet vaerdiansattelsen af ejendommene. Vardiansattelsen svarer til et arligt afkast
pa ca. 5,5 %, hvilket efter ledelsens vurdering er i overensstemmelse med almindelige markedsmeaessige
forhold. | den udstrakning markedsrenten andrer sig og en investors rentekrav a&ndres eller
ejendommenes forhold i gvrigt @&ndres, kan ejendommenes markedsvaerdi tilsvarende sndre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat pa 444 t.kr. fer skat mod et resultat pa 395 t.kr. i 2015/16 anses for tilfredsstillende.
Selskabet indgér i Kene-Koncernen, der ud over selskabet ogs bestar af Kene Erhvervsservice ApS,

Kene Holding ApS, Kene Handelsselskab ApS, Kene Bygnigsservice ApS, Kene El-Teknik ApS og Kene
Invest | ApS.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Kene ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
1.014.232 994.008
-32.633 -32.426
981.599 961.582
0 5.805
-537.940 -572.662
443.659 394,725
-104.784 -93.973
338.875 300.752
338.875 300.752
338.875 300.752
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Ejendomsselskabet Kene ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
17.615.981 17.544.738
17.615.981 17.544.738
17.615.981 17.544.738
13.980 3.789
16.330 45917
4,880 4.819
35.190 54,525

968 1.672

36.158 56.197
17.652.139 17.600.935




Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Skyldig sambeskatningsbidrag

Geaeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
5 Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Kene ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
850.000 850.000
1.639.699 1.300.824
2.489.699 2.150.824
9.691.354 9.984.092
811.988 847.900
10.503.342 10.831.992
292.737 194.821
844.239 960.112
22.230 20.776
2.720.838 2.732.578
172.097 172.097
104.784 0
56.890 74.890
390.757 416.577
54.526 46.268
4.659.098 4,618.119
15.162.440 15.450.111
17.652.139 17.600.935




Ejendomsselskabet Kene ApS

Arsrapport 2016/17
Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Egenkapitalopgorelse
kr. Selskabskapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2016 850.000 1.300.824 2.150.824
Overfert via resultatdisponering 0 338.875 338.875
Egenkapital 30. september 2017 850.000 1.639.699 2.489.699

10



EY Ejendomsselskabet Kene ApS
Arsrapport 2016/17

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kene ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af lejeindtagter, som resultatfares i henhold til indgdende lejekontrakter under
hensyntagen til forneden periodisering. Nettoomsztningen indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget og méles til dagsvaerdien af det fastsatte vederlaqg.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til &rsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til lokale, kontorhold, salg mv. | posten indgdr endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger af materialle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gzeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillg i henhold til de geaeldende satser for rentetillzeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtzegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedeg3else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes p3 portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primzrt pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsazettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst3-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i
udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnes i resuitatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptageise til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgereisen over Ineperioden. [ finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.
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Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2016
Tilgange

Kostpris 30. september 2017
Opskrivninger 1. oktober 2016
Opskrivninger 30. september 2017

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2017
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2017

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Kene ApS
Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16

80.432 80.583
457.508 492.079

537.940 572.662

Grunde og
bygninger

17.802.603
103.876

17.906.479
0
0

257.865
32.633

290.498
17.615.981

C———

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Kene Holding ApS som administrationsselskab og
hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa

renter, royaities og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter med bogfert vardi pa 9.984 t.kr., er der givet pant i

grunde og bygninger.

Selskabet har til sikkerhed for bankgaeld deponeret ejerpantebrev nom. i alt t.kr. 1.250 i grunde og

bygninger med en bogfert vaerdi pd 17.616 t.kr.

Den regnskabsmaessige verdi af grunde og bygninger udger 17.616 t.kr. pr. 30. september 2017.

Ejerpantebrev nom. i alt t.kr. 1.250 ligger desuden til sikkerhed for Kene Erhvervsservice ApS'
engagement med Bank Nordik. Det samlede mellemvarende udger 467 t.kr. pr. 30. september 2017.
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