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L edel sespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 — 30. september 2016 for
Ejendomssel skabet Kene ApS.
Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 — 30. september 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 03/03/2017

Direktion

Saren Pristed
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei EJENDOMSSEL SKABET KENE ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EXENDOM SSEL SKABET KENE ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmel se med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om |edel sesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Odense, 03/03/2017

Fl. Heden Knudsen

Statsautoriseret Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med keb, udlgjning og administration af fast
gjendom og driftsmidler, samt dermed beslaggtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets gjendomme optages til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Den
regnskabsmaessige vaardi udger 17,5 mio. kr. pr. 30. september 2016.

L edelsen har vurderet vaardiansaetel sen af gjendommene. Vaardiansadtelsen svarer til et arligt afkast paca.
5,5% hvilket efter ledelsens vurdering er i overensstemmel se med a mindelige markedsmaessige forhold. |

den udstrakning markedsrenten aendrer sig og en investors rentekrav aandres eller egendommenes forhold i
evrigt andres, kan g endommenes markedsvaadi tilsvarende aandres sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat pa 395 t.kr. far skat mod et resultat pa 297 t.kr. i 2014/2015 anses som vaaende fornuftigt.
Selskabet indgéar i Kene-Koncernen, der ud over selskabet ogsa bestar af Kene El-Teknik ApS, Kene
Erhvervsservice ApS, Kene Handelsselskab ApS, Kene Invest | ApS, Kene Holding ApS og Kene
Bygningsservice ApS. Koncernen forventer for det kommende ar et samlet resultat pa 0,8 — 1,0 mio. kr.

Koncernaret 2015/2016 har vaget prasget af Kene Invest | ApS opsigelse af samarbejdet med Inbogulve
amba. (GARANT), samt efterdgnningerne af udtraedel sen fsva. forretningsomradet affaldshandtering i Kene
Handel ssel skab. Forventningen er, at disse omstruktureringer, som i store trask er gennemfaert, vil Sa
endeligt i gennem i nasste regnskabsar.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

CVR-nr. 27457878



Side 8 af 16

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.
Anvendt regnskabspraksis er usandret pa nagr af skrivningsprofil pa materielle anlasgsaktiver.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som det udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfad det,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning bestar af |ejeindtaggter, som resultatferes i henhold til indgdende lejekontrakter under
hensyntagen til forngden periodisering. Nettoomsagtningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindel se med salget og mélestil dagsvaadien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
frahenholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerel se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes med de
bel @b, der vedrarer regnskabsaret.
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Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske sel skaber. Den aktuelle danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med fuld
fordeling med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadi herefter:

Brugstid Restvaadi
BYGNINGET ...ttt 50 &r 0-90%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Livkide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferel sesberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.
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Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgedd males pa tidspunktet for |aneoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellem mellem provenuet ved |aneoptagel sen og
den nominelle vaadi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

CVR-nr. 27457878
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Resultatopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Note 2015/16 2014/15
Kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......coceeieiieeeieee s 992.864 943.133
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 130426 57745
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoeevnininieieneeee 960.438 885.388
Andrefinansielle indtaagter .........ccooeiieiece v 6.949 1.352
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......oceverinereeeeeeeeee e 1 -572.663 -590.115
Ordinaert resultat far skat .......cccoceevvrievicce e 394.724 296.625
SKat af AretSTESUITAL .......cooveveeeeeeeieeeeeeeeeeee e, -93.973 -78.124
ATEISTESUIAL ..ottt 300.751 218.501
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@IT rESUITAL .....c.eoeeeiereeecee e e 300.751 218.501
AT e e 300.751 218.501
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Balance 30. september 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2015/16
kr.
17.544.739

17.544.739

17.544.739

3.789
45.919
4.819

54.527
1.672
56.199

17.600.938
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2014/15
kr.
17.516.624

17.516.624

17.516.624

3.144
51.033
9.642

63.819
1.204
65.023

17.581.647
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Balance 30. september 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter ..........cocceeviecieece e
Skyldig SelSKassKat .......ccooveveieiiceeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cceceveeviviceseececee

Gadd til real KreditinStitutter .........occoeverieineereeee e
Gaad til DANKEr ... s
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoocvevvvcvvceececeenee.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SElSkassKat ........cccovvvieieiiieeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvveviviceneecnce

Gaddsforpligtelser i alt .....cooveeeeeecece e

Passiver i alt

Note

2015/16
Kr.
850.000
1.300.823

2.150.823

9.984.093
93.973

847.899

10.925.965

194.821
907.112
20.778
2.732.578
78.124

590.737

4.524.150

15.450.115

17.600.938
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2014/15
kr.
850.000
1.000.072

1.850.072

10.186.230
78.124

1.052.939

11.317.293

174.565
889.458
24.682
2.801.716
43.782

480.079

4.414.282

15.731.575

17.581.647
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Egenkapitalopgerelse 1. okt 2015 - 30. sep 2016

Registreret . or tort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 850.000 1.000.072 1.850.072
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 300.751 300.751
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 850.000 1.300.823 2.150.823
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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2015/16 2014/15
kr. Kr.
@vrige finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder 80.583 62.968
Finansielle omkostninger i gvrigt 492.080 527.147
572.663 590.115

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgadd

for 12 for 12 o 2

maneder maneder 12 maneder efter S5ar.
30.09.2015  30.09.2016 30.09.2016 2015/16
Kr. Kr. kr. Kr.
Sel skabsskat 43.782 78.124 93.973 0
Kreditingtitutter 174.565 194.821 9.984.093 8.353.984
Anden gadd 480.079 590.757 847.899 635.899
698.426 863.702  10.925.965 8.989.883

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Kene Holding ApS som administrati onssel skab.
Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv.

for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat
parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter med bogfert vaardi pa 10.179 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger.

Til sikkerhed for anden langfristet gadd med bogfert vaardi pa, 331 t.kr., er der givet pant i grunde
0g bygninger.

Selskabet har til sikkerhed for bankgadd deponeret gerpantebrev nom. i alt t.kr. 1.750 i grunde
og bygninger med en bogfert vaardi pa 10.179 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaadi af grunde og bygninger udger 17.545 t.kr. pr. 30. september 2016.

Ejerpantebrev nom. i alt t.kr. 1.250 ligger desuden til sikkerhed for KENE Erhvervsservice ApS
engagement med Bank Nordik. Det samlede mellemvaaende udger 525 t.kr. pr. 30. september
2016.

Oplysninger om usikkerhed ved indregning og maling
Sel skabets g endomme optages til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger, vaardi i alt
17.545 t.kr.

L edelsen har vurderet vaardiansatel sen af gendommene. Vaardiansatelsen svarer til et arligt
afkast paca. 6%, hvilket efter ledelsens vurdering er i overensstemmelse med almindelige
markedsmaessige forhold. | den udstraekning markedsrenten aendrer sig og en investors rentekrav
andres eller gendommenes forhold i gvrigt aendres, kan gjendommenes markedsvaa di
tilsvarende andre sig.
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