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Ejendomsseiskabet Kene ApS
Arsrapport 2018/19

Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Ejendomsselskabet Kene ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
I. oktober 2018 - 30. september 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten Indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 19. december 2019
Direktion:

Seren Pristed \
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Den uafheaengige revisors erklaering
Til kapitalejerne | Ejendomsselskabet Kene ApS

Konkiusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Kene ApS for regnskabsaret
1. oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pA det udferte arbejde er det vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1, oktober 2018 - 30. september 2019 | overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sm3 virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemagang af Arsregnska-
ber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet | afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af Srsregnskabet™. Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uatheengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med Internationale etiske regler for revisorer ({ES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
sternmelse med &rsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kantrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser elier fejt.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne tfl at fortsatte
driften; at oplyse om forhoid vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledeisen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gannemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlsegger og udferer
handiinger med henblik p3 at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udferer speciftkt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler ti ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre [ vicksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion orm Arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkleering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesheretningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregn-
skabet elier vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller ps anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pad det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet f overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nyborg, den 19. december 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Peter sen
statsaut. revisor
mnelése25
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med keb, udlejning og administration af fast
¢jendom og driftsmidler, samt dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved Indregning og miling

Selskabets ejendomme optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Den regnskabs-
maessige veerdi udger 17,8 mio. kr. pr. 30. september 2019,

Ledelsen har vurderet vardiansasttelsen af ejendommene. Vardianszttelsen svarer til et arligt afkast
0 ca. 5,5 %, hvilket efter ledelsens vurdering er | overensstemmelse med almindelige markedsmassige
forhold. | den udstraekning markedsrenten s@ndrer sig 0g en investors rentekrav &ndres eller ejen-
dommenes forhold | evrigt endres, kan ejendommenes markedsvaerdi tilsvarende andre sig.

Udvikling | aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat p& 641 t.kr. for skat mod et resultat p8 597 t.kr. | 2017/18 betragtes som
tilfredsstillende, og har resulteret i en nedbringelse af selskabets galid tH banker og realkreditinstitutter
pa 5,8%.

Selskabet indgdr i Kene-Koncernen, der ud over selskabet ogs3 bestr af Kene Erhvervsservice ApS,
Kene Helding ApS, Kene Handelsselskab ApS, Kene Bygnigsservice ApS og Kene Gulve Og Gardiner ApS.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30, september 2019

Resultatopgerelse

Note

3

kr.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af Immaterieile og materielle
anlaagsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat for finanslelie poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Ejendomsselskabet Kene ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
932.619 957.713
-33.061 -32.490
0 -8.828
899.558 916.395
69 76.303
-258.897 -395.742
640.730 596.956
-148.234 -140.420
492.496 456.536
492.496 456,536
492,496 456.536
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielle anlegsaktiver
Grunde o4 bygninger

Anlaagsaktiver 1 alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tligodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver | alt
AKTIVER I ALT

Ejendomssaliskabet Kene ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
17.766.438 17.514.250
17.766.438 17.514.250
17.766.438 17.514.250
37.063 3.904
13.832 8.917

0 15.486

&70 0

51.365 32.307

17 132

51.382 32.439
17.817.820 17,545,689
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30, september 2019

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapltal
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital { alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gaaldsforpligtelser
Gaeld tif realkreditinstitutter
Gaeld tll banker

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligteiser
Gaeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tiiknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Gald til seiskabsdeltagere og ledelse

Deposita

Anden gaid

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
5 Sikkerhedsstitlelser

Ejendomsseiskabet Kene ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
850.000 850.000
2.588.734 2.096.238
3.438.734 2.946.238
9.187.985 9.684.025
629.685 682.685
9.817.670 10.366.710
556.611 546,927
475.542 605.411
111.846 82.748
2.494.138 2.287.065
288.654 245.204
225,599 13.390
409.026 425.604

4] 27.392
4,561.416 4,233.741
14.379.086 14.600.451
17.817.820 17.546.689




EY Ejendomsseiskabet Kene ApS

Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Egenkapitalopggrelse

kr. Selgkabskapital Overfert resuitat lalt
Egenkapital 1. oktober 2018 850.000 2.096.238 2.946.238
Overfert via resultatdisponering 0 492.496 492.496
Egenkapital 30. september 2019 850.000 2.588.734 3.438.734
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Ejendomsselskabet Kene ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kene ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for kiasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksls som sidste &r,

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt | danske kroner (kr.),

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omseetning valgt I1AS 11/1AS18.

Nettoomsastning bestdr af lejeindtagter, som resultatferes i henhold til indgdende iejekontrakter under
hensyntagen til forneden periodisering. Nettoomszetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsztning og eksterne omkostninger med henvisning til Arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i ferhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt 1 &rets lob, herunder omkostninger til lokale, kontorheld, salg mv. | posten indgéar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omszetningsaktiver.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger af materialle anlagsaktiver bestar af regnskabséarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anl=gsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
zrt over den forventede brugstid, baseret pa fefgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50ar

Grunde afskrives ikke,

Finansielle indtagter og omkesininger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resuliatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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EY Efendomsselskabet Kene ApS
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet | egenkapitalen.

Virksomheden indgdr | sambeskatning med evrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et fillazg | henhold il de g=ldende satser for rentetillzaq til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er ktar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes | resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tiilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imedeg3else af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-

kation pé, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er varditorringet, foretages nedskrivning

pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse, Portefaljerne baseres
primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering | overensstemmelse med virksomhedens rislkosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pé historiske tabs-
erfaringer,

Nedskrivhinger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaassige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstlllelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Perlodeafgreensningsposter

Perlodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter,

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig 0g skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der Indregnes dog ikke udskudt
skat af midiertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet p3 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skaitepligtig indkomst. | de
tilfzide, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundiag af den af ledelsen planfagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males p& grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovglvning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udipst som aktuel skat, Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerd], som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udiigning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af a=ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finanslelle gzeldsforpligtelser indregnes ved lancptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder mles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, 58 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden, [ finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapltaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige galdsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

13



Ejendomsseiskabet Kene ApS
Arsrapport 2018/1%
Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Noter
kr. 2018/19 2017/18
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 258.897 395.742
258.897 395.742
Materielle anlaxgsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. oktober 2018 17.834.999
Tilgange 285.249
Kostpris 3C. september 2019 18.120.248
Opskrivninger 1. oktober 2018 0
Opskrivninger 30. september 2019 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018 320.749
Afskrivninger 33.061
Af- og nedskrivninger 30. september 2019 353.810
Regnskabsmaesslg vaerdi 30. september 2019 17.766.438

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Kene Holding ApS som administrationsselskab og
haetter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
renter, royalties og udbytter.

Moderselskabet indestér for at mellemregningerne mellem koncernselskaberne betales indbyrdes af de
enkelte selskaber,

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter med bogfart vaerdi pa 9.692 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger.

Selskabet har til sikkerhed for bankgeeld deponeret ejerpantebrev nom. i alt t.kr. 500 i Faaborgve] med
en bogfort vaerdi pa 3.757 tkr.
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