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L edel sespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Ejendomssel skabet Skagen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsoven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat.

Jeg indstiller arsrapporten indstillestil generalforsamlingens godkendel se.

Viborg, den 14/04/2016

Direktion

Henning Filbert
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i EJENDOM SSEL SKABET SKAGEN ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET SKAGEN ApS for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kjellerup, 14/04/2016

Ib Rohde

registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED

CVR: 30905652

CVR-nr. 27455042



Side 7 of 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som &ret far og vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

Resultatopger else

Resultatopgarel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
Indteegterne frasalg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
| ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, s de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunket.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og — omkostninger og |aneomkostninger.
Endvidere indgar rentetillaeg og — fradrag vedregrende sel skabsskat.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, er indregnet i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte a contoskatter.

Udskudt skat er indregnet med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser. Der er dog ikke indregnet udskudt skat af eventu-el
fortjeneste pa gjendomme jf. g endomsavancebeskatningsloven.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet, H.F. Viborg Holding ApS og 5 sestersel skaber, Filbert
Group ApS, Filbert Development ApS, FILBY G ApS, FAS EJENDOMME ApS og Ejendomssel skabet
Bjerringbro ApS.
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Balance

ANLAGSAKTIVER

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger er malt til anskaffel sessum med tillasg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af -
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er vaardien fratrukket forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
OMSAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til palydende vaardi med fradrag af hensadtelse til imegdegael se af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

PASSIVER

Gaddsforpligtelser
Realkreditgadd er indregnet og malt til pantebrevsrestgadd.

Gaddsforpligtelser i gvrigt er indregnet og malt til nominel restgadd.

| henhold til bekendtgerelse nr. 841 af 11/10 2002 er selskabets reakreditlan fortsat malt til
pantebrevsrestgadd.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er omregnet til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Tilgodehavender, gadd og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, er
omregnet til balancedagens valutakurs.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e

LONNINGEN oot
Andre omkostninger til social SIKINg ......cccoeeveeveccieneerieeee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver

Resultat af ordinaar primaer drift ......ccooeveeiiieiiieeeee

Andrefinansielle iNdtaagter ...
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......ccccvvvvinerieiere e

Ordinaart resultat far sKat ....ooooveeeeeeeeeeeeeeeeeeee

SKat af AretSTESUITAL ...veecveeeeeeeee et eeeeeeeeeee e e e e eeeeeeeseereeeeseneenneens

YN = R = UL ST

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccccueeeee.
OVEITAIT rESUITAL .....ceoveieeierieeeeee e

Note

2015
kr.

1.420.006

-135.166
-3.240

-84.448

1.197.152

1.911
-815.912

383.151
-90.609
292.542

0
292.542

292.542
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2014
kr.

1.289.940

0
0

-89.553

1.200.387

0
-753.537

446.850
-111.101
335.749

0
335.749

335.749
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015 2014
Kr. Kr.
Grunde og bygninger ... 27.746.028  29.283.347
Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e 27.746.028  29.283.347
ANlaagsaktiver T alt ..o 27.746.028  29.283.347
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee. 1.055 0
Andre tilgodehavender ... 66.268 5.218
Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e 67.323 5.218
Likvide beholdninger ........cccovoiieiii i 20.000 20.000
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o 87.323 25.218
AKLIVEN T @IT o 27.833.351  29.308.565

CVR-nr. 27455042



Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cooeeeiineneeeeee s
OVEITAIT reSUITAL ..o s

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,
Gaad LIl DANKEE ..t

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooee e
Gaad LIl DANKEE ..t

Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
140.000
836.708
1.162.266

2.138.974
428.000
428.000

16.793.320
415.338

17.208.658

598.454
2.146.591
4.266.036

91.016

955.622

8.057.719

25.266.377

27.833.351
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2014

kr.
140.000
1.349.357
869.724

2.359.081
573.000
573.000

18.023.320
495.816

18.519.136

610.225
2.540.224
4.118.954

116.302

471.643

8.353.164

26.376.484

29.308.565

CVR-nr. 27455042



Side 12 af 14

Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Reglst_reret Reservefor Overfart
kapital L | alt
opskrivninger resultat
mv.
kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccooiririiceee e 140.000 1.349.357 869.724 2.359.081
ArEtSTESUILAL ..o 292542 292,542
AretsS 0pSKIVNING ..o -512.649 -512.649
140.000 836.708 1.162.266 2.138.974

Egenkapital, UltimO ........ccooeviiiiiieeeeeeees

HF Viborg Holding ApS, Fabrikvej 11, 8800 Viborg g er hele anpartskapitalen.
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 17.391.774 598.454 16.793.320 14.469.667
Kreditinstitutter 456.338 41.000 415.338 246.000
17.848.112 639454 17.208.658 14.715.667

2. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i administration og udlgjning af egne
giendomme i Skagen og omegn.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens sel skaber hagfter ubegramnset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede sel skabsskat fremgar af arsrapporten for
H.F. Viborg Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Anparterne i Ejendomssel skabet Skagen ApS er deponeret til sikkerhed for
pengeinstitut vedr. engagement med Ejendomssel skabet Skagen ApS,
FILBERT GROUP APS og Filbyg ApS.
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter er der afgivet felgende sikkerhed:

1.000.000 kr. gerpantebrev m/pant i
matr. nr. 134 O Skagen Markjorder, Skagavej 40
matr. nr. 145 CA Skagen Markjorder, Iver Christensens Ve 23
matr. nr. 146 BD Skagen Markjorder, Peter Andersens Ve 20
. gjerpantebrev m/pant i matr. nr. 158 T, Skagen Markjorder, Iver
Christensens Ve 50

400.000 kr

350.000 kr
400.000 kr
200.000 kr
200.000 kr

200.000 kr
9
300.000 kr

. gjerpantebrev m/pant i matr.
. gjerpantebrev m/pant i matr.
. glerpantebrev m/pant i matr.
. gjerpantebrev m/pant i matr.

Hedemarksgade 3

. gjerpantebrev m/pant i matr.

. gjerpantebrev m/pant i matr.

Bogfert vaadi aktiver
Bogfert panterestgadd
Samlede hadtel ser kr.
Samlede hadtelser euro

nr. 129a, Skagen Bygrunde, Vesterbyvej 6

nr. 142ds, Skagen Markjorder, Danevej 43

nr. 0124 ee Harre By Hirtshals, Lilholtsgade 29
nr. 0447 Frederikshavn Bygrunde,

nr. 0146b2, Skagen Markjorder, Peter Andersens Ve 1 -

nr. 0158x Skagen Markjorder, Skarpasve 147

31/12 2015 31/12 2014

27.746.028
19.953.703
22.174.312

185.300

29.283.347
21.669.585
23.050.312

185.300
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