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K/S Smgrum Centeret

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Smgrum Centeret
Holmeve 34

2830 Virum

CVR-nr.: 27453325
Hjemsted: Lyngby-Taarbak
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse
Jesper Krarup, formand

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 K gbenhavn C
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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
K/S Smgrum Centeret.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Virum, den 31.03.2016

Bestyrelse

Jesper Krarup
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei K/S Smarum Center et
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Smarum Centeret for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 31.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

René Andersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
L g eindteegter indregnesi takt med | g eperiodens forl gb.

Nettoomsagning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salg eller udlgjning.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansille forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, administrationsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, der reprassenterer det beleb, som den enkelte gjen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig kaber. Dagsvaardien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi a de forventede pengestremme fra
de enkelte gendomme. De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening
for det kommende &r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbeder, forventet tomgang etc. Ved
beregningen af kapitalveardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte jendomme pa grundlag af
gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagaddende € endomstype, € endommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme. Regnskabsarets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgedd der males il dagsveardi med vaardireguleringer over resul-
tatopgarelsen, males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, der svarer til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgedd til dagsvaardi med vaardiregu-
leringer over resultatopgarel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Dagsveadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
8.032.087 7.990

272.004 (88)

(1.076.125) (1.757)
7.227.966 6.145

1 (1.869.913) (1.966)
5.358.053 4,179
1.738.096 1.000
3.619.957 3.179
5.358.053 4,179
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
112.321.846 111.622

2 112.321.846 111.622
112.321.846 111.622

77.218 73

42.784 164

120.002 237

1.377.286 616

1.497.288 853
113.819.134 112.475
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Reserve for ikke-indbetalt virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Gadd til realkreditinstitutter
Bankgadd
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Deposita

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Anden gadd

Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsforpligtelser

Passiver

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Hovedaktivitet

2015 2014

Note kr. t.kr.

3 1.000.000 1.000
(21.000.000) (1.000)

32.688.218 29.068

32.688.218 29.068

70.388.518 71.090

6.100.950 8.101

4 76.489.468 79.191

4 2.429.894 2.393

1.224.379 1.157

0 70

51.783 99

935.392 497

4.641.448 4.216

81.130.916 83.407

113.819.134 112.475
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Egenkapitalopger else for 2015

Egenkapital primo
Udbetalt ekstraordinaat udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Reservefor

ikke- Overfart

indbetalt overskud

Virksom- virksom- eller under-
hedskapital hedskapital skud | alt
kr. kr. kr. kr.
1.000.000 (21.000.000) 29.068.261 29.068.261

0 0 (1.738.096) (1.738.096)

0 0 5.358.053 5.358.053
1.000.000 (1.000.000) 32.688.218 32.688.218
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.

1. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 1.869.163 1.965
@vrige finans elle omkostninger 750 1
1.869.913 1.966
Investerings-
gjendomme
kr.

2. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 93.893.154
Tilgange 700.092
Kostprisultimo 94.593.246
Opskrivninger primo 17.728.600
Opskrivninger ultimo 17.728.600
Regnskabsmaessig veer di ultimo 112.321.846

Investeringsejendomme er, jfr. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets investeringsejendom udger 6,25% pr.
31.12.2015 (6,25% pr. 31.12.2014). En foregelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede
dagsvaadi med 8,3 mio. kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsveardierne.

Palydende Nominel
vaa di vaa di
Antal kr. kr.

3. Virksomhedskapital
Kommanditanparter 3.000 333,33 1.000.000
3.000 1.000.000
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Noter

4. Langfristede gadds-
forpligtelser

Gedd til realkreditinstitutter
Bankgedd

5. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Forfald

inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
393 429.894 70.388.518 57.926.576
2.000 2.000.000 6.100.950 0
2.393 2.429.894 76.489.468 57.926.576

Prioritets —og bankgadd er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmaessig vaardi pa 112.322 t.kr.

6. Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i at erhverve, gje og drive udlejningsvirksomhed med fast jendom.



