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Virksomhedsoplysninger
Vir ksomhedsoplysninger

Virksomhed
K/S Smørum Centeret

Holmevej 34

2830 Virum

CVR-nr.: 27453325

Hjemsted: Lyngby-Taarbæk

Regnskabsår: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse
Jesper Krarup, formand

Revisor
Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 København C
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Ledelsespåtegning
Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 for

K/S Smørum Centeret.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 31.03.2016

Bestyrelse

Jesper Krarup
formand
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Den uafhængige revisors erklæringer
Den uaf hæng ige revisors er klæringer

Til kapitalejerne i K/S Smørum Centeret

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for K/S Smørum Centeret for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabs-

loven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et

årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette

kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om

årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregnskabet.

De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i

årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der

er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten

af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

København, den 31.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

René Andersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige øko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og forplig-

telsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

løb, der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Lejeindtægter indregnes i takt med lejeperiodens forløb.

Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salg eller udlejning.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter

regnskabsårets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsværdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, administrationsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår

endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger samt tillæg under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved

anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra

de enkelte ejendomme. De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening

for det kommende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold,

som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. Ved

beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grundlag af

gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,

lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende

ejendomme. Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld der måles til dagsværdi med værdireguleringer over resul-

tatopgørelsen, måles på tidspunktet for låneoptagelse til kostpris, der svarer til det modtagne provenu efter

fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles prioritetsgæld til dagsværdi med værdiregu-

leringer over resultatopgørelsen.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beløb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



K/S Smørum Centeret 6

Resultatopgørelse for 2015
Resultatopgørelse for 2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Nettoomsætning 8.032.087 7.990

Dagsværdiregulering af finansielle forpligtelser 272.004 (88)

Andre eksterne omkostninger (1.076.125) (1.757)

Driftsresultat 7.227.966 6.145

Andre finansielle omkostninger 1 (1.869.913) (1.966)

Årets resultat 5.358.053 4.179

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen 1.738.096 1.000

Overført resultat 3.619.957 3.179

5.358.053 4.179
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Balance pr. 31.12.2015
Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Investeringsejendomme 112.321.846 111.622

Materielle anlægsaktiver 2 112.321.846 111.622

Anlægsaktiver 112.321.846 111.622

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 77.218 73

Andre tilgodehavender 42.784 164

Tilgodehavender 120.002 237

Likvide beholdninger 1.377.286 616

Omsætningsaktiver 1.497.288 853

Aktiver 113.819.134 112.475
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Balance pr. 31.12.2015

Note
2015

kr.
2014
t.kr.

Virksomhedskapital 3 1.000.000 1.000

Reserve for ikke-indbetalt virksomhedskapital (1.000.000) (1.000)

Overført overskud eller underskud 32.688.218 29.068

Egenkapital 32.688.218 29.068

Gæld til realkreditinstitutter 70.388.518 71.090

Bankgæld 6.100.950 8.101

Langfristede gældsforpligtelser 4 76.489.468 79.191

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 2.429.894 2.393

Deposita 1.224.379 1.157

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 70

Leverandører af varer og tjenesteydelser 51.783 99

Anden gæld 935.392 497

Kortfristede gældsforpligtelser 4.641.448 4.216

Gældsforpligtelser 81.130.916 83.407

Passiver 113.819.134 112.475

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5

Hovedaktivitet 6
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Egenkapitalopgørelse for 2015
Egenkapitalopgørelse for 2015

Virksom-
hedskapital

kr.

Reserve for
ikke-

indbetalt
virksom-

hedskapital
kr.

Overført
overskud

eller under-
skud

kr.
I alt

kr.

Egenkapital primo 1.000.000 (1.000.000) 29.068.261 29.068.261

Udbetalt ekstraordinært udbytte 0 0 (1.738.096) (1.738.096)

Årets resultat 0 0 5.358.053 5.358.053

Egenkapital ultimo 1.000.000 (1.000.000) 32.688.218 32.688.218
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Noter
Noter

2015
kr.

2014
t.kr.

1. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i øvrigt 1.869.163 1.965

Øvrige finansielle omkostninger 750 1

1.869.913 1.966

Investerings-
ejendomme

kr.

2. Materielle anlægsaktiver
Kostpris primo 93.893.154

Tilgange 700.092

Kostpris ultimo 94.593.246

Opskrivninger primo 17.728.600

Opskrivninger ultimo 17.728.600

Regnskabsmæssig værdi ultimo 112.321.846

Investeringsejendomme er, jfr. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets investeringsejendom udgør 6,25% pr.

31.12.2015 (6,25% pr. 31.12.2014). En forøgelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede

dagsværdi med 8,3 mio. kr.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne.

Antal

Pålydende
værdi

kr.

Nominel
værdi

kr.

3. Virksomhedskapital
Kommanditanparter 3.000 333,33 1.000.000

3.000 1.000.000
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Noter
Forfald

inden 12
måneder

2014
t.kr.

Forfald inden
12 måneder

2015
kr.

Forfald efter
12 måneder

2015
kr.

Restgæld efter
5 år

2015
kr.

4. Langfristede gælds-
forpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 393 429.894 70.388.518 57.926.576

Bankgæld 2.000 2.000.000 6.100.950 0

2.393 2.429.894 76.489.468 57.926.576

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
###

Prioritets –og bankgæld er sikret ved pant i ejendomme med regnskabsmæssig værdi på 112.322 t.kr.

6. Hovedaktivitet
###

Selskabets aktivitet består i at erhverve, eje og drive udlejningsvirksomhed med fast ejendom.


