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Ledelsespéitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Ejendomsselskabet Apteno Avedare A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Olso, den 08.02.2016

Direktion

Ole Anders Engebretsen

/ Sigurd Astrap /

ebretsen

vind Christensen
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Apteno Avedore A/S
Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Apteno Avedare A/S for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbe;-
des efier arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vacsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfirelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfaitelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Kgbenhavn, den 08.02.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

2

Bjorg WinKler Jakobsen
statsputoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom. Ejendommen er beliggende i Avedare.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger 5.608 t.kr. mod 5.433 i 2014. Egenkapitalen udger herefter 31.735 t.kr. mod 28.127 t.kr. i
2014.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold har veeret som forventet og er tilfredsstillende.

Selskabet forventer et lignende resultat for 2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som felge af en tidligere begivenbed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Miling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden Arsrapporten
aflzegges, og som be- ¢ller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrerer regnskabsdret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettooms®tning omfatter lejeindteegter fra investeringsejendomme, der indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som huslejen dakker.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzre aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger, administrationshonorar mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzgsaktiver bestér af regnskabsdrets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagsaktiver.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtegter bestér af renteindtegter, herunder renteindtsegter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzld til tilknyt-
tede virksomheder samt tilleg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernvirksomheder. Nordania Ejendom DK ApS er valgt som
administrationsselskab. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 &r
Andre anleg, driftsmaterie! og inventar 10-15 &r

Materielle anlzgsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmessige
vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemasssige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgrensningspostet indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultatfering i efter-
folgende regnskabsr. Periodeafgrensningsposter méles til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtazgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsiret indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

2015 2014
Note t.kr. t.kr.
11.039 11.092
(295) (250)
10.744 10.842
(2.727) (2.751)
8.017 8.091
1 2.054 1.747
2 (2.739) (2.633)
7.332 7.205
3 (1.724) (1.772)
5.608 5.433
0 2.000
5.608 3.433
5.608 5.433
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Balance pr. 31.12.20135
2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Grunde og bygninger 50.048 51.810
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 1.980 2.945
Materielle anlzegsaktiver 4 52.028 54.755
Anlagsaktiver 52.028 54.755
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 56.197 45.080
Andre tilgodehavender 48 199
Tilgodehavender 56.245 45.279
Likvide beholdninger 5.751 1.119
Omsatningsaktiver 61.996 46.398
Aktiver 114.024 101.153
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gzldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjienesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Periodealgrensningsposter
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantstninger og sikkerhedsstillelser

Nzristdende parter med bestemmende indflydelse

2015 2014

Note t.kr. t.kr.

500 500

31.235 25.627

0 2.000

31.735 28.127

5 4.258 4.419

4.258 4.419

49.091 47.154

49,091 47.154

4.174 0

170 0

21.734 18.770

1.884 1.912

930 721

48 50

28.940 21.453

78.031 68.607

114.024 101.153
6
7
8
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Egenkapitalopgerelse for 2015
Overfart Forslag til
overskud  udbytte for
Virksom- eller un-  regnskabs-
hedskapital derskud dret L alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 500 25.627 2.000 28.127
Udbetalt ordinzrt udbytte 0 0 (2.000) (2.000)
Arets resultat 0 5.608 0 5.608
Egenkapital ultimo 500 31.235 0 31.735
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Noter
2015 2014
t.kr, t.kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.054 1.747
2.054 1.747
2015 2014
t.kr. t.kr,
2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 2.739 2.626
@vrige finansielle omkostninger 0 7
2.739 2.633
2015 2014
t.kr. t.kr.
3. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 1.885 1912
ZAndring af udskudt skat (161) (140)
1.724 1.772
Andre an-
lzg,
driftsmate-
Grunde og riel og in-
bygninger ventar
t.kr. t.kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 110.710 41.050
Kostpris ultimo 110.710 41.050
Af- og nedskrivninger primo (58.900) (38.105)
Arets afskrivninger (1.762) (965)
Af- og nedskrivninger ultimo (60.662) (39.070)
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 50.048 1.980

5. Udskudt skat

Hensztielse til udskudt skat vedrerer materielle anlagsaktiver.
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Noter

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Nordania Ejendom DK ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet heefter derfor i henhold til selskabsskatielovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle for-

pligtelser til at indeholde kildeskat p# renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Den danske del af koncernen har indgéet en l4neaftale med en af koncernens bankforbindelser, der giver mu-
lighed for, at koncernen kan lane op til 236.250 t.kr., og har i den forbindelse stillet folgende sikkerheder (pr.
31.12.2015 har koncernen lant 192.250 t.kr.):

o Der er afgivet en negativ pantsatningsklausul i ejendommen og de tilhgrende aktiver
o Der er afgivet selvskyldnerkaution maksimeret til 236.250 t.kr.

° Der er givet pant i selskabets aktier

° Der er givet pant i tilgodehavender og gaeld til tilknyttede virksomheder

° Der er givet pant i tilgodehavender og indtzgter fra udlejning af ejendommen

Selskabet er registreret under samme momskode som sine danske s@sterselskaber, hvorfor det h&fter solidarisk
for afregning heraf.

8. Nzertstiende parter med bestemmende indflydelse
Selskabet er 100% gjet af:

LR Denmark Holdings ApS.

Selskabets ultimative moderselskab er Nordania Ejendom AS, Norge.
Koncernregnskabet for det ultimative moderselskab kan rekvireres pd folgende adresse:
Nordania Ejendom AS, Norge

c/o Fearnly Finans AS

Postboks 1158 Sentrum
N-0107 Oslo



