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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for Theilgaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 14. juni 2024

Direktion:

Kent Theilgaard

Bestyrelse:

Sofie Theilgaard Mouritsen Kent Theilgaard Simon Theilgaard Mouritsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Theilgaard Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Theilgaard Ejendomme A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 14. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Smedegaard Larsen Anders Rasmussen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18510 MNE-nr. mne34316
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af beboelsesejendomme samt investering i vaerdipapirer.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 709 t.kr. mod 627 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
et overskud pa 482 t.kr. mod et underskud pa 338 t.kr. sidste ar.

Investeringsejendommene indregnes til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastmodel. Fastsaettelsen af
afkastkravet sker pa baggrund af sken, hvorfor dagsveaerdien af ejendommene er behaftet med en vis
grad af usikkerhed.

Arets resultat er positivt pavirket af gevinst pa vaerdipapirer.

Ledelsen anser arets resultat som varende tilfredsstillende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
@vrige finansielle omkostninger.......ccoovvviiiiiiiiiiiiiinnennns

RESULTAT FOR SKAT ..ot

SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens
ANdre skatter.....ovvviiiii e,

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiinerineeiineeiineeineerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2023
kr.

709.126

-246.006
-573.000

-109.880

908.732
-181.774

617.078

-134.884
0

482.194

482.194

482.194

2022
kr.

626.822

-244.927
0

381.895

363.738
-1.178.737

-433.104

95.164
-214

-338.154

-338.154

-338.154
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooveiviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Tilgodehavender.........c.ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereneeneeeeaees

Andre vardipapirer og kapitalandele.........c..cccvvviiiiiininnnn...
Vaerdipapirer og kapitalandele..............ccccooiiiiiiiiiiininn...

Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiiiiinieieieeieeieeneeneenaeneenes

AKTIVER. ...

2023
kr.

Note
15.066.000

5 15.066.000
15.066.000

193.200

19.889

29.440

242.529

6 8.809.778
8.809.778

541

9.052.848

24.118.848

2022
kr.

15.639.000
15.639.000

15.639.000
187.600
8.820
13.713
210.133

9.093.813
9.093.813

98.384

9.402.330

25.041.330
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Aktiekapital...coeereiriieiniiiiiiiiiiiiiiieii e
Overfart resultat......ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannn.

€] 3 [N o I Y
Hensaettelser til udskudt skat.........ccoevviiiiiiiinnnnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER ....ccovviiiiiiiiiiiinieiennns

Geeld til realkreditinstitutter........ccooeiiiiiiiiiiii,
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Geeld til realkreditinstitutter.........c.cocoiiiiiiiinna...
Geeld til pengeinstitutter......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiennnn,
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c..cccvevnvenenn
Selskabsskat,..o.veeiieiiiiiiiiiiii it
Anden gaeld...coonviiiiiiiiiiii i e
(DT 01 L - PP PPN
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER......cccvvivniiniiiiiiiiiniinnenn,

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023
kr.

500.000
16.230.725

16.730.725

7 695.000

695.000

3.924.273
8 3.924.273

216.770
241.946
1.715.805
240.031
45.017
309.281
2.768.850

6.693.123

24.118.848

10

10

2022
kr.

500.000
15.748.531

16.248.531

818.000

818.000

4.158.926
4.158.926

502.622

0
2.956.709
0

38.455
318.087
3.815.873

7.974.799

25.041.330
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

Overfort
Aktiekapital resultat

500.000 15.748.531
482.194

500.000 16.230.725

11

| alt

16.248.531

482.194

16.730.725
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

BN 08 GO ciiuiitttiieiiiieeeeeeiieeeeeeaeennneeeeeeennnneeeens
Andre omkostninger til social sikring.........ccccccvvvieiiinnnen..

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder..................
Finansielle indtaegter i ovrigt......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine.,

@vrige finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................
Regulering af udskudt skat.........ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiinin...

2023

kr.

1

244.150
1.856

246.006

5.600
903.132

908.732

74.100
107.674

181.774

257.884
-123.000

134.884

2022

kr.

1

243.221
1.706

244,927

3.000
360.738

363.738

80.700
1.098.037

1.178.737

-101.164
6.000

-95.164

12

Note



|IBDO

NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

domme

KOStPris 1. Januar 2023....cceeiiiiiteteeeeiiieeeeeeeennneeeeeesensnnseeeeessnnnneeseeannns 11.894.617
Kostpris 31. december 2023........ccuiiiiiiiiiiiiii i ei et e e eaiaeanaean 11.894.617
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023.......ceiiiiiiiiiiniieineenenneenennens 3.744.383
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it -573.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023..............cociiiiiiinin, 3.171.383
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 15.066.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 31. december 2023. ... ueiiiiiiiiiieiiiieiie ettt rennteeenateeenaeaanas 15.066.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vvuvuviniuiniiiiniiiiniieeneenenees -573.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 4 boligejendomme pa i alt 1.428 m2, alle
beliggende i Esbjerg. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis,
malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Det gennemsnitlige afkastkrav for 2 af selskabets ejendomme udger 5,50% pr. 31.12.2023
(5,25% pr. 31.12.2022). For den trejde ejendom er der anvendt et afkastkrav som udgar 5,90%
pr. 31.12.2023 (5,25% pr. 31.12.2022). For den sidste ejendom er der anvendt et afkastkrav
som udger 8,75% pr. 31.12.2023 (8,50% pr. 31.12.2022). En reduktion med 0,5% point vil gge
dagsvaerdien med 1.362 t.kr., mens en forggelse af afkastkravet med 0,5% point vil reducere
dagsvaerdien med 1.154 t.kr.

Ejendommene er vaerdiansat til 10.550 kr./m?2.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Andre
veerdipapirer og
kapitalandele

Dagsvaerdi 31. december 2023, .. ... iiiiiiiiii i i i i e aaaas 7.718.607
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..... ..o iueenieeenieeiniieineieeneenaneen 661.535

13

Note
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NOTER

Henseettelser til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veaerdier pa investeringsejendomme og prioritetsgaeld.

Belabet specificeres saledes:

Regnskabsmaessig Skattemaessig Midlertidig

veaerdi veaerdi forskel

Investeringsejendomme.......c.ccoeviviiiiininnennnns 15.066.000 11.894.618 3.171.382
Prioritetsgaeld......ccvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens -4.141.043 -4.132.073 -8.970
10.924.957 7.762.545 3.162.412

Hensaettelser til udskudt skat.............ceeeeneet 695.000
2023 2022

kr. kr.

Udskudt skat 1. januar.......cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaeen 818.000 812.000
Arets udskudte skat i resultatopgarelsen............cceeueneenene.. -123.000 6.000
Udskudt skat 31. december.........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiieennen, 695.000 818.000

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld 31/12 2022
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 4.141.043 216.770 3.012.307 4.661.548

4.141.043  216.770 3.012.307 4.661.548

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Theilgaard
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte
ejendomme udger 15.565 t.kr.

Selskabet kautionerer solidarisk med de @vrige anpartshavere i CDK Ejendomme Esbjerg ApS
for CDK Ejendomme Esbjerg ApS’ gaeld til Nykredit Realkredit A/S. Realkreditforeningsgaelden
i CDK Ejendomme Esbjerg ApS udger 42.776 t.kr. pr. 31.12.2023, heraf kautionerer selskabet
for 9.068 t.kr.

14

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Theilgaard Ejendomme A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Nettoomsaetning bestar af arets fakturerede huslejer.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets omkostninger til drift af investeringsejendomme malt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. |
posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af
de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede aktier.
Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



