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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 for Theilgaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 10.06.2021

Direktion

Kent Theilgaard
direktar

Bestyrelse

Kent Theilgaard Simon Theilgaard Mouritsen

Sofie Theilgaard Mouritsen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Theilgaard Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Theilgaard Ejendomme A/S for regnskabsaret 01.01.2020
-31.12.2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2020 - 31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 10.06.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jesper Smedegaard Larsen Anders Rasmussen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18510 MNE-nr. mne34316
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af beboelsesejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udgar 726 t.kr. mod 737 t.kr. sidste &r. Det ordineere resultat efter skat
udger et overskud pa 805 t.kr. mod et overskud pa 1.947 t.kr. sidste ar.

Arets resultat indeholder vaerdiregulering af investeringsejendomme. Resultatet indeholder arets
vaerdiregulering af de 4 ejendomme, hvor af de 3 ejendomme indregnes med et afkast pa 5,50% og den sidste et
afksat pa 8,5%. En reduktion med 0,5% point vil age dagsvaerdien med 1.448 t.kr., mens en foregelse af
afkastkravet med 0,5% point vil reducere dagsvaerdien med 1.215 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat som vaerende tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 726.323 737.423
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 562.834 781.000
Personaleomkostninger 1 (249.717) (255.093)
Driftsresultat 1.039.440 1.263.330
Andre finansielle indteegter 2.873.322 1.668.974
Andre finansielle omkostninger (2.881.750) (417.151)
Resultat for skat 1.031.012 2.515.153
Skat af arets resultat 4 (226.265) (568.503)
Andre skatter 0 (112)
Arets resultat 804.747 1.946.538
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 804.747 1.946.538
Resultatdisponering 804.747 1.946.538
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 15.381.000 14.777.000
Materielle aktiver 5 15.381.000 14.777.000
Andre tilgodehavender 650.000
Finansielle aktiver 0 650.000
Anlaegsaktiver 15.381.000 15.427.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.078 27.021
Andre tilgodehavender 16.235 213.751
Tilgodehavender 44.313 240.772
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 10.539.403 11.239.410
Veerdipapirer og kapitalandele 10.539.403 11.239.410
Likvide beholdninger 275.043 127.126
Omsaetningsaktiver 10.858.759 11.607.308
Aktiver 26.239.759 27.034.308
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Passiver
2020 2019

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart overskud eller underskud 13.756.708 12.851.134
Egenkapital 14.256.708 13.351.134
Udskudt skat 6 747.000 614.000
Hensatte forpligtelser 747.000 614.000
Geeld til realkreditinstitutter 5.195.504 5.621.915
Anden geeld 7 971.875 1.101.140
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 6.167.379 6.723.055
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 8 382.159 380.258
Bankgeeld 146.320 649.934
Deposita 288.033 310.048
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.059.198 4.367.859
Skyldige sambeskatningsbidrag 101.124 358.940
Anden geeld 91.838 279.080
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.068.672 6.346.119
Gaeldsforpligtelser 11.236.051 13.069.174
Passiver 26.239.759 27.034.308
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgerelse for
genkapitalopgoerelse for 2020
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 12.851.134 13.351.134
@vrige egenkapitalposteringer 0 129.265 129.265
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 (28.438) (28.438)
Arets resultat 0 804.747 804.747
Egenkapital ultimo 500.000 13.756.708 14.256.708
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Noter

1 Personaleomkostninger

11

2020 2019
kr. kr.
Gager og lenninger 242.021 245.352
Andre omkostninger til social sikring 1.136 1.136
Andre personaleomkostninger 6.560 8.605
249.717 255.093
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Andre finansielle indtaegter
2020 2019
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 800 311
Renteindtaegter i @vrigt 219.424 280.822
Dagsveerdireguleringer 2.647.664 1.386.712
@vrige finansielle indteegter 5.434 1.129
2.873.322 1.668.974
3 Andre finansielle omkostninger
2020 2019
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 121.400 123.993
Renteomkostninger i gvrigt 6.948 13.830
Dagsveerdireguleringer 2.505.558 0
@vrige finansielle omkostninger 247.844 279.328
2.881.750 417.151
4 Skat af arets resultat
2020 2019
kr. kr.
Aktuel skat 93.265 369.871
Andring af udskudt skat 133.000 183.618
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 15.014
226.265 568.503
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5 Materielle aktiver

12

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 11.853.451
Tilgange 41.166
Kostpris ultimo 11.894.617
Dagsveerdireguleringer primo 2.923.549
Arets dagsveerdireguleringer 562.834
Dagsveaerdireguleringer ultimo 3.486.383
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 15.381.000

Investeringsejendomme bestar af 4 boligejendomme pa i alt 1.428 m2, alle beliggende i Esbjerg.
Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien.

Det gennemsnitlige afkastkrav for 3 af selskabets ejendomme udger 5,50% pr. 31.12.2020 (5,75% pr. 31.12.2019).
For den sidste ejendom er der anvendt et afkastkrav som udger 8,50% pr. 31.12.2020 (8,50% pr. 31.12.2018). En
reduktion med 0,5% point vil gge dagsvaerdien med 1.448 t.kr., men en forggelse af afkastkravet med 0,5% point

vil reducere dagsveerdien med 1.215 t.kr.
E jendommene er vaerdiansat til 10.771 kr./m2.

6 Udskudt skat

2020 2019

kr. kr.

Materielle aktiver 767.000 643.000

Forpligtelser (20.000) (29.000)

Udskudt skat i alt 747.000 614.000
7 Anden geeld

2020 2019

kr. kr.

Afledte finansielle instrumenter 971.875 1.101.140

971.875 1.101.140

Renteswap vedregrende sikring af rente pa kreditforeningslan. Renteswappen har en restgaeld pa 4.147 t.kr. med
en fast rente pa 4,58% i restlgbetiden holdt op imod CIBOR 12 mdr. og lgber indtil 30.06.2035.

Kreditforeningslanet og renteswappen er indregnet til lgbende dagsveerdi.
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8 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2020 2019 2020 2020

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 382.159 380.258 5.195.504 3.585.856

Anden geeld 0 0 971.875 0

382.159 380.258 6.167.379 3.585.856

9 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Theilgaard Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme

udger 15.381 t.kr.

Selskabet kautionerer solidarisk med de gvrige anpartshavere i CDK Ejendomme Esbjerg ApS for CDK

Ejendomme Esbjerg ApS’ geeld til Nykredit. Realkreditforeningsgaelden i CDK Ejendomme Esbjerg ApS udgar pr.
31.12.2020 49.579 t.kr., heraf kautionerer selskabet for 10.526 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved forste indregning i balancen til kostpris og efterfelgende til dagsveerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af arets fakturerede huslejer.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets omkostninger til drift af investeringsejendomme malt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten
indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser
samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dennes danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Andre skatter
Andre skatter omfatter skattebelgb, der beregnes pa et andet grundlag end arets indkomst, og som
virksomheden ikke far refunderet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.

Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdaelse af forventede tab.
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Andre veerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer,
der males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opga@res med udgangspunkt i henholdsvis
den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



