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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018
for PE-SA ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 -
30. juni 2018.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omfatter.

L edel sen anser fortsat betingelserne for at fravadge revision som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 01/11/2018

Direktion

Jacob Henrik Haffner
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i PE-SA ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PE-SA ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 — 30. juni 2018 pa grundlag af
sel skabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 01/11/2018

Preben Rosendal , mne7646
Registreret revisor
REVISION ROSENDAL
CVR: 30427483
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktiviteter er at drive wellnesscentre samt at udleje erhvervs- og beboel sesgjendom.
Usikkerhed ved indregning eller maling

Ingen.

Ussedvanlige forhold

Ingen

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen er tilfreds med resultatet, som andrager tkr. 171.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Udskudt skat er primo reduceret med tkr. 113. Samtidig er likvide beholdninger forhgjet med tkr. 13.
Egenkapitalen er herfor i alt foraget med tkr. 126.

Sammenligningstal er tilrettet.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

BRUTTOFORTJENESTE/-TAB

Bruttofortjeneste/-tab indeholder nettoomsaetning, omkostninger til révarer, hjad pematerialer og
handelsvarer, andring i lagre af faadigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, arbejde udfert for
egen regning og opfert under aktiver samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |okaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

SKAT AF ARETSRESULTAT

Arets skat, som bestér af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen. Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Jacob Heffner Holding
ApS.

Balance
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MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

INVESTERINGSEJENDOMME

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna lejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaadiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervseiendomme inden for det geografiske omréde,
hvor g endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligehol delse samt administration, som palignes

investeringsg endommene divideret med investeringse endommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsegjendomme”.

Som falge af malingen til dagsveadi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.

| & er anvendt en afkastberegningsfaktor pa 7,75%.

@vrige eiendomme males til kostpris eller salgsvaadi, hvis denne er lavere.

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
Grunde og bygninger 100 &

Driftsmateriel og inventar 1-5a

Tab og gevinst ved salg af anlasgsaktiver indregnesi resultatopgerel se under posten "Afskrivninger".
Aktiver med en kostpris under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelsesret under posten "Andre eksterne
omkostninger".

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Tilgodehavende
er reduceret med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

VAREBEHOLDNINGER
Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsvaardi, hvis denne er lavere. | varernes kostpris
indgdr alle omkostninger, der direkte kan henferes til anskaffelsen.

PERIODEAFGRZAENSNINGSPOSTER
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @ gende regnskabsar.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a conto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f. eks. Vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
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eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som felge af aandringer i
skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

GALDSFORPLIGTELSER

Gadd maéles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevingt, svarer
amortiseret kostprisi al vaesentlighed til nominel restgadd.

@vrig gadd malestil amortiseret kostpris, som saadvanligvis svarer til nominel veardi.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide midler bestér af posterne indestdende i pengeinstitutter.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 314.602
Personal €0mKOSININGEY .....ocvoiviiiiieeeere e 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -40.000
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccoooevevieieieceeeceeee 274.602
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ............. 15.077
Andrefinansielle iINdtaagter ... 1 31.300
@vrigefinansielle omKOStNINGEr  ......ccocovvreninieeeee e -103.674
Ordinaert resultat far skat .......ccooceviiiininiee e, 217.305
SKat af ArEtSTESUIAE ....cvcveeeeeeeeeeeeeeeeieteeeee et -46.286
ATBISTESUIAL .ottt 171.019
Fordlag til resultatdisponering
OVErfArt reSUIAL .......cceeeerieie e 171.019
= TP 171.019
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2016/17
kr.

342.284
-15.084
-20.000

307.200

314.578
3
-76.613

545.168
-73.340
471.828

471.828
471.828
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Balance 30. juni 2018

Aktiver

INVeSteringSgenNdOMIME ........cceeiieiiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ..........c.ccccecevenerencreene.

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Kapitalandele i associerede virksomheder ..........cccoevveevieiieeiinens
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...........ccoceeveeenee.

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

Anlaegsaktiver i alt ..o

Fremstillede varer og handelsvarer ..........cooviviiiiciencncce

Varebeholdninger i alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccvvenneee
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...........ccccoeeeenee.
Andre tilgodehavender ..o niese e
Periodeaf gransningSPOSLEr ........cccvevveevieieeieeie e

Tilgodehavender i alt .....cccoooiieiieee e

Likvide beholdninger ..o

Omsagningsaktiver i alt ......ccccooceveeiece e

Aktiver i alt

Note

2017/18
Kkr.
3.100.000
0

3.100.000

329.657
10.200

339.857

3.439.857
1.000
1.000

514.134
9.000
11
25.847

548.992
221.860
771.852

4.211.709
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2016/17
kr.
3.100.000
40.000

3.140.000

314.578
10.201

324.779

3.464.779
1.000
1.000

449.448
11.000
33

0

460.481
167.116
628.597

4.093.376
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Balance 30. juni 2018

Passiver
Note

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e
Hensadtelse til udskudt SKat ..........cooeeieniiniinineseeeee e
Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce 3

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Gaad til BANKEr ..o
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccocoeoviiiieninneneenn,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cceccvveevevceveeneenn,
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...........cccceeueeee.
SKyldig SEISKaSSKat .....cccccveviviiieicee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNQ vt

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ocovvevereeicieneseciee,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccooveevvievecceveeen,

Gaddsforpligtelser i alt .....ocoeveecece e

PASSIVEL T @IT ooeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesnneeneennnnnennnes

2017/18
kr.
155.209
1.224.234

1.379.443
91.122
91.122

0
2.505.026

2.505.026

0
98.304
24.375
39.106

900
39.908

32.623
902
236.118

2.741.144

4.211.709
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2016/17
kr.
155.209
1.053.215

1.208.424
84.744
84.744

1.382.849
1.133.173

2.516.022

111.368
64.055
43.125

4.742
900
48.043

11.370
583
284.186

2.800.208

4.093.376
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtagyer fratilknyttede virksomheder
Kursgevinst, prioritetsgedd

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Arets af skrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Dagsvaadireguleringer primo
Arets dagsvaadiregul eringer

Dagsvaer direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige
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2017-18 2016-17
kr. kr.
23.502 0
7.798 0
31.300 0

I nvesteringsejendomme

kr.

3.100.000
0

3.100.000

0

0

0
0

0

3.100.000

vurderinger pa baggrund af markedsvaardiberegninger ud fra nettohuslejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabet g endom
udger 7,75% pr. status. En foragelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede

dagsvaardi med 187 tkr.
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddialt AfdragnaesteRestgadd efter 5

ultimo ar ar

kr. Kr. kr.

Gadd til banker 2.505.026 98.304 2.059.313
2.603.331 98.304 2.059.313

4. Oplysning om eventualforpligtelser
Andre eventualforpligtelser tkr. 34.

Selskabet hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter og royaltyskat samt for fadlesregistering af moms.

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Som sikkerhed for gadd til Realkreditinstitutter er tinglyst pantebreve pai alt kr. 1.981.000 med
pant i grunde og bygninger, som har en bogfert vaardi pa kr. 3.100.000.
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