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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016
for PE-SA ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omfatter.

L edel sen anser fortsat betingelserne for at fravadge revision som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 21/10/2016

Direktion

Jacob Henrik Haffner
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i PE-SA ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for PE-SA ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 — 30. juni 2016 pa grundlag af
sel skabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrearende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 21/10/2016

Preben Rosendal

Registreret revisor, FSR - danske revisorer
REVISION ROSENDAL

CVR: 30427483
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktiviteter er at drive wellnesscentre samt at udleje beboel sesejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ledelsen er tilfreds med resultatet, som andrager tkr. 105 far ekstraordinaae omkostninger vedregrende salg
af lejlighed.

Der forventes et resultat far skat patkr. 150 i 2016/17.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 27447872



Side 7 of 14

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan méles palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

BRUTTORESULTAT

Bruttofortjeneste indehol der nettoomsaetning, omkostninger til ravarer, hjadpematerialer og handelsvarer,
andring i lagre af faadigvarer, varer under fremstilling og handel svarer, arbejde udfart for egen regning og
opfert under aktiver samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel @b der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

SKAT AF ARETSRESULTAT

Arets skat, som bestér af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen. Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Jacob Heffner Holding
ApS.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

INVESTERINGSEJENDOMME

| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtaagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kabspris og
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eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfglgende til dagsveardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ggendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaadi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveardien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.

| & er anvendt en afkastberegningsfaktor pa 10,34%.

@vrige eiendomme males til kostpris eller salgsvaadi, hvis denne er lavere.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
Grunde og bygninger 100 ar

Driftsmateriel og inventar 1-5&

Tab og gevinst ved salg af anlaggsaktiver indregnesi resultatopgerel se under posten "Afskrivninger”.
Aktiver med en kostpris under kr. 12.900 omkostningsfares i anskaffel sesaret under posten "Andre eksterne
omkostninger".

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris. Det svarer i a vassentlighed til debitorernes nominelle vaadi
reduceret med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

VAREBEHOLDNINGER
Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsvaardi, hvis denne er lavere. | varernes kostpris
indgdr alle omkostninger, der direkte kan henferes til anskaffelsen.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

EGENKAPITAL -UDBYTTE

Fored et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generaforsamling (deklareringstidspunktet).

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes om en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a conto
skatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f. eks. Vedregrende
aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
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den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil veare gaddende,
nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

GALDSFORPLIGTELSER

Gadd males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostprisi al vaesentlighed til nominel restgadd.

Selskabsskat, periodeafgraansningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser malestil nominel vaadi.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide midler bestar af posterne indestdende i pengeinstitutter.

CVR-nr. 27447872



Resultatopgerelse 1. jul 2015 - 30. jun 2016

Note 2015/16
kr.
Bruttoresultat ........ccooeeoeiiiieeee e 206.001
Personal @0mKOSININGE! .....oeoiviiiiieeee e 1 -12.277
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 220.000
Resultat af ordinaer primaer drift ... 173.724
Andrefinansielle iNdtaagter .........cocveiirinirieee e 3.989
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........ccooerereriieee e -69.104
Ordinaert resultat far sSkat .......ccccecviereinieneneeeee s 108.609
SKat af AretSTESUITAL ......ceveeeeeeeieiereiereeeee e 2 -31.715
ATEISTESUITAL oot 76.894
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE ..o e 76.894
= | SRS 76.894
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2014/15
kr.

476.750
-5.273
-136.753

334.724

4.341
-148.543

190.522
-24.965
165.556

165.556
165.556
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Balance 30. juni 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o
INVeSteringsg endomme ........ccooiierineneeeee e
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ..........cccccocvvenenienienene.

Materielle anlaegsaktiver i alt ........cccccevveiececicce e

Kapitalandele i associerede virksomheder ...........ccooevevineeeenne,

Finansielle anlaagsaktiver i alt .......ccoccooeieiiniiineneeeee,

Anlaegsaktiver i alt ..o

Fremstillede varer og handelsvarer ..........ccoeviiininnennecene,

Varebeholdninger i alt .......ccooveveeeciee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........c.cccoeeveenee.
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt .......ccooveviccecece e
Likvide beholdninger .......cccveiee e

OmMsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2015/16
kr.

0
3.100.000
60.000

3.160.000
10.200
10.200

3.170.200
1.000
1.000

426.347
0

426.347
148.554
575.901

3.746.101
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2014/15
kr.
1.359.000
3.100.000
80.000

4.539.000
0
0

4.539.000
1.000
1.000

351.088
6.667

357.755
77.833
436.588

4.975.588
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Balance 30. juni 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Gaad til DanKEr ...
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccocoeoviiiieninneneenn,
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...........ccccveneeeee.
Skyldig SelSkalssKat ........cccovereririiiiiie
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooooeeeiieieiiieceee

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeveeiieeceeeeeree e

Passiver i alt

Note

2015/16

kr.
155.209
482.390

637.599
144.642
144.642

1.495.585
1.130.707

2.626.292

110.000
120.000
43.125
200
28.162

36.081

337.568

2.963.860

3.746.101
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2014/15

kr.
155.209
405.497

560.706
141.089
141.089

2.620.906
1.311.580

3.932.486

107.022
60.000
43.125

0
60.718

70.442

341.307

4.273.793

4.975.588
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

@vrige personaleomkostninger

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlegsaktiver i alt
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2015/16 2014/15
kr. kr.
12.277 5.273
12.277 5.273
2015/16 2014/15
28.162 60.718
3.553 -35.753
31.715 24.965

| nvesteringsejendomme er vaardiansat ud fra et afkast pa 10.34%.

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgad d
Kreditinstitutter

Gaddiat Afdragnaesste Restgadd efter 5
ultimo ar ar
kr. kr. kr.
1.605.584 110.000 1.048.084
1.250.707 120.000 650.707
2.856.291 230.000 1.698.791

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.
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6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Som sikkerhed for gadd til Realkreditinstitutter er tinglyst pantebreve pai alt kr. 1.981.000 med
pant i grunde og bygninger, som har en bogfert veardi pakr. 3.100.000.

CVR-nr. 27447872



