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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

EXAKT EJENDOMSSERVICE ApS
Skodsborgparken 54, 3 tv
2942 Skodsborg

Telefonnummer: 21421290
e-mailadresse: td @exakt-gjendomsservice.dk

CVR-nr: 27447368
Regnskabsér: 01/10/2017 - 30/09/2018
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Exakt Ejendomsservice ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. L edelsen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Skodsborg, den 29/03/2019

Direktion

Torben Sgndergaard Larsen
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabet varetager g endomsservice og dertil knyttet virksomhed.

Usaedvanlige for hold
Der er i regnskabsaret ikke indtruffet nogen usasdvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets gkonomiske udvikling har foregaet planmaessigt.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.
Der er foretaget tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmasssige vaardi af immaterielle og materielle anlaaysaktiver gennemgas &rligt for at afgare,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttor esultat

Selskabet har som felge af konkurrencemasssige hensyn og med henvisning til arsregnskabslovens § 32 stk.
1 valgt ikke at vise omsagningen og dermed foretaget en sammendragning i resultatopgerelsen. De
sammendragne poster indgar i posten bruttoresultat.

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen ved salg af ydelser, handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgarel sen pa
faktureringstidspunktet. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andredriftsindtesgter og -omkostninger
Andre driftsindtasgter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Y delser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og gvrige lejeaftaler indregnesi resultatopgerel sen
over kontraktens | gbetid. Selskabets samlede forpligtel se vedrarende operationelle leasing- og | eaftaler
oplyses under eventual poster mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til socia sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
mv. Finansielle indtagyter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger, Andre anlasg, driftsmateriel og inventar, malestil kostpris med fradrag af
akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrivesikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 20 & scrapvaadi O pct.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar scrapvaadi O pct.

Aktiver med en kostpris pa under 13.500 DKK. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter og -omkostninger.

Vaadiforringelse af anlaggsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender
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Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegael se af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veadiforringelse paindividuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringel se. Portefaljerne baseres
primaat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel skabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgaeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaadi af tilgodehavender og
nutidsvaardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.
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Andre gaddsforpligtigel ser
Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, dattervirksomheder samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2016/17

Kr. kr.

Bruttoresultat .........cocoooeeoeieiee e 2.921.679 2.959.603
Personal @omKOSININGEr .....coeiiiiiiee e 1 -1.247.082  -1.239.903
A onenger o e og nnseele 2 s ases
Resultat af ordinaer primaer drift ... 1.490.613 1.565.581
Andrefinansielle iINdtaagter .........cooveiiiiiiniceee e 3 623 29.796
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccceveeereeiecerere e 4 -20.686 -70.997
Ordinaert resultat far skat ........ccccveveiriineiesees e 1.470.550 1.524.380
SKat af ArEtSTESUITAL .....c.cvevevereierereeeiereietetetere et 5 -324.654 -331.646
ATEISTESUITAL .ottt 1.145.806  1.192.734

Fordlag til resultatdisponering

Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccocveeee. 500.000 500.000
OVEITAIT rESUITAL .....ocvevieieeieieeee e 645.896 692.734
[ AIT e 1.145.896 1.192.734
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...,
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene.

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree

Anlaagsaktiver Talt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ...
Tilgodehavende SKat .........cccccveieeieereee e
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...............
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......ccevveriererereeieeeee e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .........cccevieiieie i

Omsaningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note

2017/18
Kr.
4.181.522
0

4.181.522

4.181.522

671.930
478.000
38.629
32.081

1.220.640
5.988.883
7.209.523

11.391.045
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2016/17
kr.
8.056.436
0

8.056.436

8.056.436

1.051.431
264.000
0

29.044

1.344.475
1.507.718
2.852.193

10.908.629
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Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfort resultat .....................
Fordlag til udbytte ..................

Egenkapital i alt ..................

Skyldig selskabsskat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrng ....cocoeeeveieiinens
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ...cccccceveeeevveennne.

Note 2017/18
Kr.

8 125.000
9.802.858

500.000

10.427.858
324.655
324.655

0
19.307
338.320

280.905
0
638.532

963.187

11.391.045
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2016/17
kr.
125.000
9.156.963
500.000

9.781.963
338.320
338.320

6.483
4.576
313.695

279.648
183.944
788.346

1.126.666

10.908.629
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

L gnninger
Andre omkostninger til socia sikring
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2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

3. Andrefinansielle indtasgter

@vrige finansielle indtaggter

4. @vrige finansielle omkostninger

@vrige finansielle udgifter

5. Skat af aretsresultat

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af tidligere ars skatter

2017/18 2016/17
kr. kr.
-1.201.800 -1.197.446
-45.282 -42 457
-1.247.082 -1.239.903
2017/18 2016/17
kr. kr.
-183.984 -140.520
0 -13.599
-183.984 -154.119
2017/18 2016/17
kr. kr.

623 29.796

623 29.796
2017/18 2016/17
Kkr. kr.
-20.686 -70.997
-20.686 -70.997
2017/18 2016/17
kr. kr.
-324.655 -338.320
1 6.674
-324.654 -331.646
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6. Materielle anlasgsaktiver i alt

Anskaffelsespris pr. 1. oktober 2017
Aretstilgang

Arets afgang

Anskaffelsespris pr. 30. september 2018

Afskrivninger pr. 1. oktober 2017
Arets afskrivning

Tilbagefarte af skrivninger pa arets afgang
Afskrivninger pr. 30. september 2018

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. september 2018

Ejendomsvurderingen pr. 1. oktober 2017 udger

7. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltager e og ledelse
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Grundeog AndreAnlayg
bygninger mv.
kr. Kr.
8.301.584 1.427.435
1.369.535 0
-5.060.465 -390.000
4.610.654 1.037.435
-245.148 -1.427.435
-183.984 0
0 390.000
-429.132 -1.037.435
4.181.522 0
3.590.000

Virksomheden har DKK 38.629 tilgode hos mediemmer af direktionen. Lanet kan opsiges med
14 dages varsel, og det er aftalt, at fordringen uddeles som Ign i det kommende &r. Det er ikke
stillet sikkerhed for |anet. Der er tilbagebetalt DKK 0 arets |gh. Der er beregnet en rente efter
selskabslovens regler, som for tiden udger 10,05 %. Der er ikke givet afkald.

8. Registreret kapital mv.

Sel skabskapitalen bestar af 1.000 anparter &nominelt DKK 125.

Ingen anparter er tillagt sealige rettigheder.

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:

Selskabskapital pr. 1. oktober 2013
Tilgang

Afgang

Selskabskapital pr. 30. september 2018

kr.

125.000
0
0

125.000
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9. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshaver med mere end 5% af
sel skabskapitalen stemmerettigheder eller pdlydende vaardi:

Torben Sgndergaard Larsen

Skodsborgparken 54, 3 tv

2942 Skodsborg

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017/18
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccceveieineeie e 2
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