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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EXAKT EJENDOMSSERVICE ApS
Nørager Plads 6
2720 Vanløse

CVR-nr: 27447368
Regnskabsår: 01/10/2016 - 30/09/2017
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsregnskabet for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Exakt Ejendomsservice ApS.                 
                 
Årsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.                 
                 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017.                 
                 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.                 
                 
Årsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.               

, den  Vanløse 26/02/2018

 Direktion

 Torben Søndergaard Larsen

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Ledelsesberetning
       Virksomhedens væsentligste aktiviteter  

Selskabet varetager ejendomsservice og dertil knyttet virksomhed.          
         

    Usædvanlige forhold     
Der er i regnskabsåret ikke indtruffet nogen usædvanlige forhold.          
         

       Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold   
Selskabets økonomiske udvikling har foregået planmæssigt.          
         
Årets resultat anses for tilfredsstillende.          
         

        Begivenheder efter balancedagen 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.       
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsregnskabet for Exakt Ejendomsservice ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.                         
                         
Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.                         
                         

 Generelt om indregning og måling                        
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.                         
                         
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.                         
                         
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.                         
                         
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.                         
                         
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en  konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.                         
                         
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
aflægges,  og som be- eller afkræfter forhold,  der eksisterede på balancedagen.                         
                         
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, 
om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er 
tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.                        
                         

 RESULTATOPGØRELSEN                        
                         

 Bruttoresultat                        
Selskabet har som følge af konkurrencemæssige hensyn og med henvisning til årsregnskabslovens § 32 stk.
1 valgt ikke at vise omsætningen og dermed foretaget en sammendragning i resultatopgørelsen. De
sammendragne poster indgår i posten "bruttoresultat".                         
                         

 Nettoomsætning                        
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen på
faktureringstidspunktet. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.                         
                         

 Andre driftsindtægter og -omkostninger                        
Andre driftsindtægter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.                         
                         

 Andre eksterne omkostninger                        
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.                         
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Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen
over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrørende operationelle leasing- og lejeaftaler 
oplyses under eventualposter mv.                        
                         

 Personaleomkostninger                        
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.                         
                         

 Finansielle indtægter og omkostninger                        
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser 
mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.                         
                         

 Skat af årets resultat                        
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.                         
                         
BALANCEN                         

 Materielle anlægsaktiver                        
Grunde og bygninger, Andre anlæg, driftsmateriel og inventar, måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.                         
                         
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.                         
Der afskrives ikke på grunde.                         
                         
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.                         
                         
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:          
              
                         
Grunde og bygninger            20 år             
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar            5 år             
                         
Aktiver med en kostpris på under 13.200 DKK. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i
anskaffelsesåret.                         
                         
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivningerne.                         
                         

 Værdiforringelse af anlægsaktiver                        
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.                         
                         
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.                         
                         
                         

 Tilgodehavender                        
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.                         
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Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation
på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.                         
                         
Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på
historiske tabserfaringer.                         
                         
Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.                         
                         

 Periodeafgrænsningsposter                        
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.                         
                         

 Værdipapirer                        
Værdipapirer, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og aktier og andre
værdipapirer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.
Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til salgsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.                         
                         

 Udbytte                        
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.                         
                         

 Skyldig skat og udskudt skat                        
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.                         
                         
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.                         
                         
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.                         
                         
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.                         
                         

 Gældsforpligtelser                        
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.                         
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 Andre gældsforpligtigelser                        
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, dattervirksomheder samt anden gæld, måles 
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. okt. 2016 - 30. sep. 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 2.901.920 2.115.992

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -1.239.903 -1.019.232
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

2 -154.119 -138.080

Andre driftsomkostninger  ............................................................. 57.683 11.436

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 1.565.581 970.116

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 3 29.796 186.580
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 4 -70.997 -49.640

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 1.524.380 1.107.056

Skat af årets resultat  ...................................................................... 5 -331.646 -306.305

Årets resultat  ............................................................................... 1.192.734 800.751

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ......................... 500.000 51.700
Overført resultat  ............................................................................ 692.734 749.051

I alt  ................................................................................................ 1.192.734 800.751
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Balance 30. september 2017
Aktiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 8.056.436 3.064.878
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 0 13.599

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 6 8.056.436 3.078.477

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 8.056.436 3.078.477

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 1.051.431 1.001.569
Tilgodehavende skat  ..................................................................... 264.000 582.752
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 29.044 38.211

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 1.344.475 1.622.532

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 0 3.062.637

Værdipapirer og kapitalandele i alt  .......................................... 0 3.062.637

Likvide beholdninger  .................................................................... 1.507.718 1.936.036

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 2.852.193 6.621.205

Aktiver i alt  .................................................................................. 10.908.629 9.699.682
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Balance 30. september 2017
Passiver

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 7 125.000 125.000
Overført resultat  ........................................................................... 9.156.963 8.464.229
Forslag til udbytte  ......................................................................... 500.000 51.700

Egenkapital i alt  .......................................................................... 9.781.963 8.640.929

Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 338.320 313.695

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 338.320 313.695

Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 6.483 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 4.576 9.463
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 313.695 342.122
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

279.648 215.780

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 183.944 177.693

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 788.346 745.058

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 1.126.666 1.058.753

Passiver i alt  ................................................................................ 10.908.629 9.699.682
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2016/17 2015/16

  kr. kr.

Lønninger -1.197.446 -950.078
Andre omkostninger til social sikring -42.457 -69.155
  -1.239.903 -1.019.232
 
Selskabet har i regnskabsåret beskæftiget gennemsnitligt:

 
2

 
2

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

  2016/17 2015/16

  kr. kr.

Bygninger -140.520 -104.628
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar -13.599 -33.452
  -154.119 -138.080

3. Andre finansielle indtægter

  2016/17 2015/16

  kr. kr.

Øvrige finansielle indtægter 29.796 186.580
  29.796 186.580

4. Øvrige finansielle omkostninger

  2016/17 2015/16

  kr. kr.

Øvrige finansielle udgifter -70.997 -49.640
  -70.997 -49.640
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5. Skat af årets resultat

  2016/17 2015/16

  kr. kr.

Skat af årets skattepligtige indkomst -338.320 -313.695
Regulering af tidligere års skatter 6.674 7.390
  -331.646 -306.305

6. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

Andre Anlæg
mv.

  kr. kr.

Anskaffelsespris pr. 1. oktober 2016 3.169.506 1.562.584
Årets tilgang 5.132.078 0
Årets afgang 0 -135.150

Anskaffelsespris pr. 30. september 2017  8.301.584 1.427.435
   

Afskrivninger pr. 1. oktober 2016 -104.628 -1.548.985
Årets afskrivning -140.520 -13.599
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 135.150

Afskrivninger pr. 30. september 2017 -245.148 -1.427.435
   

Regnskabsmæssig værdi pr. 30. september 2017 8.056.436 0
 
Ejendomsvurderingen pr. 1. oktober 2016 udgør

 
3.590.000

 

 

7. Registreret kapital mv.

Selskabskapitalen består af 1.000 anparter á nominelt DKK 125.                     
Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.                   

  kr.

Ændringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsår:  
Selskabskapital pr. 1. oktober 2012 125.000
Tilgang 0
Afgang 0

Selskabskapital pr. 30. september 2017 125.000
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8. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret følgende aktionærer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller pålydende værdi:
Torben Søndergaard Larsen 
Nørager Plads 6 
2720 Vanløse


