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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2019 -
30. april 2020 for Baltser Pedersen Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 10. august 2020

Direktion

Brian Baltser Pedersen
direktor



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Baltser Pedersen Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Baltser Pedersen Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 1. maj
2019 - 30. april 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Middelfart, den 10. august 2020

Lilleblt Revision
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 10 12 20 58

Ole Lynge Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34462



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Baltser Pedersen Ejendomsinvest ApS

Rugvenget 4

5500 Middelfart

CVR-nr.: 27 44 55 86
Regnskabsperiode: 1. maj 2019 - 30. april 2020
Regnskabsér: 16. regnskabsar

Hjemsted: Middelfart

Brian Baltser Pedersen, direktoer

Lillebzlt Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Nyvang 7

5500 Middelfart

Danske Bank
Algade 35
5500 Middelfart



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje faste ejendomme og drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 14.193, og selskabets
balance pr. 30. april 2020 udviser en egenkapital pd kr. 568.022.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Baltser Pedersen Ejendomsinvest ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede
feellesomkostninger og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 den periode, som lejen vedrerer.
Indtegter vedrerende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvearende med lejere.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger indeholder omkostninger til den dagelige drift, herunder ejendomsskat,
forsikringer, ejendomsskat samt el, vand og gas.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Ovrige bygninger 25 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, males til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

Note 2019720 2018/19

kr. kr.
Bruttofortjeneste 61.938 89.928
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -35.698 -30.320
Resultat for finansielle poster 26.240 59.608
Finansielle omkostninger -3.927 -3.134
Resultat for skat 22.313 56.474
Skat af arets resultat 1 -8.120 -13.524
Arets resultat 14.193 42.950
Overfort resultat 14.193 42.950

14.193 42.950




Balance 30. april

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

586.959 571.557

2 586.959 571.557
586.959 571.557

3.000 0

4216 4.084

7.216 4.084

187.252 186.115

194.468 190.199

781.427 761.756




Balance 30. april

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 443.022 428.829
Egenkapital 568.022 553.829
Hensattelse til udskudt skat 23.879 18.759
Hensatte forpligtelser i alt 23.879 18.759
Geld til realkreditinstitutter 48.457 65.747
Langfristede gzldsforpligtelser 3 48.457 65.747
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 19.077 19.875
Selskabsskat 160 160
Anden geld 121.766 103.236
Periodeafgraensningsposter 66 150
Kortfristede geeldsforpligtelser 141.069 123.421
Gealdsforpligtelser i alt 189.526 189.168
Passiver i alt 781.427 761.756
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2019
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2020

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
125.000 428.829 553.829
0 14.193 14.193
125.000 443.022 568.022
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Noter

1

2019/20 2018/19
kr. kr.
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 0 6.160
Arets udskudte skat 5.120 6.468
Regulering af skat vedrerende tidligere &r 3.000 896
8.120 13.524
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. maj 2019 974.297
Tilgang i rets lob 51.101
Kostpris 30. april 2020 1.025.398
Af- og nedskrivninger 1. maj 2019 402.741
Arets afskrivninger 35.698
Af- og nedskrivninger 30. april 2020 438.439
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2020 586.959
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. maj 2019 30. april 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 85.622 67.534 19.077 0
85.622 67.534 19.077 0
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Noter

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 30/4 2020 udger t.kr. 587.
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