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Nydammen ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Nydammen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveerd, den 30. maj 2016

Direktion

Mads Bech Pedersen
Adm. direktar



Nydammen ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Nydammen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Nydammen ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmasssige skgn er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Nydammen ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillasg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Harsholm, den 30. maj 2016

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 39463113

I
ichel Hansen
tatsautoriseret revisor



Nydammen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje anparter i selskaber der investerer i og udlejer fast
ejendom, samt investering i vaerdipapir..

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 2.541.795, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 29.217.964, og
en egenkapital pa kr. 2.598.432.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vassentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Nydammen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Nydammen ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resuitatopgereisen alie omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af zendrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflesgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtaegten kan opgeres palideligt. Omsastningen opgares efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.



Nydammen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Indtzegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgh, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillz2g og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedr@rende egenkapitalbevasgelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Bqlnnnnn
aanven

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillseg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0,
idet den til den negative veerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender.
Belab herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daskke underbalancen.

Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er barsnoterede,
eller en anslaet dagsvaerdi, safremt de ikke er barsnoterede.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
veerdisendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en szerskilt post under egenkapitalen.



Nydammen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgreesningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrgrende indtasgter
i de efterfelgende regnskabsar.

Endvidere bestar periodeafgrasnsningsposter af mervaerdien i dagsvaerdien i forhold til kostprisen pa
erhvervede kapitalandele. Merveerdien

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



Nydammen ApS

Resultatopgerelse
2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 83.614 -59.928
Driftsresultat 83.614 -59.928
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder 1 2.511.265 1.832.934
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder 28.459 32.621
Finansielle indtaegter 2 817.261 38.445
Finansielle omkostninger 3 -930.843 -1.039.824
Resultat for skat 2.509.756 904.248
Skat af arets resultat 4 32.039 -50.876
Arets resultat 2.541.795 853.372
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode 2.528.457 1.947.645
Overfgrt resultat 13.338 -1.094.273
2.541.795 853.372

-11 -



Nydammen ApS

Balance 31. december 2015

Note
Aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 58
Kapitalandele i associerede virksomheder B, 8
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7,8

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

- A3

2015
kr.

177.918
28.265.002
156.730

0
28.599.650

28.599.650

0

16.160

187.848

204.008

414.306

618.314

29.217.964

2014
kr.

125.000
26.301.375
169.5696
676.042
27.262.013

27.262.013

1.470.774
16.000

447 40N
<7, 19y

1.633.964

481

1.634.445

28.896.458



Nydammen ApS

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode

Overfart resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Anden gzeld
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Periodeafgrasnsningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsastninger

Note

10
11

12

13

14
15
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2015
kr.

125.000

7.465.470
-4.992.038
2.598.432

18.837

23.808.563
221.767
589.141

1.981.224
2.792.132

26.600.695

29.217.964

2014
kr.

125.000

4.937.013
-5.005.376
56.637

50.876

111.744
162.620

768.662
2.172.760
2.941.322

28.677.201

28.896.458



Nydammen ApS

Noter
2015
1. Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtsegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 52.918
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.458.347
2.511.265
2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter 817.261
817.261
3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 930.843
930.843
4. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -32.039
-32.039

-14 -

2014

-64.733
1.897.667
1.932.934

38.445
38.445

1.039.824
1.039.824

50.876
50.876



Nydammen ApS

Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo

Drifts tilskud

Kostpris ultimo

Op- og nedskrivninger primo
Arets resultat
Op- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

6. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo

Tilgang

Afgang i arets leb

Kostpris ultimo

Op- og nedskrivninger primo

Arets resultat

Regulering tidligere ar/ omklassificering
Op- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

-15 -

2015

4.153.310
0
4.153.310

-4.028.310
52.918
-3.975.392

177.918

13.176.031
0

-302.528
12.873.503

13.125.344
1.963.627
302.528
15.391.499

28.265.002

2014

4.088.577
64.733
4.153.310

-3.963.577
-64.733
-4.028.310

125.000

2.932.813
10.248.218
-5.000
13.176.031

6.081.457
1.997.667
5.046.220
13.125.344

26.301.375



Nydammen ApS

Noter

7. Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris primo

Overfgrt til associerede virksomheder
Kostpris ultimo

Op- og nedskrivninger primo

Arets op- og nedskrivninger

Overfart til associerede virksomheder
Op- og nedskrivninger ultimo

Hensaettelser primo
Overfgrt til hensaettelser

Hensaettelser ultimo

Regnskabsmassig veerdi ultimo

2015

609.140
0
609.140

-305.269
-147.141

0
-452.410

156.730

8. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i %

Udviklingsselskabet
Frederiksberg ApS Hersholm 100,00

Associerede virksomheder

Navn Hjemsted Ejerandel i %
VB Management ApS Rungsted 50,00
Ejd. selskabet Herman Triers

Plads ApS Rungsted 25,00
Komplementar Offenbach

Keiserleist ApS Hegrsholm 33,61
K/S Offenbach Keiserleist Harsholm 33,61

Andre virksomheder:
Balchik Beach and Golf A/S, Holte, ejerandel 2,62%

-16 -

Egenkapital

177.918
177.918

Egenkapital
13.291.155

26.986.728

142.035
44.103.751
84.523.669

2014

1.816.253
-1.207.113
609.140

2.683.916
-14.037
-2.875.148
-305.269

97.707
14.037
111.744

415.615

Resultat

52.918
52.918

Resultat
3.073.911

-2.075.894

0
2.813.583
3.811.600



Nydammen ApS

Noter
2015 2014
9. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har vaeret uaendret de seneste 5 ar.
10. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Saldo primo 4.937.013 2.989.368
Arets tilgang 2.528.457 1.947.645
Saldo ultimo 7.465.470 4.937.013
11. Overfort resultat
Saldo primo -5.005.376 -3.911.103
Arets tilgang 13.338 -1.094.273
Saldo ultimo -4.992.038 -5.005.376
12. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Anden geeld 21.838.511 0 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.970.052 0 0
23.808.563 0 0

13. Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter bestar af forskellen mellem kostprisen og dagsvaerdien af erhvervede
kapitalandele i K/S Offenbach Keiserleist. Forskels veerdien vil blive indtasgtsfert over 5 ar.

14. Eventualforpligtelser

Selskabet har pataget sig ubegraenset selvskyldnerkaution overfor associerede virksomhed VB Ejendomme
ApS’ mellemvaerende med selskabets bankforbindelse.

Selskabet har pataget sig ubegraenset selvskyldnerkaution overfor Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S’
mellemvasrende med selskabets bankforbindelse.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

-17 -



Nydammen ApS

Noter
2015 2014

15. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabets anparter i Udviklingsselskabet Frederiksberg ApS, nom. kr. 125.000 og selskabets anparter i VB
Ejendomme ApS, nom. kr. 62.500 er lagt til sikkerhed for egne, Udviklingsselskabet Frederiksberg ApS og
Villy Pedersen Ejendomsselskab A/S” mellemvasrender med pengeinstitutter.

Selskabets anparter i Herman Trier Plads ApS nom. kr. 125.000 er handpantsat af Monterey Invest ApS,
samt fgrsteprioritetstransport i [&n ydet til Herman Triers Plads ApS med en vaerdi pa kr. 676.042.

Selskabets aktier i Balchik Beach and Golf A/S, nom. 19.800 er handpantsat af Monterey Invest ApS.
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