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Nydammen ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Nydammen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveerd, den 25. maj 2018

Adm. direktar



Nydammen ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Nydammen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nydammen ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hegj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vazsentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

B



Nydammen ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hersholm, den 25. maj 2018

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

/z’/ !/’//

Mlchel Hansen
| Statsautoriseret revisor
mne31406



Nydammen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at eje anparter i selskaber der investerer i og udlejer fast
ejendom, samt investering i veerdipapir.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pa
kr. 10.811.301, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa kr. 33.907.044,

og en egenkapital pa kr. 15.532.924.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Nydammen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Nydammen ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af visse bestemmelser fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af a&2ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lsbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden érets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med

salget.

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indteegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Indteaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Virksomheden indregner badwill efter overgangsbestemmelserne i rsregnskabsloven, hvorfor badwill
periodiseres over forventet levetid.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resuitat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrerende egenkapitalbevesgelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

-10 -
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0,
idet den til den negative veerdi svarende forholdsmeessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender.
Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deskke underbalancen.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele males til kursveerdien pa balancedagen, safremt de er barsnoterede,
eller en anslaet dagsveerdi, safremt de ikke er barsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret
med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaerdizandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raskke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Udbytte som for ventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende ar males lanene til
amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret
kostpris til restgeelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraznsningsposter, passiver
Periodeafgreesningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrarende indtasgter

i de efterfelgende regnskabsar.
Endvidere bestér periodeafgrasnsningsposter af merveerdien i dagsveerdien i forhold til kostprisen pa

erhvervede kapitalandele.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

w2 =
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Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode

Overfart resultat
Resultatdisponering

Note

w

2017
kr.

-21.920

-21.920

11.740.991

227.433
-1.178.080
10.768.424

42.877
10.811.301

-4.188.162
14.999.463
10.811.301

2016
kr.

306.866

306.866

2.839.909
500.162
-1.542.583
2.104.354

18.837
2.123.191

2.409.795
-286.604
2.123.191
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Balance 31. december 2017

Note
Aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 58
Kapitalandele i associerede virksomheder 6,8
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 7,8

Finansielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-14 -

2017
kr.

11.511.223
18.156.565

196.133
29.863.921

29.863.921

267.256
9.790

530.474
807.520

3.235.603

4.043.123

33.907.044

2016
kr.

171.116
30.681.599
143.419
30.996.134

30.996.134

16.322
6.259

0
22.581

3.216

25.797

31.021.931
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Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode

Overfart resultat
Egenkapital

Anden geeld
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver
Eventualforpligtelser

2017
Note kr.

9 125.000

10 9.637.740
11 5.770.184
15.532.924

7.123.957
0
12 7.123.957

2.664.710
250.000

13 7.226.374

1.109.079

14 0

11.250.163

18.374.120

33.907.044

15
16

-15-

2016
Kkr.

125.000

13.825.902
-9.229.279
4.721.623

21.883.717
2.178.135
24.061.852

176.865
0

573.048

0
1.488.543
2.238.456

26.300.308

31.021.931
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Noter

2017

1. Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

2. Finansielle indtzgter
Andre finansielle indtaegter

3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Betalt udenlandsk skat
Afsat udenlandsk skat
Sambeskatningsbidrag
Regulering af udskudt skat

-16 -

11.340.107
400.884
11.740.991

227.433
227.433

47.905
1.130.175
1.178.080

-237.597
-250.000
530.474
0

42.877

2016

-6.802
2.846.711
2.839.909

500.162
500.162

3.106
1.539.478
1.542.583

18.837
18.837
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Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Op- og nedskrivninger primo
Arets resultat
Op- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vardi ultimo

6. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Op- og nedskrivninger primo
Arets resultat

Modtagne udbytter

Op- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig veerdi ultimo

7. Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo

Tilgang i arets lab

Kostpris ultimo

Op- og nedskrivninger primo

Arets op- og nedskrivninger

Op- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

u P

2017

4.153.310
4.153.310

-3.982.194
11.340.107
7.357.913

11.511.223

12.873.503
2.560.000
15.433.503

17.808.096
-1.085.034
-14.000.000
2.723.062

18.156.565

609.140

30.228

639.368

-465.721

22.486

-443.235

196.133

2016

4.153.310
4.153.310

-3.975.392
-6.802
-3.982.194

171.116

12.873.503
0
12.873.503

15.391.499
2.541.597
-125.000
17.808.096

30.681.599

609.140

0

609.140

-452.410

-13.311

-465.721

143.419
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Noter
2017
8. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Titknyttede virksomheder
Ejerandel i

Navn Hjemsted % Egenkapital
Udviklingsselskabet
Frederiksberg ApS Hersholm 100,00 11.511.223

11.511.223
Associerede virksomheder

Ejerandel i

Navn Hjemsted % Egenkapital
VB Management ApS Rungsted 50,00 1.578.931
Ejd. selskabet Herman Triers
Plads ApS Rungsted 25,00 6.799.806
Komplementar Offenbach
Keiserleist ApS Hersholm 33,61 157.258
K/S Offenbach Keiserleist Hgrshalm 33,61 48.507.046

57.043.041
Andre virksomheder:
Balchik Beach and Golf A/S, Holte, ejerandel 2,99%
9. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000
Saldo ultimo 125.000
Selskabskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.
10. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Saldo primo 13.825.902
Arets tilgang -4.188.162
Saldo ultimo 9.637.740
11. Overfert resultat
Saldo primo -9.229.279
Arets tilgang 14.999.463
Saldo ultimo 5.770.184
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2016

Resultat

11.340.107
11.340.107

Resultat
12.033.411

-19.151.145

5948
-4.823.260
-11.935.046

125.000
125.000

11.416.107
2.409.795
13.825.902

-8.942.675
-286.604
-9.229.279



Nydammen ApS

Noter
2017 2016
12. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Anden geeld 7.123.957 0 0
7.123.957 0 0

13. Anden g=eld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Den samlede geeldsforpligtelse hos kreditgiver, vedr. K/S-andele, pa t.kr. 7.205 er indfriet 4. januar 2018 og
finansieret ved udlodning fra K/S-andele.

14. Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter bestar af forskellen mellem kostprisen og dagsvaerdien af erhvervede
kapitalandele i K/S Offenbach Keiserleist. Forskels veerdien vil blive indtesgtsfert over 5 ar.
Da ejendom er solgt i 2017 indteegtsfares restsaldoen.

15. Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa t.kr. 1.800, som ikke er aktiveret grundet usikkerhed omkring
anvendelse heraf.

16. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og hasfter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.
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