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BODA Estate ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for BODA Estate ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.

juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 25. november 2016
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BODA Estate ApS

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i BODA Estate ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BODA Estate ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 der om-
fatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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BODA Estate ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Odense, den 25. november 2016

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartperselskab
CVR}ng. 3525 7 @

Ole Schmi
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Baker Tilly

BODA Estate ApS
Egegardsvej 20
5260 Odense S

Telefon: 61469220

CVR-nr.: 27 44 36 80
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Hjemsted: Odense

Dan Svenningsen
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BODA Estate ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom og veerdipapirer og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 127.506, og selskabets balance pr.
30. juni 2016 udviser en egenkapital pa kr. 489.775.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males | overensstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis til dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. | den udstreekning at markedsrenten, investors afkastkrav eller eiendommenes forhold i gvrigt
a&ndres, pavirkes ejendommenes vaerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsveerdi.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver og prioritetsgeeld

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Baker Tilly

BODA Estate ApS

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

239.092 -79

42.737 148

281.829 69

18.461 0

1 -136.820 -163
163.470 -94

2 -35.964 18
127.506 -76

127.506 -76

127.506 -76
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Balance 30. juni

BODA Estate ApS

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 9.531.600 7.746
Materielle anlagsaktiver 3 9.531.600 7.746
Anlaegsaktiver i alt 9.531.600 71.746
Andre tiigodehavender 41.142 38
Selskabsskat 0 83
Tilgodehavender 41.142 121
Likvide beholdninger 16.710 7
Omseatningsaktiver i alt 57.852 128
Aktiver i alt 9.589.452 7.874
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Balance 30. juni

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

BODA Estate ApS

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

180.000 180

309.775 182

4 489.775 362

155.209 56

155.209 56

6.472.016 6.597

75.900 59

5 6.547.916 6.656

5 265.409 71

205 0

53.967 98

1.995.232 535

81.739 96

2.396.552 800

8.944.468 7.456

9.589.452 7.874
6
7
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Noter til arsrapporten

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Baker Tilly

BODA Estate ApS

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
24.941 16
111.879 147
136.820 163
35.964 -18
35.964 -18
9



BODA Estate ApS

Noter til arsrapporten

3  Aktiver der males til dagsvardi

Investeringsejen-

domme

kr.

Kostpris 1. juli 7.175.355
Tilgang i arets lgb 1.742.874
Kostpris 30. juni 8.918.229
Veerdireguleringer 1. juli 570.634
Arets veerdireguleringer 42,737
Veerdireguleringer 30. juni 613.371
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 9.531.600

Interval for afkastprocenter: andel af portefalje, gennemsnitligt afkast, gennemsnitlig pris pr. kvm

Afkastprocent: 2,50% til 7,50%: 100,0%, 5,14%, 1.950

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni 2016 er der anvendt en individuelt fastsat diskonterings-
sats i intervallet 2,5 % - 7,5 %. Den gennemsnitlige diskonteringssats kan opggres til 5,1 %.

/Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

/Endringer i gennemsnitlig diskonteringssats -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr, kr.
Afkastprocent 4,60 5,10 5,60
Dagsveerdi 10.647.074 9.5631.600 8.752.489
/AEndring i dagsvaerdi 1.115.474 0 -779.111
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Egenkapital 1. juli
Arets resultat

Egenkapital 30. juni

5 Langfristede geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

6 Eventualposter mv.

BODA Estate ApS

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
180.000 182.269 362.269
0 127.506 127.506
180.000 309.775 489.775
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 30. juni naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
6.668.110 6.737.425 265.409 5.227.615
59.801 75.900 0 75.900
6.727.911 6.813.325 265.409 5.303.515

Virksomheden indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Seiskaberne haefter
ubegreenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties

inden for sambeskatningskredsen.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.737, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6 2016 udger t.kr. 9.532.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 710 i ovenstaende grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/6 2016 udger t.kr. 9.532.

Baker Tilly
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BODA Estate ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BODA Estate ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra hajere kiasser.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er endret sa finansielle forpligtelser forbundet med investeringsejendomme
indregnes til amortiseret kostpris mod tidligere at have veeret indregnet til dagsveerdi. Zndringen har i
regnskabsar 2015/16 pavirket arets resultat for skat positivt med t.kr. 110 og egenkapitalen med t.kr. 86.
Udskudt skat af sendringen udger t.kr. 24. £ndringen er foretaget som et led i fortidsimplementeringen af
den eendrede arsregnskabslov, andret ved lov 2015-06-01 nr. 738. Der er i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser om fgrtidsimplementering ikke foretaget tilpasning af
sammenligningstal.

Bortset fra ovenstaende er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Baker Tilly 12



BODA Estate ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer.
Lejeindteegter males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og afgifter.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af in-
vesteringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgéar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.
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BODA Estate ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat - herunder som falge af
aendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgear investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lsbende driftsafkast og/eller kapitaigevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastsaettes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand og/eller alternativt baseret pd en anerkendt veerdiansezettelesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres veerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav. Det gennemsnitlige forrentningskrav er fastsat til 5,1
%.

Efterfalgende omkostninger tillsegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste og tab ved afthaendelse af materiale anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pda, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.
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BODA Estate ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgereisen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaeldens palydende
veerdi.
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