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Direktionen har dags dato behandiet og podkendt drsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for HBS Ejen-
dememe Ap3,

Arsrapponen sfizgges F ovarenssternmelse med drsregnskabsioven.

Det er vores opfatteise, st drsregnstabet giver et retvisende billede o selgkabets aktiver, passiver og finansieble stiling
pr. 30. Junl 2021 sarnt af resultatet af selskabeis akedviceter for porieden 1. juli 2020 - 30, jonl 2021,

Ledelsesheremningen indehoider efter vores opfatielse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen omhznd-
bet,

rsrapporten indstilfes til ganerslforsamiingens godksndelse.

Egbenhavn K. den 14, december 2022

Birektion
Altan Sendergaard Olef lulius Mesan
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren af HBS Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HBS Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultat-
opggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.

Vi er uafthazngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinforma-
tion, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinfarmation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
skgn og titknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenhe-
der eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkiuderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesheretningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opné&et ved revisio-
nen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 14. december 2021

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132
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Direktion

Revisor

HBS Ejendomme ApS
Tornebuskegade 3
1131 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 27438229
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Allan Sgndergaard
Olof Julius Mesan

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab

Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at investere i og drive ejedomme, samt der-
med besleegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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Arsregnskabet for HBS Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og for-
pligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet aflzegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ”nettoomszetning, andre driftsindtaegter, drifts-
omkostninger til ejendomsdrift samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt lokaleomkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.



HBS Ejendomme ApS E;i]‘]' TIMEVISION

EN DEL AF TIMEGRUPPEN
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HBS City ApS (administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved e&ndring i afskrivningsperioden eller restveaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en an-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p3 de enkelte
bestanddele er forskellige.

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 25ar Kr. 2.687.850

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas &rligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfegres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres &rligt p& igangveerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

10
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelie mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. [ de tilflde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gal-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgige af &ndringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter modtagne forudbetalinger, gld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

11
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1.JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2019/20
DKK DKK
BRUTTOFORTIENESTE 698.855 862.946
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -508.686 -508.687
DRIFTSRESULTAT 190.169 354.259
Andre finansielle indtaegter 163 0
Andre finansielle omkostninger -7.673 -5.523
RESULTAT F@R SKAT 182.659 348.736
Skat af arets resultat -40.172 -76.714
ARETS RESULTAT 142.487 272.022
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 142.487 272.022
DISPONERET | ALT 142.487 272.022

12
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AKTIVER

2021 2020

DKK DKK

Grunde og bygninger 7.357.221 7.865.908
Materielle anlagsaktiver 7.357.221 7.865.908
ANLEGSAKTIVER 7.357.221 7.865.908
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1 399
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.403.332 1.682.546
Andre tilgodehavender 9.018 0
Tilgodehavender 2.412.351 1.682.945
Likvide beholdninger 108.897 124.493
OMSATNINGSAKTIVER 2.521.248 1.807.438
AKTIVER 9.878.469 9.673.346

13
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PASSIVER

2021 2020

DKK DKK

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 9.007.937 8.865.449
EGENKAPITAL 9.132.937 8.990.449
Modtagne forudbetalinger fra kunder 632.350 492.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.000 22.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 40.172 76.714
Selskabsskat 0 4]
Anden geeld 51.010 91.683
Kortfristede galdsforpligtelser 745.532 682.897
GALDSFORPLIGTELSER 745.532 682.897
PASSIVER 9.878.469 9.673.346

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

14
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2021 2020

DKK DKK

Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo 125.000 125.000
Overfgrt resultat, primo 8.865.450 8.593.427
Arets resultat 142.487 272.022
Overfgrt resultat ultimo 9.007.937 8.865.449
EGENKAPITAL 9.132.937 8.990.449

15
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NOTER

2021 2020
DKK DKK

1  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

Eventualforpligtelser vedrgrende tilknyttede virksomheder

Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form af heeftelser for skatter
mv. i de seiskaber som virksomheden indgar i et sambeskatningsforhold med. Disse haeftelser er ikke indregnet
i balancen.

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for forpligtelser for ejerforeningen i Tornebuskegade 1, er der afgivet ejerpantebrev i ejendom-
men i stort TDKK 27.

Til sikkerhed for forpligtelser for ejerforeningen i Abenra 33, er der afgivet ejerpantebrev i ejedommen stort
TDKK 10.

Til sikkerhed for forpligtelser for ejerforeningen i Rosenborggade 9 KL, er der afgivet ejerpantebrev i ejedom-
men stort TDKK 10.

Til sikkerhed for forpligtelser for ejerforeningen i Rosenborggade 12 KL TV, er der afgivet ejerpantebrev i eje-
dommen stort TDKK 20.
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