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LEDELSESPATEGNING
REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for HBS Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 16. november 2016

Direktion
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Allan S(bndergaard Olof Mesan
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER
REVISION OG SKAT

Til kapitalejeren af HBS Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for HBS Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskahsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Det-
te krasver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgh og oplysninger i &rsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlin-
formation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor in-
tern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmazssige skgn er rimelige samt den samlede prassenta-
tion af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesheretningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udfegrte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesheretningen er i overensstemmelse med koncernregnskabet og arsregnskabet.

Frederiksherg, den 16. november 2016

TimeVision Frederiksberg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 31943582
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LEDELSESBERETNING
REVISION OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vazsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at investere i og drive ejedomme, samt

dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopggrelsen for 01.07.15 - 30.06.16 udviser et resultat pa kr. - 149.786 mod t.kr. - 404 for 01.07.14 - 30.06.15
og en egenkapital pr. 30.06.16 pa kr. 125.000.

Ledelsen finder arets resultat mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-

nansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for HBS Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgg-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragad selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amartiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgh.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som he- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta henyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten hestar af sammentrazkning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, driftsomkostninger, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt lokaleomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som falge af sndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfagres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa

egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er ikke
omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlzaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt

efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdi-
er:

Brugstid Restvaerdi
Investeringsejendomme 25 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geel-
dende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat, £ndring i udskudt skat som falge af sendringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsaettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat males p3
grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte
skat forventes udlgst som aktuel skat. Effekten af eendringen af dette regnskabsmaessige skgn er indregnet med 0 kr.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter modtagne forudbetalinger, gaold til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE

REVISION OG SKAT
1.JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
DKK DKK
BRUTTOFORTIJENESTE 516.176 185.701
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -507.234 -506.512
DRIFTSRESULTAT 8.942 -320.811
Finansielle omkastninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -194.923 -203.992
Andre finansielle omkostninger -6.052 -3.268
RESULTAT F@R SKAT -192.033 -528.071
Skat af arets resultat 42.247 124.080
ARETS RESULTAT -149.786 -403.991
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -149.786 -403.991
DISPONERET | ALT -149.786 -403.991

10
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BALANCE PR, 30. JUNI 2016
REVISION OG SKAT

AKTIVER

2016 2015

DKK DKK

Investeringsejendomme 9.900.656 10.353.518
Materielle anlaegsaktiver 9.900.656 10.353.518
ANLEGSAKTIVER 9.900.656 10.353.518
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.651 45.099
Andre tilgodehavender 42.247 124.080
Tilgodehavender 58.898 169.179
Likvide beholdninger 127.535 75.672
OMS/ETNINGSAKTIVER 186.433 244,851
AKTIVER 10.087.089 10.598.369

11
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016

REVISION OG SKAT

PASSIVER
2016 2015
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 9.337.943 0
1 EGENKAPITAL 9.462.943 125.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 492.500 348.100
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 32.300 33.251
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.868 10.039.395
Selskabsskat 0 0
Anden geeld 95.478 52.623
Kortfristede gaeldsforpligtelser 624.146 10.473.369
G/ALDSFORPLIGTELSER 624.146 10.473.369
PASSIVER 10.087.089 10.598.369

2 Eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12
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NOTER

REVISION OG SKA1

Forslag til

resultatdispone-
Primo Koncerntilskud ring Ultimo

1 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Overfgrt resultat 0 9.487.729 -149.786 9.337.943
125.000 9.487.729 -149.786 9.462.943
Anpartskapitalen er fordelt saledes:

125 anparter af nom. 1.000 125.000

125.000

2 Eventualposter mv.
Ingen.

Eventualforpligtelser vedrgrende tilknyttede virksomheder

Virksomheden har eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder i form af haeftelser for skatter
mv. i de selskaber som virksomheden indgar i et sambeskatningsforhold med. Disse haeftelser er ikke indregnet
i balancen.

Selskabet i moderselskabet HBS City ApS, maksimalt, TDKK 0
Selskabet i s@sterselskabet Health and Beauty of Scandinavia ApS, TDKK 3.119
Skat af udbytter i moderselskabet HBS City ApS, TDKK 1.385

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for forpligtelser for ejerforeningen i Tornebuskegade 1, er der afgivet ejerpantebrev i ejendom-
men i stort TDKK 27.

Til sikkerhed for forpligtelser for ejerforeningen i Abenra 33, er der afgivet ejerpantebrev i ejedommen stort
TDKK 5.

Til sikkerhed for forpligtelser for ejerforeningen i Rosenborggade 9 KL, er der afgivet ejerpantebrev i ejedom-
men stort TDKK 10.

Til sikkerhed for forpligtelser for ejerforeningen i Rosenborggade 12 KL TV, er der afgivet ejerpantebrev i eje-
dommen stort TDKK 20.
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