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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for Ejendomsselskabet Bregningevej 48 ApS.

Arsrapporten afl&gges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. februar 2019

Direlj_tion" }/ —
/ (_/: 2 £ /
Birgitte Lund Connie Herriksen

isa Vest Johansen




Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bregningevej 48 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bregningevej 48 ApS for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 8. februar 2019

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab




Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Ejendomsselskabet Bregningevej 48 ApS
Bregningevej 48
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13. november 2003

Svendborg
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Birgitte Lund
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i drift af ejendommen Bregningevej 48.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa
162.508 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa 2.117.447 kr., og en

egenkapital pa 328.395 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bregningevej 48 ApS for regnskabsiret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere &r.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindtagter er periodiseret séledes, at de deekker perioden frem til regnskabsérets udlab.

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter omfatter udgifter til drift af ejendommen i form af ejendomsskat, forsikring samt

reparation og vedligeholdelse.



Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i &ret til administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pd grundlag af
kostprisen, baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveardier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 40 ar 0%
Installationer 35 ar 0%
Der afskrives ikke pé grunde.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af immatericlle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning.

Ved andring af afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Verdiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder vurderes érligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
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Anvendt regnskabspraksis

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vardi, reduceret
med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3 méneder, og
som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for
veerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke evrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtagterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse péd tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
Udbytte som for ventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 1 virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende &r males 1anene til
amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret
kostpris til restgelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Anden gzld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlagsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 2
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering
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2018 2017
kr. kr.

340.602 226.770
-20.716 -30.153
-45.383 -45.383
274.503 151.234
-53.655 -62.278
220.848 88.956
-58.340 -29.276
162.508 59.680
90.000 54.000
72.508 5.680
162.508 59.680




Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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Note

2018 2017
kr. kr.

2.017.632 2.063.015
2.017.632 2.063.015
2.017.632 2.063.015
30.531 63.178
8.796 9.254
39.327 72.432
60.488 15.625
99.815 88.057
2.117.447 2.151.072




Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Gald til realkreditinstitutter
Gzld til banker

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser
Gzldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantstninger
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Note

2018 2017

kr. kr.
150.000 150.000
88.395 15.884
90.000 54.000
328.395 219.884
1.312.067 1.328.637
282.302 434.759
1.594.369 1.763.396
170.582 146.569
5.882 2.820
18.219 18.403
194.683 167.792
1.789.052 1.931.188
2.117.447 2.151.072




Noter

1. Personaleomkostninger
Lonninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede

2. Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering udskudt skat

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

4. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.

5. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

6. Langfristede gzldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til banker

2018 2017

19.145 28.625

470 533

1.101 995

20.716 30.153

1 1

57.882 28.820

458 456

58.340 29.276

2.661.799 2.661.799

2.661.799 2.661.799

-598.784 -553.401

-45.383 -45.383

-644.167 -598.784

2.017.632 2.063.015

150.000 150.000

150.000 150.000

15.887 10.204

72.508 5.680

88.395 15.884

Forfald Forfald Forfald
efter 1 4r indenfor 1 ar efter S ar
1.312.067 36.173 967.369
282.302 134.409 0
1.594.369 170.582 967.369
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Noter

7. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for 1&n i Nykredit, restgaeld pr. 31. december 2018, 1.369.148 kr., er der afgivet pant i
ejendommen Bregningevej 48, 5700 Svendborg, bogfart veerdi pr. 31. december 2018, 2.017.632 kr.

Til sikkerhed for det samlede engagement i Sydbank er der afgivet ejerpantebrev stort 1.425.000 kr. i
ejendommen Bregningevej 48, 5700 Svendborg, bogfert vardi pr. 31. december 2018, 2.017.632 kr.
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